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GIRIS

Taze Galkynysyn zamanasynda beyik &zgertmeler
yurdymyzy durmus-ykdysady taydan nusgawy derejelere
goteryar, ilatyn  yasayys derejesini  Osen  yurtlaryiika
yakynlagdyryar. Hormatly Prezidentimizin baslangyjy we
yolbas¢ylygy bilen beyik 6zgertmeleri calt depginlerde amala
asyrmak ykdysadyyeti dolandyrmagyn tdze ulgamy emele geldi.
Milli gymmatlyklarymyzy we diinyaniii 6ndebaryjy tejribelerini
0ziinde utgasykly jemleydn, ylmy babatda diiypli esaslandyrylan
ulgam tutus ykdysadyyeti we onun bilen 6zara bagly pudaklary,
kirhanalary we edaralary 6nde goylan wezipeleri yerine yetirmage
goniikdirydr. Ynsanperwerlige we parahatsoyiijilige yugrulan
dowrebap wulgam netijeli isleydr, diinyd ykdysadyyetinii
globallagyan sertlerinde durnukly sagdyn Osiis depginler
gazanylyar. Milli we halkara @hmiyetli iri taslamalar durmusa
gecirilyd. Ahli halkymyz tarapyndan ykrar edilyin dolandyrys
halkara hyzmatdaslygynda 6ziine ¢ekijiligi bilen tapawutlanyar.

Hazirki wagtda Turkmenistanda we ozalky SSR-in beyleki
yurtlarynda hojalygy dolandyryan #hli subyektleri we yonekey
rayatlary ticin kop sanly elementleri emele gelme we 6zlesdirme
dowriinde bolydn tidze ykdysady yagday emele gelyér. Birinji
nobatda bu emldk barada bilimler ulgamyna degislidir. Biznesin,
dolandyrysyn ya-da guramanyn islendik ¢édginddki adamlaryn
durmusy we isi ndhilide bolsa onuil hereketleri bilen bagly bolyar.
“Gozgalmayan we gozgalyan emlédk’’diisiinjesinin 6zi hazirki
zaman ykdysadyyet tejribesinde bary-yogy birndce yyldan bari
igjen ulanylyar, yone onun manysy terminologik(adalga)
kesgitlemelerinii  ¢éklerinden has airy ge¢yir. Sebibi
gozgalmayan we gozgalyan emldgin  hut 0z1 bazar
gatnasyklarynyil biitin ulgamynyn merkezi halkasyny emele
getirydr. Gozgalmayan we gozgalyan emldk obyektleri dife
adamlaryn sahsy talaplaryny kanagatlandyryan mohiim haryt
bolman, sol bir wagtyn Oziinde, girdeji getirydn, zat-emlik
gornlisindéki kapital. Olara edilydn goyumlar, adatca, girdeji
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almaklyga niyetlenen inwestirleme bolyar.Emlak-hususyyet¢ilerin
sany boyunca kopgeiilikleyin, dhlihalk hésiyete eye bolan yurt milli
baylygynyn esasydyr.

Dersin maksady-telekegilik hereketinin mohiim yagdayy
hokmiinde emldk bazarynynn kemala gelmeginiii teoriyasyny
(nazaryyetini) we tejribesini dwrenmekdir. Emlék obyektleri, bir
tarapdan, biznesin durnuklylygynyn, kapital gymmatynyn
saklanylmagynyn we Osdiirilmesinin belli bir kepili bolup hyzmat
edyérler, beyleki bir tarapdan bolsa — jemgyyetcilik diisiinjesinde
ayratyn abraylylyga eyedirler. Hut gozgalmayan emlik bazary in
sonunda yer boleklerinit we onun bilen berk baglansykly bolan
ahli zady netijeli hususyyetcilerin eline gegmegini iipjiin edyir we
sol sebdpden hem jemgyyetii orta sosial gatlagynyn kemala
gelmeginde we berkemeginde mohiim wezipani yerine yetiryar.

Dersin  predmeti  (6wrenydn zady) -emldgin dirli
obyektlerinin  dolandyrylysyny we kommersiya ya-da sosial
netijdni almak maksadyna eyerip, olar bilen rayat hukuk sertlerini
gecirmekligi diizglinlesdiryén, hereketde bolan kanunlara we
kararlara esaslanan, gozgalmayan emldk bilen baglansykly
ykdysady, guramagylyk we hukuk gatnasyklarynyn ulgamy.

Ozlesdirme obyekti-emlik bazary, sertlesikleriii tejribede
amala asyrylmagy we hereket edydn hukuk gifisliginin ¢idginde
gozgalmayan emlék obyektlerini dolandyrylmagy babatynda onun
gorniisleri we segmentleri.Okuw gollanma gozgalmayan emldk
bazarynyn yasayys jaylar we yasalmayan jaylar we beyleki
obyektler bilen diirli sertlesikleriii amala asyrylmagynyn usuly we
guramagylyk — hukuk tehnologiyalaryny 6z icine alyar.

Berlen dersin 6wrenilmegi netijesinde talyp:

e Gozgalmayan we gozgalyan emlik bazarynyn diiyp
esasyny, wezipelerini, mazmunyny we gurlusyny,
gozgalmayan we gozgalyan emlék obyektleri bilen diirli
sertlesiklerin  gecirilis  diizglinlerini,  sertnamalaryn
baglansylmasynyin we bozulmasynyn tertibini, rielter
kompaniyalarynyn is tejribesini bilmeli;
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e gozgalmayan we gozgalyan emldk bazarynda amallary,
reglamentirleydn héazirki zaman kanunlaryny, usuly,
normatiw we beyleki hukuk resminamalary bilmeli;

e gozgalmayan we gozgalyan emlégin diirli obyektlerinin
bazar gymmatyny bahalandyrmak usullaryny ele almaly;

e gozgalmayan we gozgalyan emldk bilen amallaryn islendik
gorniisine  sertnamany dogry resmilesdirip, sertlesik
zadynyn (predmetinin) alma — berme delilnamasyny we
beyleki resminamalary diiziip bilmeli;

e adamlaryn arasyndaky gatnasyklary, adam bilen
jemgyyetcilik arasyndaky gatnasyklary, adam bilen das-
towerek arasyndaky gatnagyklary diizgiinlesdiryan ahlak
kadalaryny bilmeli, bu bilimleri gozgalmayan we
gozgalyan emldk bazarynda tejribe isinde hasaba almaly;

e gozgalmayan emldk obyektlerini dolandyrmaklygyn
usullaryny islép tayyarlap bilmeli, olaryi saylowyny sosial
we ykdysady netijelillik Olcegleri boyunca
esaslandyrmaly.

Berlen ders boyun¢a okan adamlara bildirlydn talaplardan
we umumy maksatdan ugur alyp, gollanmada seyle soraglar
yzygiderlikde beyan edilyérler: gozgalmayan we gozgalyan emldk
obyektlerinin diigiinjesi we hisiyeti; gozgalmayan emldge bolan
hukular, gozgalmayan emldk bazarynyn {lilisi (modeli) we
ondaky sertlesikler; auksionda, kommersiya ya-da inwestisiya
bislesiginde gozgalmayan emldk bilen gecirilydn amallar;
jaylaryin we beyleki obyektlerini kdrendesiniii ykdysady we hukuk
esaslary; yer boleklerinin satyn alma —satma mehanizmi we
sertleri, gozgalmayan emldk obyektlerini girew goyma,
dolandyrma, miras alma, sowgat etme we bahalandyrma.

Berlen dersin esasy usullaryny ekspert, derfiew (analitik),
monografiki, statistiki, hasaplagyk-konstruktiw, hukuk taydan
diizgiinlesdirme, yagny subyektlerini (yerine yetiriji sahslaryn)
arasynda gozgalmayan emldgiii diirli gorniislerinin ayratyn
alamatlary netijesinde doreyan gatnasyklaryny yola goymaklygyn
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gorniiglerinin, tdrlerinin we usullarynyil jemini diizgiinlesdirme
degislidir.

Rayata — hukuk diizgiinlesdirme wusulyna asakdaky
alamatlar degisli:

a) hukuk gatnasyklaryn gatnasyjylarynyn den hukuklylygy;

b) bellenilen kanun ¢éklerinde oziini alyp barmaklygyn
birndge gorniiglerinin arasynda saylama
miimkingilikleriniii bolmagy;

€) ykrar edilme arkaly rayat hukuklaryny goramaklyk, ozalky
vagdayy dikeltmeklik, bor¢lary hakykatda yerine
yetirilmegini mejbur etmeklik, ¢ekilen zyyany télemeklik
we §.m.

d) kazyyetde hukuk goragynyn (aklanmanyi) talap
diizgiinleri.

Gozgalmayan we gozgalyan emldk ykdysadyyetini
owrenmek bilen talyp ya-da gyzyklanyan adam: gin profilli
(ugurly) ykdysadyyetcilerin ~ ya-da hukukey  diiypli
tayyarlanylmagynda uly dhmiyete eye bolan bilimleri ele alyar;
inwestirleme ugry boyuncga tejribe isinin we beyleki maliye-
ykdysady derslerinii 0wrenilmegi iicin zerur bolan ykdysady we
hukuk disiinlerini  6zlesdirydr; Oziinin ylmy we tejribe
diinydgaraysyny, ykdysady we hukuk medenyetini, emldk
bazaryndaky we durmusy yagdaylardaky kérhanalar bilen
baglanysykly isinde dogry c¢ozgiitleri kabul etmek ukybyny
kémillesdiryar.

Gollanmanyn yazylmagynda awtorlar 6z watanyna we
dasary yurtda cap edilen islerinden, dowlet edaralarynyn rieltor
kompaniyalarynyn resmi materiallaryndan, seyle hem institutlarda
gozgalmayan we gozgalyan emlék ykdysadyyeti ugrundan leksiya
okalamagy boyunca 6z sahsy is tejribesinden peydalandylar.

Adatca okuw gollanmasy kop yyllyk pedogogik isinin,
maslahat bermegin, tejribe toplamagyn, materiall jemlemegin
netijesi bolyar.

Bu kitap hézirki zaman tiirkmen ykdysadyyetinde
watanymyzyn ilkinji okuw kitabydyr.Sonun iicin hem kitabyn
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gurlusynyn we mazmunynyn gowlanmagy boyunca teklipler
minnetarlyk bilen kabul edilerler we gaytadan nesir edilende
hasaba alnarlar. Kitap talyplar, ykdysadyyet we hukuk
fakultetlerin aspirantlary we mugallymlary {i¢in niyetlenen we
rielterlere hem-de telekegilerin gin toparyna peydaly bolar.

Hodiirlenydn okuw gollanma kérhananynn  emlégini
dolandyrmak, oOwrenmek meselelerine bagyslanan. Okuw
materiallary shema, surat we tablisa gorniisinde berilyar.

Okuw gollanma okuw meyilnama layyklykda yerine
yetirilen. Bu gollanma ykdysadyyet c¢édginde tayyarlanyan
hiindrmenlere bagyslanan.

Okuw 5 Dbapdan, 14 paragraftan duryar. Her babyn
diiziimi boyunga berlen materiallaii yzygiderligini (logikasyny)
syn edip bolyar.

Okuw gollanma yazylanda awtorlar tarapyndan ulakan iins
gozgalmayan emldk soraglaryna berlen, sebdbi gozgalyan emlak(
esasy fondlar we dolandyrys serisdeler gorniisinde) ykdysadyyet
ylymynda,bilimde ayratyn ders hokiiminde seredilenok. Esasy
fondlar we dolandyrys serisdeler tanysdyrys materiall hokiiminde
berilydr. Has giiisleyin bu serisdeleri seredilmek awtorlar
tarapyndan ~ “Pudagyn ykdysadyyeti” dersi boyunga okuw
gollanmada meyillesdirilyar.
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Bap 1. KARHANA WE KARHANANYN EMLAGL.
1.1.Karhana —ykdysadyyetin esasy diiziim bolegidir.

Kérhana - ykdysadyyetin esasy diizim bolegidir
,ontimgilik gatnasygyn subyekti hokmiinde seredilip, telekigilik
isini amala agyryar. Bu gatnasykda kérhana 6z bahbitlerinden
ugur almak bilen, isinii netijesi, Ondiirydn Oniimleri, yerine
yetirydn ~ hyzmatlary  arkaly  jemgyyetin  isleglerini
kanaglandyrmalydyr.

Hazirki zaman ykdysady sertlerde kdrhana bazar
ykdysadyyetii agenti, haryt we hyzmat, maya goyum,
ontimgilik we zdhmet resurslar  bazarlarynda ykdysady
gatnasyklail gatnasyjysy bolup ¢ykys edyar.

Emlédk bilen maya goyum kérhananyn binyady bolup
duryar. Kérhananynn potensial miinkingiligini g6z Oniine
getirmek iigin emldgin hédsiyetnamasyny, doretme tertibini,
kdrhana yapylanda paylama tertibini hem-de maya goyum,
ustaw kapitaly yaly dislinjeleri Owrenmeli. Kérhananyn
ykdysady resurslaryny esasy, dolanysyk we zdhmet resurslar
diizydr. Bilelikde olar kdrhananyn oniinde goylan meseleleri
¢ozmek tigin maddy-tehniki binyadyny doredyérler.

Halk hojalygynyn ykdysady yagdayy kédrhanalaryn isine
baglydyr. Her bir kérhananyn isinin  netijeliliginin
yokarlanmagy yurdun ykdysadyyetininn 6smegine alyp baryar.

Her bir kdrhana 6z ygtyyaryndaky maddy, maliye we
zdhmet resurslaryny tygsytly peydalanmak meselelerini
ykdysady usullara esaslanyp 6zbasdak ¢ozyar.

Kérhana girdeyji almaga maksatly 06zbasdak hojalyk
subyekti bolup hereket edyar. Onun oniimgilik hojalyk isi tdze
oniim Ondiirmek, hyzmatlary we isleri yerine yetirmek bilen
baglangykly. Su maksatlary amala  agyrmak ii¢in kérhana
isgérleri igse alyar, masyn we enjamlar, ¢ig mal we materiallar
bilen iip¢in edyar, dniimgilik prosesi gurnayar, tayyar oniimi
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yerlesdiryar, remont we esasy fondlary tdzeleme isleri gegiryir,
gutarnykly hasabat ulgamyny doredyar we karhananyn isinin
hasabatlaryny yoredyar.

Kéarhananyn esasy alamatlary: hususy ady, mohiir,
O0zbasdak balansy, hasaplagyk sc¢oty. Ol sertnama baglasyar,
emldk jogapkirgiligi alyp baryar, sutda we arbitrazda hak
isleyjisi we jogap berijisi bolup bilyér.

Kérhana- diirli pudaklan maddy oniimgilik we hyzmat
sferasynyn onlimgilik sahasydyr. Kirhana toparlary, oniimi
ondiirmek ya-da Oniimgik tehnologiyasy alamatlaryna gora,
pudagyn onlimgiligini doredyérler. Su yagdaylara gord kdrhana
jemgyyetin oniimgilik giiji bolup ¢ykys edyér, sebédbi masynlar
we enjamlar, ¢ig mal, materiallar, yangy¢ Onilimgiligin
serigsdeleri hokmiinde ¢ykys edip bilenoklar, olar dine tayyar
oniim ya-da gor bolup bilyarler.

Ykdysady gatnagyklaryn ayry-ayry kérhanalaryn
arasynda hem yiize ¢ykyar. Ol hem gatnagyklar, esasan, haryt
alys-calys gatnasyklarydyr. Kérhanalaryin arasyndaky haryt
gatnasyklary hojalyk sertnamasyny baglagmagyi {isti bilen
amala asyrylyar. Kérhana 0z isgirleri bilen hem ykdysady
gatnasykda bolyar. Ol gatnasyklar oniimgiligi guramak, onyn
dolandyrmak, is hakyny tolemegi guramak we isgérleri
kdrhananyn, isinii ykdysady netijeliligini yokarlandyrmagy
howeslendirmek boyunca yiize ¢ykyan gatnasyklardyr.Seylelik
bilen, kérhana-munun 0zi  jemgyyetin isleglerini
kanagatlandyrmak we peyda almak maksady bilen Oniim
ondiirydn, harytlary yerlesdirydn, isler we hyzmatlary yerine
yetiryin, ykdysadyyetiii 6zbagdak subyekttidir.

Kédrhananyn  ¢ylsyrymly  diizimi  bardyr. Ol
brigadalaryn, Sehlerin we bdliimlerin kollektiwlerini 6ziinde
jemleyir. Kollektiw bolsa, diirli durmus toparlaryn agzalaryny,
yvagny iscileri, inZener-tehniki isgérleri, gullukgylary we
basgalary 0z icine alyar.

Her bir kérhana 0Ozlinin  girdejisini  beyleki
kollektiwlerin bahbitlerine ters gelyin hereketler arkaly dél-de,
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dine 0z isini  kdmil guramagyn, onun netijeliligini
yokarlandyrmagyin hasabyna gazanmalydyr. Eger-de kdrhana
oniimgiliginin  netijeliligini  yokarlandyryan bolsa, onun
ondiirydn onlimi jemgyyetii islegini kanagatlandyryan bolsa,
onda kollektiwinn béahbidinin jemgyyetin bédhbidine layyk
gelyindigini anladyar.

Bazar ykdysadyyeti sertlerinde kérhanalaryin diirli
gornligleri  hereket edyar. Olar durmus-ykdysady we
guramacylyk — hukuk gatnagyklary esasynda
tapawutlandyrylyar.

Durmus - ykdysady gatnasyklar ya-da eyeciligiii
gorniisleri boyunga kérhananyn gorniigleri hokmiinde hususy,
dowlet we kooperatiw eyeciligindiki, bilelikddki we gatnagyk
(birlesen) eyecilikddki kérhanalary, seyle hem jemgyyetgilik
guramalarynyn halkara guramalarynyn, beyleki dowletlerin,
olaryn fiziki we yuridiki taraplarynyn kérhanalaryny
gorkezmek bolar.

Yokarda agzalan kirhanalar eyegiligiii haysy gorniisine
degislidigine garamazdan, den derejede hereket edyar.

Guramagylyk-hukuk gatnasyklary boyunga
Tiirkmenistanda hereket edydn kérhanalaryn su asakadaky
gorniiglerini tapawutlandyrmak bolar:

e Yekebara kirhanalary;
Dowlet karhanalary;
Jemgiyetcilik guramalarynyn kdrhanalary;
Kooperatiw kdrhanalary;
Hojalyk sereketleri;
Paydarlar jemgyyetleri;
Zahmet kollektiwiniii kirhanalary;
Kérhanalaryn birlesikleri.
Bu kérhanalaryil her haysysynyn iistiinde ayratynlykda
durup gecelin.

Bazar gatnagyklaryna gecilydn dowlet yekebara

kdrhanalarynyn déremegi bizi ykdysady durmusymyzyn téze
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hadysalarynyn biridir. Seyle kérhanalar ayry-ayry adamlaryn
serigdelerinin hasabyna doredilyar. Bu kérhanalaryn hereket
etmegi ykdysadyyetde bar bolan birndge meselelerin
¢oziilmegine yardam edyédr. Ol meseleler bazary haryt bilen
iipjlin etmek, zdhmet resurslaryny tygsytly peydalanmak, her
bir sahsyyetii 0z inisiatiwasy boyunca miimkingiliklerini
peydalanmagy we s.m. degislidir.

Y ekebara kirhanalar 6ziinifi ykdysady tebigaty boyunca
hususy eyecilige esaslanyan kérhanalardyr. Olar 06ziinii
ykdysady guramacylyk gorniisi boyunca kici kérhanalara
degislidir. Kici kérhanalar eyeciliginin islendik gorniisi
esasynda hem doredilip bilner.

Doéwlet kérhanalary onlimgilik serisdelerine dowletin
eyeciligi esasynda emele gelydr we hereket edyéir. Bazar
ykdysadyyetine ge¢ilydn dowiirde kdrhanalaryn bir bolegini
dowletin garamagyndan ayyrmak we hususylasdyrmak amala
asyrylyar.

Jemgyyetcilik guramalarynyn kérhanalary
jemgyyetcilik birlesikleriniii kdrhanalaryna, dini guramalaryn,
hayyr-sahawat we basga jemgiyetcilik hazynalarynyn
kérhanalaryna boliinyér. Olar 6z islerini ustaw (diizgiinnama)
esasynda alyp baryarlar.

Kérhanalaryn yene-de bir gorniisi — kooperatiw
karhanalardyr. Kooperatiw karahanalar olaryn agzalarynyn
onlimcilik serigdelerine bolan eyegiligine esaslanyandyr.
Kérhananyn bu gOrniisi onun agzalarynyn maddy we pul
serigdelerinin, seyle hem alnan girdejiniii hasabyna doredilyér.
Kooperatiwler ykdysadyyetin diirli pudaklarynda hereket
edydr.

Guramagylyk-hukuk taydan kérhanalarynn indiki bir
gorniisi hojalyk sereketleridir. Sereket-munun 6zi rayatlaryn
ya-da yuridiki taraplaryn bilelikddki isi amala asyrmak iigin
sertnama esasynda birlesmesidir. Sereketin emldgi ofa giryin
fiziki ya-da yuridiki taraplaryn goyumlarynyn, olar tarapyndan
alnan girdejilerin we beyleki c¢esmelerin birlesdirilmeginin
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hasabyna emele gelydar hem-de sol emlik umumy iiles payly
eyecilik esasynda ona gatnasyjylara degisli bolyar.

Indi paydarlar jemgiyetlerine seredip gecelin. Paydarlar
jemgiyetleri hojalyk islerini amala agyrmak {i¢in taraplaryn
emlaklerinin birlesmesinde doredilen kédrhanalardyr. Paydarlar
hokmiinde ayry-ayry kérhanalar we rayatlar ¢ykys edyérler.
Olar paydarlar kdrhanasyny doretmdge gosan gosantlaryna
gord payanamlaryn belli bir sanyna eye bolyar. Paynama —
munun 6zi gymmatly kagyz bolup, onun eyesinin paydarlar
jemgiyetine gosant gosandygyna giiwd gecyir. Paynamany
saklayjylar, kirhananyn eyeleriniii birine éwriilyérler we onuni
gazanan peydasynyn bir bolegini 6z paynamasynyn mdgberine
gord girdeji hokmiinde alyarlar. Ol girdejd diwidend diyilyar.

Paynamalaryn nominal gymmaty we real bahasy
bardyr. Olaryn yiiziinde yazgy bilen gorkezilen summasy
olaryn nominal gymmatydyr. Paynamalaryn real bahasy ya-da
kursy olaryi satylyan we satyn alynyan bahasydyr.

Paydarlar jemgiyeti agyk ya-da yapyk bolup biler. A¢yk
jemgiyetin  paynamalary beyleki paydarlaryn ylalagygy
bolmasa-da, bir elden beyleki bir ele gecirilip bilner. Yapyk
jemgiyetin paynamalary bolsa, difie beyleki paydarlaryn
ylalagygy esasynda bir elden beyleki ele gecirilip bilner.

Eyeciligin = dowletin  garamagyndan  ayrylmagy
netijesinde emele gelyin tdze kdrhanalaryn biri kollektiwleyin
kdrhanalardyr. Bu kédrhanalar kérendesine alnan dowlet
emlédgini satyn almagyn hasabyna doredyér. Seyle kdrhanalarda
onlimeilik  serigdeleri zdhmet kollektiwinii  eyegiligine
degislidir.

Oz islerini utgasdyrmak {i¢in, béhbitlerini we
hukuklaryny  goramak {cin, kérhanalar birlesmelere,
assosiasiyalara, konsernlere we s.m. birlesip bilerler. Birlesigin
diiziimine girydn Ozbasdak kidrhanalar territorial yerlesisine
garamazdan, birlesik bitewi Oniimgilik — hojalyk toplumy
hokmiinde isleyarler, pudaklaryn we territoriyalaryn Ostisinde
béhbitleri organiki utgasdyrmagy {pjiin edyér. Birlesigin
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diiziimine giryan kdrhanalar 6ziinin 6zbasdaklygyny we yuridik
tarapyil hukuklaryny saklayarlar.

1.2. Kirhananyn emligi

Kédrhananyn is hereketligin esasyny onun emldgi
diizyar. Kérhananyn emldgi maddy we maddy dél
elementlerden duryar. Emligin maddy elementlerine jaylar we
desgalar, yerler, masynlar we enjamlar, tayyar oniim, pul
serigdeleri, ¢ig mal we materiallar girydrler. Maddy dal
elementler diiyiilmaydn zat gorniisinde gorkezilydr: YVerleri,
tebigat serisdeleri ulanmak hukugy, patent, lesensiyi,
kompyuter programmallary, monopoliyd hukugy we s.m.
zatlar.

Kérhananyn emlédginii doredilmegi kérhananyn pul
serigdesinden, girdeyjisinden, doredijilerin  tdleglerinden,
pacdan amala asyrylyar. Kérhananyn biitin wagtyn (hereket
edyian) dowamlylygynda sol emlidk kopelyér (doldyrylyar). Ol
sertlesigin obyekti, elinden almak obyekti, girew obyekti we
hukuk tarapdan girizilen baska operasiyalaryn obyekti bolup
bilyar. Kédrhananyn batyp galmak yagdayynda onun emligi
kreditorlaryn, kérhana doredijilerin, olaryn talaplaryny
kanagatlandyrmak kabul edilen ¢yzgydy we yapmak prosedura
esasynda aralarynda paylanylyar.

Kéirhananyn emldgi gozgalyan we gozgalmayan
emldklere boliinyarler Gozgalyan emldk adalga (termin)
ykdysadyyet adalgasynda (terminologiyada) ulananok, bu
emligin gorniisi kdrhananyn resursy hokmiinde gorilyar.
Gozgalyan emlédk-esasy fondlar we dolanys serisdeler. Olar
g0s-goni tdze Oniim Ondiirmekde, isleri we hyzmatlary yerine
yetirmekde ulanyarlar, Onlimit  esasyny doredyérler.
Gozgalmayan emldk —harytlar toparyna degisli bolup,sol
wagtyil 0zlinde onuil bazarda dolanmasy (aylanmasy) ,maya
goyumlarynynn  ¢ekilmesi,diirli  resurslaryn  we zdhmetin
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ulanylmasy bilen berk baglansykdyr. Geliii indi ayratynlykda
gozgalyan emlige we gozgalmayan emlige seredelin

1.3. Kidrhanaynyn gozgalyan emligi
1.3.1.Esasy fondlar.

Belli bir Oniiminn gorniisini Ondiirmeklik ya-da isin
gbrniisini yerine yetirmeklik ticin yuridiki sahslaryn islendik
guramagylyk-hukuk gorniisi zahmet serisdeleriniii we zdhmet
zatlarynynn (predmetlerinii) toplumyna eye bolyar. Zihmet
serisdesi-bu zéhmeti talap edydn zada tdsir etmek ii¢in, onui
gorniisini liytegtmek licin we belli bir 6niimi 6ndiirmek {i¢in
peydalanylyan dhli zatlarydyr. Olar Onlimgiligin esasy
sebépleriniil biri bolup ¢ykys edyédrler. Zdhmet serisdeleri bu -
ontimeilik serisdeleriniini has gymmat baha bolegidir. Olar kop
sany Oniimgilik dowiirlerine hyzmat edyérler, uzak wagtlap
ontimgilik hereketine (prosessine) gatnasyarlar we Oniimgilik
prosessinde kem-kemden tozup-hakyky gorniisini saklamak
bilen gymmatyny tayyar oniime bolekleyin gegiryarler. Olary
esasy fondlar diyip atlandyryarlar.

Bir oniimgilik dowriinde biitinley peydalanylyan, 6z
hakyky gorniisini liytgedydan we derrew 6z gymmatyny tayyar
Oonlime gecirydn zdhmet serigsdeleri dolanysyk serisdelerine
degislidirler.

Yuridiki sahslaryit  guramagylyk-hukuk —gorniisinin
esasy fondlar we dolanysyk serigsdelerin jemi onui oniimgilik
fonduny emele getirydr. Oniimgilik fondunyli umumy
gowriminde esasy fondlar  we dolanysyk serigdelerini
arasyndaky gatnagyk Oniimgcilik hereketinin ayratynlygyna
bagly. Kairhanalaryn 06z balansynyn aktiwinde esasy
fondlarynyn payynyn hokmany agdyklyk etmegi hisiyetlidir.

Oniimgilik hereketine gatnasmagyna gori esasy fondlar
esasy oniimgilik we 6niimgilik dél fondlara boliinyérler.
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Oniimgilik dil esasy fondlar-bu 6niimeilik hereketine
gatnagsmayan we kdrhananyn tayyar bolan Oniimine 06z
gymamtyny gecirmeyan esasy fondlaryn bdlegidir. Olara
kdarhananyn balansynda bolan yasayys jay fondy, klublar,
naharhanalar, cagalarbaglary, saglyk oOyleri, stadionlar we
beyleki medeni-durmus taydan hyzmat etme obyektleri
degislidir. Bular 6nlimgilik hereketinin gidisine gos-goni tésir
etmeyén esasy fondlaryn bolegi.

Oniimgilik esasy fondlar oniimglik hereketine gds-goni
gatnagyarlar ya-da ona hyzmat edyarler we kdrhananyn maddy-
tehniki esasyny (bazasyny) emele getiryérler. Eyeciligin
islendik gorniisindéki kérhananyn balansynda bolyan esasy
fondlar kédrhananyin aktiwinde “Esasy fondlar we beyleki
dolanysykda bolmayan aktiwler” maddasy boyunca hasaba
alynyarlar. Esasy fondlar-jaylar, gurallar, ge¢iriji gurluslar,
giiyc beryan (kuwwat) we is masynlary, Olgeg we sazlayys
gurallary hem-de beyleki zéhmet serisdeleri kdrhananyn maddy
fonduna degisli bolyarlar.

Maddy dél aktiwler maddy taydan manysy bolmadyk
emma we kérhana girdeji getirmége yardam edip, onunl hojalyk
dolanysygynda uzak wagtlap (bir yyldan artyk) ulanylma
hésiyetine eye bolyan aktiwler toparyny (hojalyk serisdelerini)
afilatmak {¢in ulanylyan ummylasdyrylan diisiinje. Hojalyk
isinde Oziinin yerine yetirydn wezipesine we hyzmatyna gora
maddy dil aktiwler ii¢ esasy topara boliinyérler:akyl yetiris
(anlayys, intelektual) eyeciligi, emldk hukugy, geljek
cykdjylar.

Akyl yetis (intelektual) eyeciligine hereket edyidn
kanuna layyklykda doredilen zatlar, peydaly modeller
(gorniisler), senagat nusgalary, haryt belgileri, harydyn
cykarylan Verlerininn atlary, "nou-hau” , elektron hasaplayys
magynlarynyn  makstnamalary (programmalary), integral
shemalaryin tehnologiyasy, awtor we baglanysykly hukuklar
degislidirler.
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Emldk hukuklaryna, yerden, suw resurslaryndan
emlikden we s.m.-den peydalanma bolan hukuklar
degislidirler.

Geljek c¢ykdajylara: guramagylyk bilen baglanysykly,
ylmy-gozleg we tejribe konstruktor isldp tayyarlamalar
degislidirler.

Hakyky maddy alamatlaryna we Oniimgilik hereketine
gatnasyk derejesine esaslanyp karhanalaryn esasy fondlary
diirli toparlara we topar boliimlerine boliinyérler.

e Jaylar.

Gurluslar.

e Gegiriji desgalar.

e Magynlar we enjamlar.

Sol sanda:

- Giiyg beryian (kuwwat) magynlary we enjamlar;

- Is masynlary we enjamlar;

- Olgeg we sazlayys esbaplar we desgalar, labaratoriya

enjamlary;

- Hasaplayys tehnika;

- Beyleki masynlar we enjamlar.

Transport serisdeleri.

Gurallar.

Oniimgilik inwentary we oha degisli esbaplar.

Hojalyk inwentary.

Is¢i we Oniim maly.

Kopyyllyk oturtmalar.

Yerleri gowulandyrmaga (gurlussyz) kapital ¢ykdajylar.
Beyleki esasy fondlar.

Birinji topara oniimgilik hereketi icinde bolup ge¢yéin
(nasos we kompressor stansiyalaryil, tehniki ussahanalaryn,
demulsasion guramalaryn), seyle hem dolandyrys, ammar,
labaratoriya we beyleki jaylar degislidirler.

"Gurluslar” toparyna skwazinalary, deniz estakadalar,
rezerwuarlar, yollar, kopriiler, howuzlar we s.m. degislidirler.
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"Gegiriji desgalar” toparyna suwy nasos bilen ¢ekdirme
ticin  turbagegirijiler,  elektrogecirijilerin, liniyalary,
arabaglanysyk liniyalary we beylekiler degislidirler.

"Kuwwat, gliy¢c beris magynlary we enjamlary” topar
bolegine ot alyan dwigateller, bug masynlary, bug, gaz we
gidroturbinalar, elektrodwigateller we elektrogeneratorlar we
beyleki degislidirler.

“Is magynlary we enjamlary” topary burawlama
gurmalaryny, traktor goterijilerini, turboburlary,
elektroturbinalary ~ ,diirli  agarlary,turba ~ we  slanga
elewatorlary,uzadyjylary we s.m. 6z i¢ine alyar.

"Olgeg we sazlayys gurallary we gurluslary,
labaratoriya enjamlary” toparyna dinamograflar, debitometrler,
cuiiluk manometrleri we s.m. degislidirler.

“Hasaplayys tehnikasyna” elektron  hasaplayys,
dolandyrys we s.m. masynlar, sifr (san) hasaplayys masynlary
we enjamlary, kompyuterler degislidirler.

"Transport serigdeleri” topary adamlary we vyiikleri
dasamak tigin ulag serigdeleri.

”Oniimgilik inwentary we ona degisli bolan esbaplar”
topary gurallary, telezkalary, mars merdiwanlaryny, yangyjy
saklamak ticin baklary, masynlaryn toparlayyn hayatlary we
beylekileri 6z igine alyar.

”Hojalyk inwentary” toparyna stollar, skaflar, yazyan
magynlar, seyfler, kopeldiji apparatlar we baggalar
degislidirler.

"Gurluslar”, "Gegiriji” (desgalar)” we "Masynlar we
enjamlar” toparlar esasy fondun igjen bolegi diyip
atlandyryarlar, sebdbi olar Onlim¢ilik hereketine gds-goni
gatnasyarlar, tayyar 6niimi 6ndiirmeklik bilen mesgullanyarlar.

Esasy fondlar bilen iipjiingiligini derfiemede isjen
bolegi has tapawutlanyarlar, sebdbi onunl esasy fondlaryi
umumy gowriiminddki ululygyna we wudel agranmyna
kdarhananyn oniimgilik kuwwaty bagly bolyar.
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Esasy  fondlarynyn  gurlus  diizimi  pudagyn
ayratynlygyna baglydyr.

Esasy fondlaryn bahalandyrylmasy ii¢in fiziki we
gymmat gorkezijileri ulanylyar.

Bahalandyrmanyn fiziki gorniisi ep-esli derejede tehniki
herekeriniit ayratynlyklary bilen we senagatyn her bir
pudagynyn esasy fondlarynyn diiziimi bilen kesgitlenilyar.
Fiziki gorkezijide, adaty bolsy yaly, has wajyp gorniisdiki
enjamlar, yagny gos-goni maksat edilen 6niimi ¢ykarmaklyga
niyetlenen we kdrhananyn onlimg¢ilik gymmatyny kesgitleyin
enjamlar hasaba alynyar , sonuil iicin fiziki gorkezijiler
ulanylmanyn ¢ékli yagdayyna eyedirler, sebdbi olarda dine bir
gorniisdiki esasy fondlary bahalandyryp bolyar.

Hagan-da bir kirhananyn ya-da biitin  toplumynyn
ygtyyarlygynda bar bolan esasy fondlaryn dhlisini olaryn is
hereketini yzarlamak ticin bahalandyrmak zerurlygy ylize
cyksa gymmat gorkezijilerinden peydalanyarlar.

Esasy fondlar baslangyg, galandy we dikeldis
gymmatlyk boyunca bahalandyrylyar.

Baslangyc gymmatlyk - bu esasy fondlary edinmeklige
ya-da gurmaklyga, sol sanda dasamak, gurmak we montaz ii¢in
edilen &@hli ¢ykdajylary sohlelendiryar. Seylelikde bu esasy
fondlaryn kdrhananyn balansyna hasaba alnan pursadyndaky
gymmatlyk.

Baslangy¢  gymmatlyk  amortizasiya  tutumalryi
mogberini kesgitlemek ii¢cin peydalanylyar we esasy fondlaryn
biitin gulluk etme mdhleti dowriinde liytgemeyér. Amortizasiya
tutumalrynyn hasabyna esasy fondlaryin oniimgilik hereketine
gatnagsmagy dowriinde olaryii doly 6wezi doldurylmalydyr.

Galyndy gymmatlyk - gulluk etme derejesine
baglylykda esasy fondlar tozup baslayarlar we olaryn
baslangy¢ gymmaty peselyiar. Baslangyc gymmat bilen
amortizasiya tutmalarynyn arasyndaky tapawuda galyndy
gymmatlyk diyilyar.
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Esasy fondlaryin peydalanylan béleginin (konelen
boleginin)  gymmaty  amortizasiya  tutumalry  bilen
bahalandyrylyar.

Galyndy gymmatlyk esasy fondlaryin haysy boleginin
tolenmin galanyny, hdzirki wagtda esasy fondlar baslangyc
cykdayjylaryn néhili bolegine entek, eyediklerini gorkezyr.
Bu bahalandyrylma boyunca kérhananyn esasy fondunyn
tozma (konelme) derejesi barada aydyp bolyar.

Esasy fondlaryn fiziki taydan we model taydan
konelmelerini tapawutlandyryarlar.

Esasy fondlaryn fiziki taydan konelmesi bu-6niimg¢ilik
hereketine gatnagmagyna gord kem-kemden ilki basdaky
harydyn isleg 6dédp bilijilik ukybynyi yitmekligi, sol sebipli
olar ige yaramaz bolup, tdze zdhmet serigdeleri bilen
calsyrylmasyny talap edyarler.

Esasy fondlaryn model (gorniis) taydan konelmesi tize,
has oOndiirjjilikli we hézirki dowre layyk gelydn zéhmet
serigdelerinin doredilmesi bilen, yagny esasy fondlaryn doly
material taydan konelméd-kd gymmatynyn peselmesi bilen

hésiyetlendirilmelidir.

Esasy fondlaryn baslangy¢ gymmatlygynyil owezinin
doldurylma derejesine gord galyndy gymmatlygy kemelyér. Ol
baslangycdan (peydalanmanyn baslangy¢ dowriinden) nola
cenli (enjamdan peydalanma dowriinden tamamlanma
pursadyna ¢enli) liytgeyar.

Dikeldis gymmatlyk. Bu bahalandyrylma dowriinden
soniky liytgédn sertlerde esasy fondlaryn gymmaty, yagny berlen
gorniisddki enjamyn doredilmesi, su giin ndhili gymmata eye
bolyandygyny gorkezyar.

Esasy fondlaryn oniimgilik sertlerinin iiytgemegi bilen,
olaryn gymmaty hem iiytgeyir. Hereket edis derejesine gora
kopleng kirhanalarda, hasam eger peydalanma mohleti kop
yyllar bilen hasaplanylsa, diirli wagtlarda alnan emma diirli
nyrhlara eye bolyan menizes atly esasy fondlar iiysyar.
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Bu yagday amortizasiyanyn hasaplanylmasy {ii¢in we
hasaba alynmasy ti¢in kyngylyk doredyar, sebdbi enjamyn her
bir gorniisine alynma dowriine baglylykda amortizasiya
tutumlaryin mdogberleri kesgitlenilydr. Amortizasiyanyn hasaba
alynmasyny we hasaplanylmasyny yeiillesdirmek {i¢in bu
fondlary bir oOlgceg bilen bahalandyrmak, yagny dikeldis
gymmaty boyunca esasy fondlaryn diypli derfiemesini
(tdzeden bahalandyrylmasyny) ge¢irmek zerurlygy yiize
¢ykyar.

Esasy fondlaryin bazar nyrhy diylende-bu fondlaryn
erkin bésdesler bazarynda satylmasy yagdayynda satyjylar we
alyjylar sertnamasyndaky bellenilyén nyrh.

Sonda alyjylaryn we satyjylarynl oylanysykly hereket
etmegi, kanunyn bozulmazlygy, sertlesik obyektinin
howlukmag satylmaklyga mitic bolmazlygy, sertlesigin tolegi
bolsa pul-maya gorniisinde edilmekligi we gosmaca sertlerin
bolmazlygy talap edilyir.

Esasy fondlaryn diiypli deriielmesinde esasy fondlaryn
doly dikeldis we galan dikeldilmeli gymmatyny kesgitlemek
zerur. Doly dikeldilme gymmaty hokmiinde bazar nyrhyny
ulanylanda tidzeden bahalandyrma wagtynda kérhanadaky bar
bolan esasy fondlara menzes bolan esasy fondlaryn téze
(vanadan ondiirlen) gorniislerini alyp boljak nyrhlar alynyar.
Eger edil sunuin yaly mysallar Yok bolsa, tehniki
hésiyetnamalarynyin denesdirilmesinin iisti bilen gymmaty
anyklanylan menzes bolan obyektler boyunca kesgitlemeli
bolyar.

Esasy fondlaryn diiypli derfiemesinde (tdzeden
bahalandyrylmasynda) maslahat berilydn koeffissiyentler
boyunga dikeldis gymmaty olaryn balans gymmatynyn degisli
bolan koeffisiyentine kopeldilmesi bilen anyklanylyar.Diirli
dowiirlerde alnan esasy fondlara her dowriin Oziine degisli
bolyan  koeffisiyentlerin  ulanylyandygyny g6z Oniine
tutulmalydygyny belldp ge¢meli.
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Diiypli deriiemeden gegen esasy fondlar dikeldilme
gymmaty boyunca, ondan soniky girizilenler bolsa baslangy¢
gymmaty boyunca kérhananyn balansynda duryarlar.

Seylelikde, esasy fondlaryin nyrh bilen baglanysykly
bahalandyrylmasynynn dhli {i¢ gorniisi kdrhanada bir wagtyn
0ziinde ulanylyp, diirli maksatlar ticin hyzmat edyérler. Esasy
fondlarynn peydalanylmaga tabsyrylan pursady gymmatlygyn
absolyut (doly) ululygy bahalandyrylmanyn @hli gorniislerinde
birmenizes bolar. Baslangy¢ gymmatlyk doly tozma (konelma)
cenli iytgemén galyar. Galyndy gymmatlyk wagtyin gecmegi
bilen peselyir, dikeldis gymmatlygy bolsa, diirli yagdylaryn we
sertlerin tdsir etmeginde liytgeyar.

1.3.2. Kdrhananyi dolandyrys serisdeleri.

Oniimgilik hereketinii iizniiksiz alnyp barylmagy we
tayyar Oniimint yerlenilmegi iicin kédrhananyn esasy fondlar
bilen bir hatarda aylanysykda bolan fondlardan we dolanysyk
fondlaryndan emele gelyédn dolanysyk serisdeleri bolmamydyr.

Dolangyk serisdeler-bu zihmet zatlary (predmetleri) we
kdbir zdhmet serisdelerinin  elementleridirler. Olar bir
ontimgilik sikline hyzmat edip, onda peydalanyarlar we 06z
gymmatyny Ondiirilen 6niime gegiryarler.

Dolangyk serisdeleri iipjiin edijiden gelen pursadyndan,
td olardan (ya-da olaryn komegi bilen) tayyar oniim alynyan
pursadyna cenli kdrhanada bar bolan zdhmet zatlary -¢ig mal,
materiallar, yangy¢ we beyleki maddy resurslar degislidirler.

Enjamlaryn abatlayys islerinin gegirilmesi iigin dtiyac
(zapas) 1tgcin bolekler, gymmat bolmadyk (birligi {¢in
kesgitlenilen gymmata c¢enli) we tiz konelydn (gymmatyna
garamazdan bir yyldan az hyzmat edyin) gurallar we inwentar
hem dolansyk serisdeler degisli bolyarlar.

Dolangyk serisdeler hemise maddy gymmatlyklaryi
oniimciliginde bolyarlar we gos-goni ya-da gytaklayyn tayyar
oniimin maddy diiziimini emele getiryarler. Dolansykdaky
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serigsdelerinn diiziimine geljek dowlirleriii ¢ykdajysy gorniisinde
bolan maddy dél elementler (ayratyn bolekler) hem giryirler.
Her bir kdrhananynl 6niimgilik hereketinde dolanysyk c¢éginde
edydn aylangyk fondlary bolyar. Aylansyk fondlaryna:
kdarhananyn skladlaryndaky (gaplardaky) tayyar 6niim yiiklenip
ugradylma garagylyan, yiiklip yollanylan, emma ulanyjylar
eltilmedik (yetmedik) ya-da olar tarapyndan tdlenilmedik,
seyle hem kidrhananyn bankdaky, hasaplagyk scyotlaryndaky
pul-maya  serisdeleri ~we  hasaplasykdaky  serisdeler
degislidirler.

Aylanysykdaky fondlaryn bir Oniimgilik déwriinin
dowamynda doly ulanylyanlygy sebipli, olaryn gymmaty doly
tayyar Onliimin  gymamtyna gecydr. Bu gymmatlyk
amortizasiya tutumlary bilen birlikde oniimgiligin dowamynda
tdzeden dordn gymmatynyn gosulmasy bilen kone (gecirlen)
gymmaty emele getiryar.

Oniimgilik prosessinde aylanysykdaky fondlar (zihmet
talap edyin zatlar) dolanysyk serisdelerine, yagny tayyar
onlime gegydrler, sofira olar pul-maya gorniisine eye bolyarlar.

Pul-maya girdejisinifi has kop bolegini kidrhana tdzeden
zihmeti talap edyin zatlary (z&hemt predmetleri) satyn
alynmasyna we iscilerit zihmetinin télenmesine harglayar we
prosess  (hereket) tézeden  gayrtalanyar.  Seylelikde,
aylanysykdaky fondlar we dolanysyk fondlary yzygiderlilikde
biri-birine owriilyérler. Bu bolsa olary bir topara dolanysyk
serigsdeleri toparyna birlesdirmége esas beryér.

Diymek, dolanysyk serigdeleri senagatyn
aylanysykdaky fondlaryn we dolanysyk fondlaryn pul-
afilatmasyndaky jemini emele getirydr. Olar hem Onilimgilik
caginde, hem dolanysyk ¢dginde hyzmat edyirler.

Kabul edilen klassifikasiya boyunga senagatyi
dolanysyk serigsdelerinii  diiziiminde asakdaky toparlar
tapawutlanyarlar.

I.  Dolangyk fondlary

28



1. Ulanyjylara yetirilen, emma nirede saklanylanyma
garamazdan entek peydalanylmadyk we gaytadan islenilmedik
oniimgilik zapaslary (gorlary)-cig mal, esasy we gosmaca
materiallar, yangyg¢, satyn alynyan polufabrikatlar, gaplar,
gurallar we gurluslar, hojalyk inwentary we beyleki maddy
gymmatlyklary. Cig mal we esasy materiallar diylende
ondiirilydn Onlimiil esasyny emele getirp ya-da Oniimin
tayyarlanylmasynda zerur komponenti (emele getirijisi)
hokmiinde ¢ykys edip, diiziimine doly geg¢ydn materiallaryn
gorniisleri diisiinilyar.

Gosmaga materiallar bolsa tehnologik prosessine
(hereketine) gatnasyp, reaksiyanyn tizligine, 6nlimin gorniisine
we hiline tdsir, edyérler yone onun esasyny emele getirenoklar.

2. Tamamlanylmadyk oniimgilik we 6z tayyarlan
polufabrikatlary

Tamamlanmadyk  onlimgilik  bu-tayyar  Oniime
owriilydnce Oniimgilik dowriine gatnasan predmetler (zdhmeti
talap edydn  zatlar).  Polufabrikatlara  bolsa  isldp
tayyarlanmanyn bir dowriini gegen, yone bu kérhananyn
ciginde ya-da onun cdginden dasda indiki (sonky) islenilméa
météi¢ bolyan zdhmet zatlary degislidirler.

3.Beyleki zdhmet zatlary we geljekddki dowrin
cykdajylary: tazelikgilik we oylap tapyjylyk bilen baglanysykly
cykdajylar, proyektirleme boyunca ¢ykdajylar we suna
menzesler.

Il.  Aylansyk fondlary
1. Kédrhananyn skladyndaky (gaplardaky) tayyar oniim.
2.Yoldaky (yiiklenilip goyberilen) harytlar.
3.Bankdaky, akreditiwalardaky hasaplagyk s¢yotlaryndaky
ya-da kidrhananyi gaznasyndanky pul-maya serisdeleri.
4.Upjiin edijiler ew alyjylar bilen hasaplasyklardaky
serisdeler.

Senagatyn serigdeleri bir wagtynn Ozlinde sanalyp
gecilen toparlaryil dhlisinde bolyarlar we iizniiksiz aylaw
edyérler. Dolanysyk seisdelerin umumy jeminde ayratyn
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toparlaryn arasyndaky gatnasyk kdrhananyn tehnologiya we
ontimeilik ayratynlyklary bilen, seyle onun geografik yerlesisi
bilen (iipjiin edijilerden we alyjylardan daslygy bilen), maddy-
tehniki taydan {ipjiin edilmesinii guralmasy, ulanylyan
transportyn gorniisi we beylekiler bilen kesgitleyérler.

Tédze mady gymmatlyklar (tdze gymmatlyk) oniimgilik
prosessinde emele gelyanligi sebdpli dolanysyk serisdelerin
diizimi (sonuil iicin olaryn peydalanylmasynyi netijeliligi
hem) olaryin nice kop bolegi Oniimgilige hyzmat etse, yagny
dolanysyk serisdelerin  umumy jeminde dolansykdaky
fondlaryn udel agramy ndce yokary bolsa, sonca hem has
amatly (onayly) bolar.

Diizgiine salma wusulyna baglylykda dolanysyk
serisdeleri  kadalasdyrylyanlara we kadalsdyrylmayanlara
boliinydrler (normalagdyrylyan we normalasdyrylmayanlara).

Kadalasdyrylyan dolanysyk serisdelerine kérhananyn
isininl iizniiksizligini {ipjiin etmek tii¢in zerur bolan maddy
gymmatlyklaryn we c¢ykdayjylaryn gorniigleri  degisli-
onlimgilik zapaslary, tamamlanmadyk Oniim¢ilik we 06z
tayyarlan polufabrikatlar, geljek dowiirlerin ¢ykdayjylary we
kdrhananyn ammaryndaky (gaplardaky) tayyar Onim.
Dolanysyk serigsdelerii bu toparlarynyn her haysy boyunca
kérhana hemiseki zapaslaryn (gorlaryn) ¢égini ya-da dolanysyk
serigsdelerii normatiwini (bolmaly mdgberini), yagny kdrhana
zerur bolan dolanysyk serisdelerin in mukdardaky jemini
kesgitleyar.

Normirlenmeyén  (kadalasdyrylmayan)  dolanysyk
serisgdelere ~ dolanysyk  cédginde  bolyan  (kdrhananyn
ammaryndaky tayyar oOniimden basga), emma Oniimgilik
prosessinin  (hereketiniil) kadaly akymyna tédsir etmeyéin
dolanysyk serisdeleri degislidirler: hasaplasyk sc¢yotlaryndaky,
akreditiwalardaky we gaznalardaky pul-maya serisdeleri,
hasaplasykdaky serigdeler, yiiklenilip goyberilen, yone alyjylar
tarapyndan tdlenilmedik harytlar. Dolanysyk serisdelerini bu
elementlerin ululygy, adaty bolsy yaly kopleng we ep-esli
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derejede iiytgeyar we sonun {licin olara normatiwleri (bolmaly
mogberleri) kesgitlemek kyn bolyar.

Dolangyk serisdelerini normirlemek (kadalasdyrmak,
bolmaly mogberi kesgitlemek) diylende, maddy resurslaryn
har¢clanmasynyn we zapaslarynyin bolmaly mdgberlerinii
istlinde islenilme, seyle hem dolanysyk serisdelerin
normatiwinin hasaplanylmasy diisiinilyar.

Maddy resurslaryn har¢lanmasynyil bolmaly mogberi
(normasy)-bu ¢ig malyn, Oniimifi birligini 6ndiirmeklige
materiallaryn ya-da oniimgiligin belli bir meyilnamalasdyrylan
sertinde bellenilen hildédki isin meyilnama boyunca miimkin
bolan it kop mukdarydyr.

Normalar  (bolmaly mdogberler)  wagty-wagtynda
seredilip durulmalydyrlar.

Peydalanylmaly maksadyna we hésiyetine gord
har¢glanmanyin  normalary asakdaky alamatlar boyunca
klassifisirlenyérler: agregasiya derejesi boyunga, ¢ig malyn we
materiallarynn nomenklaturasynyin uladylma derejesi boyunca
we hereket edis dowri boyunga.

Agregasiyanyn derejesi boyunga enjamyn kibir gorniisi
ya-da tayyar onlimin belli bir gérniisi li¢in difie berlen kédrhana
licin niyetlenen ayratyn normalar we birmenizes Oniimi
ondiirydn kéarhanalar toparyna degisli bolyan toparlayyn
normalar. Ayratyn normalar normirlenyidn ¢ig malyn we
materiallaryn gorniisinin Oniimini ya-da igin birligine edilydn
¢ykdajyny kesgileydr. Toparlayyn normalar Onlimgiligin we
iselrin  géwriimine bellenilydn nomenklatura boyunga ¢ig
malyin we materiallarynn har¢lanmasynyn ortaca 0Olgenilen
ululygy yaly hasaplanylyar. Cig malyin we materiallaryn
nomenklaturasynyn ulaldylma derejesi boyunga
har¢lanmalaryil normasy (bolmaly mogberi) yoritelesdirilenlere
we jemleyjilere boliinyérler. Yoritelesdirilen normalar-bu
Onlimin ya-da igin birligini 6ndiirmeklige (alnan nebitifi, nebit
onlimlerinin 1 tonnasyna, bir burawlanan skwazina, kowip
gecisin 1 metrine), belli bir maddy gymmatlyklaryn (mysal
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licin, vyangyjyn, elektroenergiyanyn, nebitin, gazyi)
har¢lanmasydyr.

Maddy resurslarynn har¢clanylma normalarynda peydaly
har¢lanma, oOnlimgiligin kesgitlenilen tehnologiyasy bilen
sertlendirilen tehnologik galyndylar we yitgiler hasaba
alynyarlar.

Kemgilik (brak) netijesinde, tehnologiyanyn bozulmasy,
guramada Oniimgiligin we {ipjiin edilmédniii ndsazlygy we
beyleki kesgitlenilen reglamentleriin we isledis tarlerinin berjay
edilmezligi netijesinde dordn galyndylar we yitgiler ¢ig malyn
we materiallarynn har¢lanmalarynyil normalaryna girmeyérler.
Maddy gymmatlyklaryn har¢lanmasyny normirlemekligin
tejribesinde hasap-analitik usullary we koeffisiyentler usuly
peydalanylyar.

Hasap analitiki usuly ¢ig malyl we materiallaryn
har¢lanmasynyn normasyny emele getirydn her bir element
(peydaly har¢lanma, tehnologik galyndylar we yitgiler), berlen
kdrhanada maddy resurslaryn her bir anyk gorniisinin
peydalanylmasynyii tehnologik we guramagylyk sertlerinin
dernemelmesine esaslanan hasaplasyklar bilen
kesgitlenilmesinden ybarat bolyar. Sonda ylmyn we tehnikanyn
uistiinliklerini, seyle hem kéirhananyn yerlesen yerinin howa,
tebigy-geogragik we beyleki ayratynlyklaryny goz Oniine
tutmak zerur. Bu ugry yene-de gos-goni hasaplama usuly diyip
atlandyryarlar. Cykdajylaryt normalaryn iistiinde islemegin
statistiki-analitik  (tejribe) wusuly gegirilen gozeggilikler,
tejribeler, labaratoriya barlaglarynn esasynda oniiminl birligini
ondiirmédge zerur bolan ¢ig malyn we materiallaryn udel
cykdayjysynyin bellenilmegini g6z Oniine tutyar. Adaty
boyunga, bu usul gosmaca materillaryn, mysal ii¢in, ¢alynyan
yaglaryn, siirtgi materiallaryn we s.m. c¢ykdajylaryny
normalagdyrmak (bolmaly mogberini  kesgitlemek) iicin
ulanylyar.

Koeffisiyentler — usuly  Oniimgiligin =~ gdwriiminin
liytgemesine baglylykda dolanysyk serisdelerinn hereket edyéin
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normatiwlerinifi  kopeldilmesinden ya-da kemeldilmesinden
ybarat bolyar. Sonda &hli dolanysyk serigsdeleri iic topara
boliinyarler: oniimeilik, oniimeilik dal we
yoritelesdirlen.Oniimgilik dolanysyk serisdelerine materiallar
we tamalanmadyk oOniimg¢ilik degisli, onlimgilik déllere-zapas
bolekler we gymmat bolmadyk =zatlar, yoritelesdirilenlere
geljek dowiirlerin ¢ykdajylary we beyleki kébir elementler
degislidirler. Sonda 6niimgilik elementleri boyunca dolanysyk
serigdelerin normatiwlerini Oniimgiligin  mdgberinin  Gsiigine
deit bolan oOlgegde, Oniimgilik didl dolanysyk serisdeler
boyunga-osiisitt kabir boleginde kopeldyirler. Yoritelesdirilen
elementler boyunga dolanysyk serisdeleriit normatiwi gos-goni
hasap bilen kesgitlenilyir.

Koeffisiyentler usuly hasabyn yonekeyligi bilen we
dolanysyk serigdelerin  gowrlimine tdsir edydn wajyp
vagdaylaryin kesgitlenilmesi bilen tapawutlanylyar. Sol bir
wagtynl 0Oziinde, ol Onilimgiligin gurlusyndaky 06zgerisler
netijesinde dordn hasaplasyklarda nitakyklyklary doredyar.
Sonunt  ii¢in  koeffisiyentler usuly prognoz (maglumat)
hasaplagyklarynda dolanysyk serisdelerin normatiwlerinin
(bolmaly mdgberinifl) hasaplanylmasynda ulanylyar.

Dolanysk  serisdelerin = normirlenmesi  (bolmaly
mogberiniit  bellenilmesi) Onlimgilik zapaslarynyn bolmaly
mocberinii (normasynyn) we dolanysyk serisdeleriniii
normatiwinifi kesgitlenilmesinden ybarat bolyar. Oniimgilik
zapaslarynyn bolmaly mdgberi (normasy)-bu kérhananyn
kadaly hereketinde (isinde) ol vya-da beyleki maddy
gymmatlyklarynyn zapaslarynyn olaryn bir giinki talabyna
bolan gatnasygyny hisiyetlendiryin gorkeziji. Oniimgilik
zapaslarynyn bolmaly mogberi (normasy) belli bir gérniisddki
¢ig malyn, materiallaryn peydalanysynyn ortaca sutkalayyn
giinlerde 6lgenilyir.

Dolanysyk serisdelerii normatiwi (bolmaly mdgberi)-
bu kédrhana ii¢in in az mukdarda zerur bolan haryt--maddy

gymatlyklaryn ortaca zapaslarynyn (ortaca galyndynyn)
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gymmatynyn pulda anladylmasy. Normatiw- -sutkada edilen
¢ykdayjynyn ulylygynyn we Onilimgilik  zapaslarynyn
kopeldilmesininn  jemi bolyar. Maddy gymmatlyklarynyn
zapaslarynyn normirlenmegi karhananyn dolansyk serisdelerini
dogry guralmagynyn we aylanysykly peydalanylmagynyn
zerur serti bolyar. Dolanysyk serisdelrini
normalagdyrmaklygynn  esasy  meselesi-olaryn il pes
mogberinde Onlimgilik hereketinini iizniiksiz gitmegi ii¢in
Oniimin yerlenilmegi we bellenilen mohletlerde
hasaplagyklarynn amala asyrylmasy ii¢cin zerur bolan sertleri
doredyidn 6z dolanysyk serisdelerinin ykdysady we tehniki
taydan esaslanan normatiwlerini isldp tayyarlamkdan ybarat
bolyar.

Dolanysyk serisdelerinn zapaslarynyn bolmaly mogberi
(normalary) maddy gymmatlyklaryn gorniisleri, sortlary,
belgileri, ululyklary we s.m. boyunca bellenilyér.

Kérhanada maddy gymmatlyklaryn zapaslaryn giindelik
we kepilli (4tiyag) =zapaslaryna bdliinydrler. Maddy
gymmatlyklarynn  giindelik zapaslary kopleng iki sany
nobatdaky {ipjiin edilmelerin arasynda kérhananyn kadaly isini
ipjlinleydn mocberde kesgitlenilydr. Nobatdaky {ipjlin etménin
yerine yetirilmedik yagdayynda ya-da meyilnamanyi artygy
bilen yerine yetirilen yagdayynda kérhananyn kadaly isin
saklamak ti¢in kepilli ya-da dtiyac zapaslar doredilyér. Adatca,
kepilli ya-da dtiya¢ zapas i kop giindelik zapaslaryn 50%-
gecmeli ddl; kdrhananynn sklad (ammar, baza) gorniisdiki
ipjlingiliginde bu zapas bolmayar. Kepilli ya-da dtiyag zapasy
kérhana her giin talap edilyédn, yagny ¢éklendirilen gorniislerin
sanawyndaky maddy serisdeler boyunca doredyirler. Seyle
hem, has yakyn yerde yeresyédn iipjiin edijiden almak afsat
diisydn materiallar boyunca hem seyle zapasy doéretmeklige
zerurlyk bolmayar.

Dolanysyk serigdelerine bolan talaby kesgitlemek ii¢in
maddy gymmatlyklarynn zapaslarynynn mdgberini  pul
anlatmasynda bilmek zerur.
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Barlag (kontrol) soraglary
1.Kérhana — 6nimgilik gatnagygyn gatnasajysy.
2.Telekegilik isi.
3.Kérhanalaryn klassifikasiyasy.
4.Kérhananyn emlégi.
5.Kérhana emlaginin doéretme usullary
6.Kédrhana emliginin diiziimi.
7.0nimgilik esasy serisdeler,olaryii ahmiyeti.
8.Esasy serisdelerin gurlusy we klassifikasiyasy.
9.Esasy serigdelerin bahalandyrylmasynynn gorniisleri we
usullary.
10.Dolansyk serisdeleri . diisiinjesi we klassifikasiyasy.
11.Dolangyk serigdelerin kadalasdyrylmasynyn
(normalasdyrylmasynyn) ussullary.
12.Dolansyk  serisdelerinin  zerurlyklaryny  hasaplamak
ussullary.
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Bap 2. GOZGALMAYAN EMLAK MALIYE
BAZARYNYN SAHASYDYR

2.1. Kirhananyn gozgalmayan emligi.

Gozgalmayan emldk — bu hususy eyecilige we sonuf
bilen baglansykly meselelere hukuklaryn berilmegine,
nyrhlaryin bellenilmegine we yerden peydalanmanyi 6zara
béslesydn diirli usullaryn arasyndaky ginisligin
tapawutlandyrylmagyna yardam edyédn belli bir mehanizmler
toplumydyr. 1 suratda gorkezilsi yaly, gozgalmayan emlik
bazary ¢ylsyrymly gurlus bolmak bilen, onufi maksady satyn
alyjylar bilen satyjylary dusurmakdan ybaratdyr.

Bazar dellallary we hyzmat ediji
sahslar
Satyn
i » Brokerler .
by Baha kesijiler 1 Saby
Sindikatorlar
Ipoteka kreditorlary
Satyn .| (karzgylary)
alyjy "| Titul boyunca bilermenler < Satyjy
Atiyaclandyryjylar
Aklayjylar
Satyn _| Habar beris serisdeleri
alyjy "| Beylekiler < Satyjy

Surat. 1. Gozgalmayan emldk bazaryna gatnasyanlaryi
yonekeylesdirilen sekili.

Gozgalmayan emldk ¢éklendirilen, sebdbi onun
obyektleri gozgalmayarlar we fiziki taydan tidsirlere eye

bolyarlar. Yerin #hli bolekleri ilatly nokatlaryii ciklerinde
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differensirlenendirler ya-da differensirlenmelidirler. Her bir
gozgalmayan emldk bazary dasky we igerki yagdaylaryn tésiri
bilen sertlenen yeke-tdk (unikal) hésiyetlere eye bolyar.
Meselem. Asgabadyn bazary Tirmenabadyn ya-da Maryn
bazarlaryndan tapawutlanyar. Ylalagyklar diirli kararlar bilen
diizgiinlesdirilyarler, diirli howa we ykdysady sertlerde amala
asyrylyarlar. Gozgalmayan emlék bazary segmentlenen, sebdbi
ulanyjylar birinjiden-4, diirli isleglere, ikinjiden hem, diirli
tolege ukyplylyga eye bolyarlar. Her bir anyk gozgalmayan
emlék bazary tutus hatar gorkezijileri boyunga segmentirlenip
bilner:

e Uulanylmasy boyungca — yasayys, kommersiya,
jemgyyetgilik, senagat we oba hojalyk maksatlary ii¢in
niyetlenen eyeciliginn diirli gozgalmayan emlék bazary
bolyar;

e (geografiki yagdayy boyunca — her bir etrabyn ayratyn
bazary bolup biler, yagny, sdherinl bir boleginde bir hili
bazar sertleri, beyleki boleginde basga bazar sertleri
bolup biler (meselem, taryhy merkezde we tize
gurlusyk gidydn etraplarda, sdherin jemgyyetcilik
merkezinde );

e Oniimin hili boyunga — etrabyn abraylydygy hakda
girriin hem Yok, obyektlerin sol bir kdcede yerlesip
bilydndigine seretmezden, gymmat baha mebelli,
yokary derejedéki ofis jaylary ortaga ya-da yokary
bolmadyk derejeddki ofis jaylary bilen denesdirende
bazaryn basga segmentine degisli bolup biler;

e inwestisiya meselesi boyung¢a — bir inwestorlary has pes
menejmenti talap edyian, pul akymyny getirmeyén,
emma bahasynyn Osiisine uly giiyji bar bolan eyecilik
gyzyklandyryp biler, beylekilerini gurlusykda dus
gelydn, dowamly pul akymyna eye bolyan hasiyetli,
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gowy salgytdan goranmaklygy emele getirydn

obyektlerini satyn almaklyk gyzyklandyryar;

e eyecilik  hukuklarynyn — gornlisleri  boyungca  —
gozgalmayan emldge hukuklaryn diirli gérniigleri iigin
diirli bazarlar bolyar (bu - eyeciligin ¢dklendirilmedik
hukuklary, serwitutlar, yerastlara bolan hukuklar,
kdrende hukuklary we kondominiumlara gatnagmak
ticin ,mohletler boyunga paylanylan hukuklar).
Gozgalmayan emldk bilen baglanysykly geplesikler

hususy hésiyete eyedirler. Ag¢yk jemgyyet¢ilik habarlary,
kopleng, doly dil ya-da nddogry bolyarlar (obyektiw we
subyektiw sebédplere gord). Bu bolsa, inwestisiya taslamasynyn
netijelidigini bahalandyrmak boyunga kdbir yumuslar yerine
yetirilende, oiilinden gogsmaga maglumatlaryn barlanylmagyna
gerek bolan wagtyn meyilnamalagdyrylmalydygyny amladyar.
Bu yerde “towekgellik zolaklary” diyip atlandyrylyan
mehanizmlerin ~ yiize  ¢ykarylmasy we  kommersiya
towekgelliklerininn 6nilini almaklygynl ya-da, hi¢ bolmanda,
olarynn 6z wagtynda peseldilmegininn usullary barada girriin
gidyar.

Gozgalmayan emldk bazarynda bolup gecyin kébir
islenilmeydn hadysalar ayratyn gatnasyjylaryn bilimlerinin
yeterliksizdigi, gyssaglylygy vya-da yeterlik derejede habarly
déldigi zerarly bolup ge¢yir. Gozgalmayan emldgi satyn
alyjylar we ony satyjylar mys-myslar ya-da kesgitlenilmedik
psihologik talaplar esasynda karar kabul edip bilerler. Netijede
hodiirlenen sertlerde we ylalagyklaryn beyleki jdhtlerinde
satuw nyrhlarynyn kopdiirliligi bolup biler, olaryn hakyky
nyrhlary bolsa gi¢ yiize ¢ykyar. Sonun licin hem tejribeli
hiindrmentler maglumatlaryn dernewine seresaplylyk bilen
cemelesmédni maslahat beryérler.

Nyrhlar kop sanly gatnagyjylar tarapyndan edilyén
talaplaryn we tekliplerin gatnasygy boyunca kesgitlenilyin
bazarlaryn  beyleki  gorniislerinden  ep-esli  derejede
tapawutlanyan  gozgalmayan emldk bazarynyn kébir
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segmentlerinde, kopleng, bary-yogy birndce satyn alyjy we
satyjy bolup bilydr. Bu has hem yeke-tik maksatly
yoriitelesdirilen obyektlere hasiyetli bolyar: supermarketler,
restoranlar, yiizmek {icin howuzlar we s.m. Bu hili eyeciligin
bolup biljek satyn alyjylarynyn hésiyetleri kesgitlenilende, difie
ayratyn iinstin bolmagy dil-de, dernewe yokary derejedéki,
diymek, gymmat baha hiindrmentlerinn gatnasmagy hokmandyr.
Birndce yagdaylara gord — gozgalmayan emligin anyk yere
degislidigine, gurlusyk isler oniimgiliginin belli bir wagtyna,
jaylaryn we desgalaryn degisli berkligini gysga mohletli
meyilnamada gozgalmayan emlék obyektler teklibinifi pes
saldamlylygy sertlenydr. Mysal iigin, eger talap giiyclenip,
nyrhlar yokary galsa hem (bolup bildyjek zat), berlen bazarda
ulanylyp boljak gozgalmayan emlégin sanyny basym
yokarlandyrmak oOrdn kyn bolar. Sol bir wagtyin 06ziinde,
gozgalmayan emldk artykmaglyk edende, tejribdnin gorkezisi
we teoretikleriii tassyklamasy yaly, nyrhlar, artykmac teklip
yok bolyanca, birndce yyllar dowamynda ozalkysy yaly
(yagny, berlen yagday iicin pes) bolup galysy miimkin.

Gozgalmayan emlédge bolan talap liytgdp duryandyr.
Mysal i¢in, kigijik sdherde tize fabrigin acylmagy ep-esli
derejede zdhmet giliyjinit akymyny doredip bilydn yagdayyn
yiize ¢ykmagy miimkin, bu bolsa 6z gezeginde kop sanly tize
vasayys jaylarynyn, mekdeplerin, mekdebe c¢enli c¢agalar
edaralarynyii, hassahanalaryn, sowda kérhanalarynyn, dyng
alys jaylarynyn we desgalarynyn, ulaglara yangyc guyulyan
yerler we s.m. gurulmagyny talap eder. Sol bir wagtyn 6ziinde
kredit tcin serigdelerin yetmezgiligi we yokary goterim
mogberleri gozgalmayan emlédge bolan talaplary saklap bilerler.

Bazar nyrhy.

Bazar nyrhy has mimkin bolan alyjynyn
nukdaynazaryndan seredilmelidir. Yone her bir inwestor diyen
yaly, 0z hdasiyeti boyunca yeke-tik yagdayda bolyar.
Gozgalmayan emlédge eyecilik etmeklikde emldk eyesinin
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girdeyjilere gorad salgyt salynmaklyk yagdayynyn netijesi has
wajyp yagdaylaryn biri bolup duryar.

Bazar nyrhy — bu bésdesikli we a¢yk bazarda
gozgalmayan emlédgin (eyeciligil) satylmagynda pul
anlatmasyndaky in yokarky baha. Sonda adalatly ylalasyga
hésiyetli bolan &hli sertlerin yerine yetirilmesi, seyle hem
alyjynyn we satyjynyn isi doly bilmesi bilen hereket etmegi,
ylalagygynn bahasyna bolsa hi¢ hili dasary tésirlerin pasgel
bermezligi goz ontinde tutulyar.

Berlen kesgitleme bazar ykdysadyyetiniii berk duran
sertleri netijesinde dordn wajyp ygtyyar bermeleri 6z igine
alyar:

1. Acyk we bisdeslikli bolmak bilen bazar bésdeslige
ukyply bolan gozgalmayan emldk obyektlerinin
(eyeciliginiil) satyjylarynyn we alyjylarynyil yeterlik
derejeddki  sanynyn erkin Ozara  gatnasygyna
miimkingilik beryér.

2. Oz esaslandyrylmasy boyunga  bahalandyrylyan
gozgalmayan emldgiii alyjysy we satyjysy mefzes
ykdysady taydan — pédhimli, olar dasky tésir astynda
bolmayar, olarda gozgalmayan emldk bazar
konyukturasynynn zerur bolan bilimleri, marketing
barlaglarynyn tejribesi bar, olar 6z gyzyklanmalaryny
i1 yokarky derejede amala asyrmaklyga calysyarlar;

3. Potensial (bolup bildyjek) alyjylar Gigin elyeter bolar
yaly, gozgalmayan emlék (satyjynyn eyeciligi) bazarda
gdéwnejay mohlet dowamynda bolar;

4. Satyja edilydn toélegler pul ya-da pul ekwiwalenti
gorniisinde ediler;

5. Alyjy berlen bazara degisli bolan maliye sertlerinde
eyeciligi satyn alyp biler.

Hereket edyin bazar yagdayynda, kopleng, su ygtyyar
bermelerin birndgesiniii ya-da dhlisinin hem bozulyandygyny
tejribe gorkezyar. Bazar nyrhy — bu hemise yetilibermeyén
Orédn onat standart.
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Su sebidplere gord ylalasyklaryil bahasy, kopleng, esaslanan
bazar nyrhyna dogry gelmeyir. Bazar nyrhy, adatca, berlen
bazar 1lcin dogry gelydn bolup bildyjek alyjynyn
nukdaynazaryndan bahalandyrylyar, emma onuii hakyky
ululygy kop sanly subyektiw yagdaylara, hususan hem, hasaba
alynmadyk ya-da dolandyrylyp bilinmeyén (syyasy, howa)
towekgelliklere bagly bolyar.

Bazar nyrhynyn kesgitlenilmeginint esasy bolyan ygtyyar
bermelerin kdmegi bilen kopleng, deriiew gecirijd (baha kesija
yaly) has miimkin bolan satlyk bahasyny tapmaklyk
tabgyrylyar. Hut sonda derfiew gecirijiniii ya-da gozgalmayan
Bolup bildyjek satlyk bahasynynn kesgitlenilmegi bazar
nyrhynyil kesgitlenilmegine garanda gowsagrak bolyar. Bu
miimkin bolan baha gorkezijisi boyunca gozgalmayan emligi
(islendik eyecilik yaly) hereket edydn bazar sertlerinif,
alyjylaryit we satyjylaryn hakyky habarlylygynyn we 6zlerini
alyp baryslarynyn hasaba alynmasy bilen c¢alysyp bolyar.
Gymmatlygyil bu hili bahalandyrylmagy yakyn gelejekdiki
ylalagygyi  miimkin  bolan  nyrhynyn  caklamasynyn
diizlilmesini goz oniine tutyar. Bahasy bir san bilen anladylyan
bazar nyrhyndan tapawutlykda ol, kopleng, miimkin bolan
boliinme ¢éklerinde nyrhlar aralygynyn saklanmagyny goz
oniinde tutyar.

Teklibint we talabyn gatnasygy.

Umuman bazar we ayratyn hem, gurlusyk bazarynyn
seljermesinin esasy ugurlary talap we teklip yagdaylaryny we
olaryn utgagmasyny éwrenmekligi goz oilinde tutyar.

Teklip — bu belli bir nyrhlar boyunga satyn alynmagy
zerur bolan harytlaryn sany.

Teklibin we talabyn Ozara tésiri nyrhlary emele
getiryérler, kesgitleyirler.

Biitin gozgalmayan emlédgin gymmaty, hem adamyn
Oziini alyp barysyny kesgitleydn dort sany giiyclerin 6zara
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tasirinin komegi bilen doredilydr, saklanylyar, tiytgeyér ya-da
yok edilyar.

1.

2.

Sosial arzuwlar we standartlar (nusgalar). Olar
elmydama {iytgdp duryan kop sanly c¢ylsyrymly
elementlerden diiziilen:

ilat sanynyn 0siisi, kemelmesi ya-da durnuklylyk;

ilat dykyzlygynyn tiytgemegi;

masgala ululyklarynyn liytgemegi,

ilatyn sosial toparlarynyn geografiki taydan boliinmesi;
ilatyn sosial meselelere bolan garaysy;

arhitektura (binagirlik) stillerine we kommunal
hyzmatlaryna bolan garayys;

ilatyn berlen territoriya (yere) géwiin berendigini ya-da
ony halamayandygyny kesgitleyin yagdaylar.

Ykdysady hereket we onun meyilleri.

Ykdysady giiycler, sol sanda sosial maksatlara yetmek iicin
jemgyyetin giiyji we resurslary seyle elementlerden emele
gelyérler:

3.

tutus milli 6niim;

ykdysady igjenlik we onun meyilleri;

is bilen mesgullylyk meyili we zdhmet hakynyn
derejesi;

kreditifi we pul serigdelerinin elyeterlikdigi;

nyrhlaryn bank kreditinifi (goterim mogberinii) derejesi
we salgyt salynma hisiyeti;

ilatyn satyn alyp biljjilik ukybyna tdsir edyéin
beylekilerin dhlisi.

Hokiimet tarapyndan diizgiinlesdirilme.

Bu topara asakdakylar degisli:

kanunlar (das-toweregi goramak, arassacylyk we
yangyna garsy kadalar barada we s.m.);

kirende toleg derejesinin tertiplesdirmek, yorite
hereketin diirli gérniislerine rugsatlar, kredit sferasynda
gozegeilik;
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e pul-maya dolansygyndaky, syyasat, sol sanda
gozgalmayan emligi erkin ulanmaklyga tésir edyéin
salgyt salynmasynyn ahli gérniisleri;

e hokiimet tarapyndan goldanylyan yasayys jay gurlusygy
we kepillendirilen kreditler, sol sanda ipoteka kreditleri.

4. Fiziki ya-da tebigy giiycler.

Olar tebigy isjenlik ya-da jemgyyetin Osilis derejesi bilen
sertlenip, asakdakylary 6z icine alyarlar:

tebigy resurslary;

yerin klimatyny we topagrafiyasyny;

topragyn we toprak asty gatlaklaryn hésiyetini;

topraklaryn hasyl berijiligini;

mineral resurslary;

dasgynlara we suw almalara gozeggiligi we topragy
saklamaklygy;

e yerden peydalanmaklygyn hésiyetine tésir edyén,
tehnologik tistiinlikleri.

Sanalyp gegilen @hli elementler diirli derejelerde ¢ykdayjylara,
nyrtha we gymmatlyga tésir edydrler. Sonuil ii¢in hem
gozgalmayan emldgin har¢lanmalary, miimkin bolan nyrhy ya-
da gymmaty bahalandyrylanda, olaryn gos-goni va-da
gytaklayyn tdsiri goz ontinde tutulmalydyr.

Talabyn we teklibin utgasmagy.

Bu toparyn agakdakylar degisli bolyar:

¢ s bilen baglansykly konyuktura;

e is bilen mesgullylyk;

o girdeji;

e maliye sertleri.

Biznesint umumy maksatlarynyn hasaplasyklary, adatca,
belli bir gozgalmayan emlidk bazarynyn seljerilmesinden ozal
edilyir. Yerli bazarlar ykdysadyyetifi mefizes gurlusyny goz
oniinde getiriglerine goérd, umumy milli ykdysadyyetin
meyillerini yerine yetiryarler.
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Yerli biznesin konyukturasy owrenilende, is bilen
mesgullylyk, girdeji we yerli igjenilik, yagny bolekleyin sowda,
gozgalmayan emldk bilen gelesikler, tidze vyasayys jay
gurlusygy we s.m. baradaky maglumatlar hasaba alynmalydyr.
Gozgalmayan emldgini anyk bir gorniislerine talabyn
yokarlanmagyna ya-da peselmegine goniikdirilen ymtylyslar
ayratyn dhmiyete eyedir.

Yerli girdejiler ofiat derejede bolsa, olaryi geljegi hem
gowy bolyar, elbetde, eger tize gurlusygyn uly tolkuny we
talapsyz teklibiil rezerwi entek yok bolsa, gozgalmayan emlik
bazary, megerem, isjenligini saklar. Eger bazara tdze yasayys
jaylary “oklanyp” durmasa hem, uly girdejiler yasayys
jaylaryna bolan yokary talaby anladarlar. Has uly har¢lanmalar
kommersiya  gozgalmayan  emlédgine bolan  talabyn
yokarlanmasyna alyp baryar. Seylelikde, ayratyn yerlerde
gozgalmayan emldge bolan talap ilatyn san taydan Osiisi
bolmadyk yagdayynda hem goterilip biler. Sona layyklykda,
ilatyn  durnukly  derejesine  garamazdan,  girdejilerin
peselmeginde talap ozalyar.

Gozgalmayan emldge bolan talap gowrliminin
kesgitlenmeginde maliye {ipjiingiliginin sertleri we elyeterliligi
hem wajyp yagdaylar hasaplanylyar. Maliye iipjiinciligi elyeter
bolup, oziine ¢ekiji gbterim mogberi eye bolsa, gazgalmayan
emldge bolan talap Osyar.

Berk goterim mdgberli bazarlar gozgalmayan emlége
bolan talaby ¢dklendirméige calysyarlar.

Gozgalmayan emldk bazaryna serisdelerin ¢ekilme
cesmelerinin  bar bolmagy inwestoryin 0z goyumyndan
almaklyga umyt edyin girdeyjilerine baglydyr. Gozgalmayan
emldk bir ulanyja ya-da ulanyjylar toparyna hayyrly, peydaly
bolyan yagdayynda gymmata eye bolyar. Yoéne peydalylyk
esasy Olceg bolsa-da, gymmatlyga tésir edydn yeke-tik sebdp
déldir. Mysal iicin, gozgalmayan emlék beylekilere garanda
yetmezgilik edydn bolmaly. Hodiirleme, teklip-bazarda belli bir
nyrhlar boyunga elyeterli gozgalmayan emlék obyekitlerinin
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mukdarydyr. Talabyn diiybiinde gozgalmayan emléigi satyn
almak {i¢in zerur bolan pul-maya c¢esmelerine eye bolup
bildyjek satyn alyjylaryn islegi bar.

Gozgalmayan emldk bazary kédmillesmedik bolany iicin,
zat eyesinin ¢alsygy, yagny aluw-satuw ¢alsygy bolup ge¢yan
nyrh, hemise teklibe we talaba gord bilmeyar. Satuw
nyrhlarynyn bellenilmeginde dillesigin sertlerini
ylalasdyrmaklyk ukyby, gatnasyjylarynn sany we gyzykmasy,
pul-maya {pjlingiliginin gymmaty we beyleki yagdaylar
dhmiyetli wezipini yerine yetiryéarler.

Talabynn nyrhlaryin iiytgemesini duymagy talabyn
saldamlylygy diisiinjesi bilen kesgitlenilyar (2 suratda). Egri
cyzygyn asak gysarmasy nyrhlaryn berlen iiytgetmesinde
yasayys jaylara bolan talabyn nihili derejede tiytgejekdigini
gorkezyir. Yasayys jaya bolan talabyii nyrh saldamlylygy uly
derejede hakyky gozgalmayan emlidk bazarynda yasayys jaya
bolan nyrhyn siiysegenlik derejesini kesgitleyar.

A

Baha
/

Yasayys jaylaryii sany

2 surat. Yasayys jay bolan talabyi diagrammasy 1-
saldamly talap; 2-talap; 3-girdejinin yokarlanmagy netijesinde
talabyn siiysmesi.
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Uzak mohletli meyilnamada (¢aklamada) nyrh
liytgetmelerinin  ugry kesgitlenilende teklip we talap
beylekilere garanda netijeli sebdp bolup ¢ykys edyérler. Emma
wagtyn gysga aralygynda teklip we talap yagdaylary anyk bir
gozgalmayan emlék bazarynda kite 6z netijeliligini yetiryarler.
Bazar {liytgemeleri, mysal {i¢in, hususy eyeler tarapyndan yere
bolan monopoliya gozegeiligin netijesinde bolup bilerler.
Mundan basgada, bazara dowlet gdzeggcilik mehanizimleri tisir
edyirler. Meselem, yerli hokiimet edaralary bazar Gsiisini ya-da
kérende toleg derejesini saklap, beyleki kop usullar arkaly
bazar mehanizimine tiytgetmeleri girizip bilyérler.

Gozgalmayan emldk bazarynyn durnukly umumy
diizgiinleri doredildi: eger bazarda teklip artykmaglyk etse ya-
da talap yetmezgilik etse, onda nyrh we kdrende toleglerinii
derejeleri peselyir. Gysga mohletli meyilnamada gozgalmayan
emlik teklibi saldamly déldir. Mundan gelip ¢ykyar: teklibi
yokarlandyrmak {i¢in uzak mohlet meyilnama talap edilyir:
nyrhlar goterilen yagdayynda hem, teklibi 6rdn calt kdpeldip
bolmaz. Gozgalmayan emlédgin teklibini hem azaltmak kyn.
Eger anyk bir gorniisdédki obyektden gaty kop gurlan bolsa,
onda teklip alynmadyk bolup galar Yya-da uzak wagtyn
dowamynda pes derejede bolar. Sunun yaly yagdayda zat eyesi
gozgalmayan emlégi isleydn bahasyna satyp bilmez, alyjyda
bolsa nyrhlaryin pes bolup galyandygy ya-da hat-da, asak
diisydndigini sebdpli onun bilen sanalagmaga miimkingilik
doredyar.

Teklip yetmezgilik edende ya-da talap yokary bolanda
nyrhlara bolan basys ters bolyar. Sonda sol bir bazar
yagdayynda talaba seredende teklip iliytgdp duran bolyar we
nyrh liytgemeleri ona ansat tisir edyar. Ykdysady taydan 6sen
yurtlaryn gozgalmayan emlék bazary pul gdwriiminin, goterim
mogberinin iytgemegi, esaslanmadyk ¢aklamalarynl serpilmegi,
pul-mayany vyitirmek ya-da su giinki nyrhlar boyunga
gozgalmayan emlédgi satyn almak miimkingilgini sypdyrmak
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gorkusy we beyleki yagdaylar islendik wagt talabyi hésiyetine
ep-esli derejede tésir edip biljekdigini gorkezyér.

Haganda teklip we talap deflagramly bolsa, bazar nyrhy,
adatca, ontimgilik gymmatyny (harglanmalary)
sOhlelendiryarler. Eger bazar nyrhy onlimgilik gymmatyndan
yokary bolsa, td denagramlylyk bolyanca, gozgalmayan
emlégin tdze obyektlerini sany artar durar. Eger bazar nyrhlary
pes bolsa, tize gurlusyk hayallanar ya-da bazar nyrhlarynyn
Osmegine layyklykda talabyin  yokarlanmagyna  ¢enli
diiybiinden tagtap hem biler.

Basdeslik

Gozgalmayan emlédgin bésdeslige ukyplylygyny -
obyekti (jayy, desgany, meydany) hususy ukyplylygy belli bir
talaplaryny kanagatlandyrmak derejesi boyunga we onun satyn
alynmasyna hem-de sonundan ulanylmasyna edilyén
harglanmalarynn derejesi boyunca menizes bolan obyektlerden
tapawutlandyryan hésiyetnamalar jemini afnladyar.

Gozgalmayan emlégin basdeslige ukyplylygy — bu onun
satyjy tarapyndan yokary derejeddki ulanyjylyk alamatlary we
tehniki-ykdysady olcegleri zerarly satyjy-firmalar tarapyndan
hodiirlenyédn menzes bolan obyektler toparlaryndan (meselem,
yasayys jay) tapawutlandyrylmadyk ukybydyr.

Hut taslama ya-da yerine yetirilen obyektler bazarynda
gurlusyk oniimleri 6z aralarynda bésdeslik, ulanyjy tarapyndan
onun 0z talapalaryna layyklygynyn denesdirilmesi we
barlanmasy gecirilyar.

Bésdeslige ukyplylyk gorkezijileri — bu gozgalmayan
emligin basdeslige ukyplylyk derejesinin mukdar taydan
bahalandyrylma Olgeglerinin jemi. Bésdeslige ukyplylygy
bahalandyrmak iicin  birlik, topar (erkin), integral
gorkezijilerinin ulgamyny ulanyarlar.

Birlik gorkezijisi — ndhili hem bolsa bir tehniki (mysal
licin, Oyiin umumy we yasayys meydanynyn gatnasygy) ya-da
ykdysady (umumy meydanynyi 1m? gymmaty) gorkeziji
ululygynynl talap edilydn elementinn teoriya tarapyndan doly
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kanagatlandyryan sol bir gorkeziji ululygyna goterim
gatnasygydyr.

Topar (erkin) gorkeziji birlik gorkezijileri birlesdiryén
(mysal {i¢in, oyl ululygyndan we otaglaryn sanyndan basga-
da, bejergi derejesi, jayyn yerlesydn yeri, ekologik
gorkezijileri, yerasty garazlaryn bolmagy we beylekiler goz
ontine tutulyar.) we tutuslygyna talabyn kanagatlandyrylma
derejesini hisiyetlendirilydr. Ol tehniki yagdaylar boyunca
topar gorkezijisinin ykdysady yagdaylaryn topar gorkezijisine
bolan gatnasygynda anladylyar.

Integral gorkezijisi gozgalmayan emldk obyektinii
birlik we topar gorkezijilerini boyunga bahalandyrylan
(saylama-bdsdeslige ukyplylygy bahalandyrmak maksadyna
layyklykda) has &hmiyetli hésiyetnamalaryny  Oziinde
birlesdiryar.

Belli bir dowiirde diirli yagdaylaryn tdsiri astynda
bislesige ukyplylyk derejesinin ytgesik hereketininn gidisini
bahalandyrmak ii¢in tejribe bésdeslige ukyplylyk indeksleri
hasaplanyp cykarylyar.

Gozgalmayan emlidk bazarynda oniimgilik yagdayynyn
tolegini etmek {igin zerur bolan girdeji yokarlanan wagtynda,
berlen bazarda basdeslik giiyclenyér, bu bolsa 6z gezeginde
arassa girdejiler derejesinin peselmegine alyp baryar.

Bisdesligin gliyjemesi berlen etrapda gozgalmayan
emligin berlen gorniisine bolan teklibifl, hodiirleménin Osiigine
getirydr. Eger sonda talap derejesi 0smese, onda tutus berlen
gorniigdaki gozgalmayan emlidkden ortaca arassa girdeji peselip
baglar. Eger bisdeslik c¢endenasa bolsa, girdejiler bolmagy
mogberinden azalyp ya-da kébir yagdaylarda diiybiinden yok
bolup biler.

Bésdesligi kesgitlemekliginn esasynda duryan yorelge
bazar mocberinden artykma¢ bolyan girdejiler akymynyn
gymmatyny bahalandyrmaklyga calysyan analitik (derfiew
ediji) tigin mohiimdir. Eger, diyelin, artykmac girdejilerin
alynmagy uzak mohletli kdrende bilen ya-da néhili hem bolsa
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basga bir sebdp bilen baglansykly bolmayan bolsa, girdejiler
akymynyn derfiewi takyk bolmaly.

Dernew ediji, esasan hem, iki usullarynn birinden
peydalanyp biler:

e artykmag girdeji adaty girdejiden ayrylyp, girdejinin
ayratyn akymy hokmiinde seredilip bilner;

e dhli arassa girdeji akymy has towekgelli hokmiinde
seredilip bilner we ondan hem yokary hak boyunca
pula owriilip bilner.

Bazar talabynyn seljermesini gozgalmayan emlagi,
meselem, yeri, peydalanmaklygyn meyilnamalasdyrylan bagly
(funksional) gorniisini berlen bazarda talabyn we teklibin
gatnasygynyn hisiyeti hasaba alnanda, nihili derejede “akyla
layyk miimkindigini” kesgitlemek iicin geg¢irilydr. Bu hili
dernew birndce esaslanan (dsgdr bolan) ulanylmaklygyn
gorniislerinden birini saylamaklyga niyetlenen. Seyle hem ol
gurlusygyn we tutus taslama ululygynyn umumy we dowiirler
boyunca mohletlerin bahalandyrylmasy {i¢in hem ulanylyp
biler.

Asakda rayatlar gurlusygyna degisli bolan bazar talabynyn
derfielmesinde amerikan hiindrmentlerinii usullary gorkezilen.

1. Tlki bilen taslamanyn anyk bir gdrniisine (mysal {i¢in,
yerden peydalanmaklygyil) gymmatyna talap we teklip
tarapyndan tdsir ediji sebépleri anyklamak zerur.
Sonda  “yoriite ugur bazary”, yagny, berlen
gozgalmayan emldgi satyn ya-da kérendesine alyp
bildayjek ulanyjylar kesgitlenilmelidir. Mysal {igin,
beylekilere garanda gymmat bolmadyk gozgalmayan
emldgin yorite ugur bazary bolup, yas hiindrmentler
ya-da ¢agasyz dr-heley eder.

2. “Yoriite  ugur  bazary”  kesgitlenenden  soft
bahalandyrylyan obyekt bilen @hli beyleki obyektlerin
arasynda “bésdeslik differensialyny” {ipjiin etmige
ukyply bolan amatlylyklar dernielydar. “Béasdeslik
differnsialy” beylekiler  bilen deniesdirilende
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artykmaclyk edyin bir zady anladyar. Meselem, deriiew
geciriji Ozara bisdesydn obyektlerinn yeterlik derejede
sport meydancasynyin (tennis kortlaryn) yokdygyny we
kérendegilerin olardan peydalanmak tigin uzak wagtlap
0z nobatyna garasmaly bolyandygyny anyklap biler.
Sonun {i¢in hem, adatdan artyk sport meydancalaryny
(kortlary) bolan obyektin gurulmagy degisli bolan
“yoriite ugur bazary” li¢in taslamanyn oziine ¢ekijiligini
ipjin  etmekligin  netijeli usuly bolup biler.
Amatlylyklara her bir 6ydédki bugary pecler, yiiziilyan
howuzlar, gysky baglar, ylgamak {i¢in yodajyklar,
gosmaca ammar jaylary we $.m.
degislidirler.Mayadarlar (ya-da baha kesijiler) etrabyn
demografik Oslisininn depginlerine we ugurlaryna {ins
berydrler. Demografik  statistika ilatyn  esasy
hisiyetnamalaryny gysgaca beyan edydr. Sonkular
maglumatlaryny we girdejiler derejesini 6z igine alyp
bilyarler. Bu hili maglumatlar yasayys jayyna
geljekddki  we  hizirki  wagtdaky  talaplary
caklamaklykda ulanylyar.

. Sonira  bazar seljerilmesi dowamynda bésdesyin
obyektler yiize c¢ykarylyarlar, olaryn amatlylygy we
beyleki  hdsiyetnamalary  beyan  edilydr  we
bahalandyrylyar. Bésdesydn obyektler hdodiirleménin
kopeldyarler we ters yagdayda bahalandyrylyan obyekt
satyn alyjynyn hyyalyny doly kanagatlandyryp bilmejek
talabyn {insiini 6ziine ¢ekmeklige ukyply bolyar. Ondan
basga-da, sol bir sdher gurlusyk yagdaylarynda
goriinydn geljekde guruljak bésdes obyektlerin san
caklamasyny diizmek zerur.

. Talap bahalandyrylandan we eyydm bar bolan ya-da
caklanyan bésdes obyektler Viize ¢ykarylandan son,
bazar sygymynyn koeffisiyentini we bazara aralagmak
koeffisiyentini hasaplamak gerek.
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Bazar sygymynyn koeffisiyenti séherin  berlen
etrabynda belli bir wagt aralygynyn dowamynda berlen
gorniisdédki eyeciligin nédge san birliginin satyn alynjagyny va-
da kidrendesine tabsyryljagyny hasaplamaga miimkingilik
beryir. Kdrende alynyan eyeciligin bu koeffisiyenti seyle usul
bilen kesgitlenilyér.

Bazar sygymynyn koeffisiventi =

Déwiir dowamynda kirendesine tabsyrvlan san birligi

Bazarda kirendesine tabjyrmak iigin umumy =an birligi

1)

Sygym koeffisiyenti nice yokary bolsa,
bahalandyrylyan eyecilik boyunca kirende ylalagyklaryn
baglasma dowri songa-da gysga bolmagy miimkin. Pes
koeffisiyenti, megerem, bazarda menizes bolyan obyektlerin
artyklyk edydndigi barada howply alamat bolup hyzmat edyir.
Meyilnamalasdyrma we isldp tayyarlama dowriinde sygym
koeffisiyenti bahalandyrylan yagdayynda, berlen obyektin
gowriimine, seyle hem onuni gurlusyk we berme rejesine
diizedisler girizilip bilner. Gurlugyk licin sertnamalar
baglasylanda we gurlusyk isleri baslanandan sofi, taslamany
gaytadan seredip ¢ykmaklyga miimkingilikler ep-esli derejede
peselyr.

Bazara aralagmak  koeffisiyenti  bahalandyrylyan
eyeciligin kdrendesine berilmeginini garasylyan gowriimlerini
uytgetmeklige miimkingilik berydr. Ol bdlekleyin satylyp
bilinyén obyektler boyun¢a hem (yasayys kondominiumlar ya-
da uly ofis merkezindéki ayratyn ofisler) hasaplanylyp bilner.
Berlen gorkezijilerin ululygy dolandyryjynyn kérendd berip
biljjiligine, obyektin 6ziinin bazarda bisdeslilik ukybyna bagly
bolyar. Kédrendesine berilydn eyeciligin  koeffisiyent
hasaplasygynyin umumy formulasy:
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Bazar aralasmak koeffisiyenti =
Dawiir dowamynda kirendesine berilyin obyekterin birligi

Dawiir dowamynda bazarda kirendesine berlen birliklerifi umumy sany

(2)

Obyekt ndce ir peydaly bolan pul akymyny berip
baslasa, girdejiler akymynyn gymmaty sonca-da yokary
bolyandygyny gorniip dur. Geljekde alynjak pula gosulyan
cylsyrymly goterime layyklykda obyekt hereketinini ilkinji
dowiirleri onuil inwestisiya gymmaty kesgitlenilende uly
agrama eye bolyarlar.

Bazar ykdysadyyeti hususy eyegiligin hukuklaryna
dayanayar -emlége eye bolmak, peydalanmak we dolandyrmak.
Bu rayatlara ya-da hususy kidrhanalara 6z islegi boyunca
maddy resurslary almaga, peydalanmaga we satmaga hem-de
hyzmatdaglar ugin yiiridiki taydan ygtybarly we bor¢namaly
sertnamalary baglasmaga yardam edyér. Eyeciligin eyesi
wesyet etmige hakly, yagny 6z 6liminden son bu eyecilige
mirasgér bellemdge hukugy bar, bu bolsa hususy eyeciligin
institutyny diiypli goldayar.

Bazar gurlusynda dowlet eyeciligin seyle hem gatysyk
gornlisindéki eyeciligin bardygyny bellemén bolmaz. Elbetde,
kanun biitinley jemgyyetin bahbidi bilen baglansykly, hususy
eyegiligin hukuklarynyn yiiridik ¢édklendirmelerini géz oniine
tutmaly.

Emlédge eyecilik etmek we ony dolandyrmak adamda
basarjaiilylygy doredydr we ykdysadyyetin pudaklarynyi
arasynda uly bir bolan- gozgalmayan emlik (miilk) pudagynyn
Osmegine yardam edyar.

Hususy eyecilik bilen telekegilik we saylaw erkinlik
g0s-goni baglansyklydyr. Telekegiligin erkinligi — bar bolan
serigdeleri (resurslardan) oniimgilik prosessini (isini) guramaga
we bazarda islegi boyunca Oniimgilik harytlaryny (6niimi,
hyzmaty) satmaga miimkingilik beryir. Sol sanda beyleki
bazara girmeklik (isin gorniisi) ya-da ondan ¢ykmaklyk
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boyunga kararyn kabul edilmesi telekecinin pikirine bagly
bolyar.

Saylamanyn erkinligi — serisdelerinn (resurslaryi) 6z
islegine goré saylanylmasyny goz oniine tutyar. Ayratyn adam
i¢in ukyby bolan is gorniisi bilen mesgullanmaga
haklydygyny anladyar.

Alyjylar saylamanyn erkinligi, yagny alyjylaryn 06z
girdejisinin ¢iginde talabyny (zerurlygyny) kanagatlandyrmak
ticin dogry gelyan harytlary we hyzmatlary edinmeklige
erkinlik — beyleki erkinliklerin arasynda esasy bolup, maddy
we adam resurslary bilen {ipjiin edijilerin saylaw (saylama)
erkinligin  ¢égini  sertlendirydr. Netijede, ykdysadyyet
tarapyndan nime Ondiirilmelidigini alyjy ¢c6zyér.

Bazaryn diirli sahslary tarapyndan saylama erkinligi
amala asyrylyan wagty (pursady) hususy bdhbit sahslaryn
hereket usullaryny doredyér (emele getirydr). Olaryn her biri
Oziine tygsytly bolan isi etmége dyrjagyar. Mysal iigcin,
gozgalmayan emlédk eyeleri gozgalmayan emldgi (miilki) in
yokary nyrhda satjak ya-da ony kireyine berjek bolup
calysyarlar, kérendiciler kireyine berilyin = meydanyn
peydalanylmasyndan has yokary girdeji aljak bolup
calysyarlar. Hususy gyzyklanmanyn (bahbidin)
howeslendirilmesi bazar ykdysadyyetine mahsus bolan
hisiyetlerin biri bolyar we ep-esli derejede onun hereketini
goniikdiryir we tertibe salyar.

Her bazar gatnasyjysyna 6ziine pul girdejisini almaklyk
licin jan etme gorniisinde amala asyrylyan saylamanyn
erkinligi ykdysady yarysa ya-da basdeslige esas bolup hyzmat
edydr.

Bésdeslik asakdakylary g6z oiiine tutyar:

- bazarda 6zbasdak hereket edyédn kop sanly satyjylaryi
we belli bir harydyn, oniimin resurslaryn we hyzmatlaryn

alyjylarynyn bolmasyny.
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Satyjylar we alyjylar ii¢in sol ya-da beyleki bazarlarda
¢ykys etménin ya-da 6z islegi boyuncga olary taslap gitmekligin
erkinligini. Emma bésdesligin diiyp esasy asakdakydan ybarat:

bazarda seyle kop sanly satyjy bolmak bilen, olaryn her
biri teklibin umumy gowrliiminde has uly payy lipjiin edip,
teklibe yagny harydyn nyrhyna tisir edip bilmeyérler. Bu
gatnasyk talap ediji hokmiinde bazarda ¢ykys edyinlere hem
dogry gelydr. Alyjylarynn sany kopdiir we yeke-tdk bir alyjy
bazary 6z bidhbidine gord dolandyryp bilmez. Bésdesligin
esasyny getirydn ykdysady kuwatyn ginden yayramagy, bu
giiyjinn peydalanylmagyny yola salyar we berlen ygtyyardan
kanunsyz peydalanmaklyk miimkingiliklerini ¢éklendiryar.
Bésdeslik satyjylarynn we alyjylaryil 6z hususy bahbitlerini
amala agyrmaklygyn c¢dklerini kesgitleyér.

Anyk bir bazara erkin girmeklik ya-da ondan erkin
cykmaklyk ykdysadyyetin 6z netijeliligini saklamaklyga bolan
basarnyklygyny we peydalanyjylaryii 6z isleglerini hem-de
teklip edilydn resurslaryn we harytlaryn liytgemesine bolan
uygunlagmany sertlendiryar.

Bazar ykdysadyyetinde bidsdesligin gorniisleri diirli-
diirlidir, sebébi bésdeslik kop manyly bolan yasama yonekey
sozdiir.

Bésdesligin kone we munun tarapyndan kabul edilen
gorniisi — bu nyrhlaryn peseldilmesi. Onyn manysy satyjylar 6z
harytlarynynn (hyzmatlarynyi) satylmasyny tizlesdirjek bolup
bisdeslerinin-kd goérd pesrdk nyrhlar boyunca olary
hodiirleyarler. Munufi ii¢in her bir satyjy satjak bolsa ol
béasdeslerin nyrhlary boyunca, ya-da olaryn nyrhlaryndan
pesrdk baha boyunca 6z igini alyp barmaly zerur.

Bu yagdayda telekegi basarnykly satmaly bolmasa ir-
gi¢ ol bazardan gitmeli bolyar. We tersine, basarjan telekeci 6z
1sini 6sdiirmeklige miimkingilik beryar yokary girdeji alyar.

Alyjylary 6zline ¢ekmége niyetlenip girizilydn tdzelikler
basdesligin bir usuly bolup ¢ykys edyidr. Bu gozgalmayan
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emldk (miilk) bazarynyn emele gelmesinde rieltorlarynn isinde
aydyn bilindi.

Zahmet, maya goyumlar resurslar, harytlar hyzmatlar
we beyleki bazarlary 6z aralarynda tapawutlandyrylyar.

Gozgalmayan emldk — harytlar toparyna degisli bolup,
sol wagtyn oOziinde onuni bazarda dolanmasy (aylanmasy),
maya goyumlaryn c¢ekilmesi, diirli resurslaryn we zidhmetin
ulanylmasy bilen berk baglansyklydyr.

Gozgalmayan emldk  bazaray islendik  milli
ykdysadyyetin esasy emele getirijilerininn biri bolup duryar.
Gozgalmayan emldk bazar bolmasa, umuman bazar bolup
bilmez, sebdbi zdhmet we maya goyum bazary gozgalmayan
miilksiz bolup bilmezler, hatda maliye institutlary, banklar
birzalar, inwestision kompaniyalar we s.m. (6z isi ligin zerur
bolan jaylary satyn ya-da kireyine almak iigin) gozgalmayan
emlék bazarynyn gatnasyjylary bolmalydyrlar.

Gozgalmayan emldk bazarynyn Osiisi kop sanly
sebdplere bagly bolyar. Olaryn arasynda talap bilen teklip bir
orunda duryarlar.

Talabyn esasy héasiyetleri asakdakydan ybarat:

hic bir tarapy ilytgedilmedik yagdayynda haryda
(hyzmata) bolan nyrhyn peseldilmesi talabyn osmegine alyp
baryar we tersine

Talabyn asakdaky alamatlara bagly:

- alyjylaryn islegleri we zadyn alyjylar tarapyndan islenip
tapawutlandyrylmasy;

- alyjylaryn sany;

- alyjylaryn pul girdejisinin derejesi.

- biri-birine bagly (biri-birin-deregini tutyan) harytlara
bolan nyrhlar.

- gelejekddki nyrhlar we girdejiler hakda alyjylaryn
umytlary.

Teklip edilydn harydyn mdgberi bilen nyrhyn
arasyndaky gds-goni baglanysyk teklibin kanuny bolup duryar,
yagny nyrhyn galmasyna layyklykda teklibin ululygy artyar.
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Bu oOndirijilerin, zat eyelerinin, satyjylaryn aram, pes nyrh
boyunga dil-de yokary nyrh boyunga satmak iigin kop
mukdarda 0z harytlaryny oOndiirmége ya-da teklip etmége
tayyardyklaryny tassyklayar.

Teklipde o6zgerisler (iytgemeler) asakdakylara bagly
bolyar:

- resurslaryn, harytlaryn, hyzmatlaryi nyrhlaryna;

- salgytlara we dotasiyalara;

- Oniimgiligin tehnologiyasyna;

- basga harytlaryn we resurslaryn nyrhlaryna;

- ondiirijilerin, satyjylaryn nyrhlarynyn uytgemesine bolan
umyt,

- satyjylaryi sanyna,

Ykdysadyyet bazarynyn gurlusy baradaky umumy
diistinjeler sulardan ybarat bolup, olaryn barysy gozgalmayan
emlék sferasynda (¢dginde) doly peydalanylyp belinyar.

Eger bazary yokardan asaga cenli boliimlere bdliinen
silindir ginisligi gornilisinde gbz oniine getirsek, gozgalmayan
emldk bazary solaryil i¢inde ifi uly boliim bolup, onut 6zi hem
haryt bolimne bdliiner.

Bu béliimler ii¢ sany bolarlar:

- haryt, belli bir gozgalmayan emldk obyekleri
gornilisindéki;

- 13, yagny, gurlusyk, dikeltme (tdzeden gurma);

- hyzmatlar, dellalgylyk, baha, marketing (bazar 6wrenis).

Su boliimlerin her biri 6z gezeginde kigi toparlara
boliinmek bilen beyleki obyektlerden tapawutlandyryan kébir
umumy hédsiyetnamalara eye bolyan satyn alma-satma
obyektlerin jemini emele getirer. Mysal ii¢in, gozgalmayan
emldk boliimi haryt hokmiinde, yasalyan we yasalmayan
jaylara boliinydr, 6z gezeginde yasalyan jaylar sdher we sdher
dél, jaylara yasalmayanlar bolsa ofis,(administratiw) sowda,
onlimeilik, komek¢i we ammar jaylara boliinyérler. Séher
vasayys jaylary hem has ownuk taraplara boliinyérler,
hususylagdyrylan yasayys jaylary, kooperatiw, munisipal,
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edara, kérende, rayatlaryn we hukukly kérhanalaryn
eyeciligindéki yasayys jaylary.

Eger bazary silindrik ginisligi gornlisinde peynir
kesisimiz yaly parallel gatlaklara bolsek, onda bu alyjylar
segmenti baradaky diisiijani berer. Alyjylarynn segmenti
beylekilere garanda wajyp bir ayratynlygy bilen tapawutlanyan
alyjylarynn tarapyny emele getirydr. Kdwagt olar geografik
yerlesisi bilen, demografik alamatlary bilen (pensionerler, tize
Oylenenler), kdwagt belli bir sosial toparlara degsliligi bilen
(basarjan  telekeciler, edebiyat we sungat isgérleri
hisiyetlendirilyérler.

Bazar ginisligi uzaboyuna we keseligine boliisdirilse
kop bolekler emele geler, her biri haysy bolsa bir haryt
toparyna we haysy hem bosa bir alyjylar segmetine degisliligi
bilen hésiyetlendirilen. Bazaryii bu bdlegi birmetizes talaply
alyjylara menizes harytlar (isler, hyzmatlar) hodiirlenyin
tagcany emele getiryar.

Bazar ykdysadyyetinde 0z tagcany tapmak, yagny
gelejekddki boljak alyjylardan ugur almak we hyrydarly
(islegli) boljak harydy tapyp bilmek zerur.

Obyektlerin hyzmatyna (yerine yetirydn isine) gord
gozgalmayan emlédk bazary 4 sany emele getirijd boliinyar.

- yer (yer meydangalarynyn) bazary;
- Yyasayys jay bazary;

- yasalmayan jaylaryn bazary;

- senagat gozgalmayan emlék bazary.

Bu boleklerit her biri 6zbagdak kédmillesydr, sebébi
Oziinin kanun we norma gorkeziji esaslaryna dayanyar we
dowletin munisipal eyeciliginin hususylagdyrylma
syyasatyndan diiypli tapawutly bolyar.

Obyektlerin  bahalandyrlmasynyn we satylmasynyn
ayratyn tertip- diizglini bolyan we hereketsiz goylan
(donidurulan)  gurlusyklaryn aglaba  koptisinin  dowlet
eyeciliginde bolmagy zerarly dolandyrylmada dowletinn tésiri
uly bolyan gurlup tamamlanylmadyk gurlusyk obyektlerin
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bazaryny gosmaga tapawutlandyryp bolyar. Bu bazarda gurlup
tamamlanylmadyk obyektin peydalanylma maksadynyn iiytgép
bilmesi yaly gurlysygyn baglangy¢ meyilnamasy hem iiytgéap
bilyar.
Yasayys jaylaryny bir giine we ondan artyk mohleti
bilen wagtlayyn peydalanmaga beryin we yasayjylara hyzmat
etmani infrastrukturasynynn durmus taydan hyzmat edyéin
kdrhanalaryn sowda, transport we syyahat hyzmat kirhanalary
is, sport we medeni serwis) bolmagyny hésiyetlendiryan
myhmanhana - hyzmat obyektlerinin bazarda aralyk yagdayy
eyeleyar.
Bazar segmentlerinin her birinde iki emele getirijinin
bardygyny aytmak bolar:
- bazarda gozgalmayan emlédgi haryt hokmiinde yiize
¢ykmagyny hésiyetlendiryan — ilkinji esasy emele getiriji.
- kop sanly satyjylary we alyjylary (hususy sahslar we
hukukly edaralar) hereket edyén ikinji emele getirijidi.
Gozgalmayan emldge hukugyn berilmesi diizgiin
boyunca asakdaky wariantlarynl biri boyunca amala asyrylyar.
1. Hemiselik esasynda, yagny hususy eyecilige
alynmaklygy va-da mohletsiz (hakyna ya-da mugtuna
peydalanylmadyk tigin) berilmekligin iisti bilen.

2. Wagtlayynga, yagny kirendesine ya-da wagtlayyn
peydalanmak {i¢in berilmesinin iisti bilen.

Gozgalmayan emldk eyesi emlidge hem eyecilik edyir,
hem ondan peydalanyar, hem ony dolandyryar. Ol emlagi
satyp, calysyp, kirendesine berip, girewine goyup, 0z islegine
gord miras galdyryp ya-da mugtuna berip hem bilyar.

Hojalyk islerini doly alyp barma hukukly dowlet we
munisipal kdrhanalar 6ziine berkidilen gozgalmayan emlégi
kirenda bermeklige haky yokdur.

Degisli bolan edaralaryin we yerli guramalaryn isti
bilen bu emlédgi kérendesine berip biliji hokmiinde dowlet
emlédgini dolandyrma boyunca Dowlet Komiteti ¢cykys edyar.
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Eyeciligin beyleki gorniislerinddki kéarhanalar {icin
gozgalmayan emlégi dolandyrmada caklendirmeler
bellenilendir.

Ykdysady hésiyetinddki bokdenclerine pasgelgilikler-
dowletin inwestision , kredit we salgyt syyasaty seyle hem
inflyasiya, berginin tolenmezligi, we basga-da yagdaylar
sebipli yiize ¢cykyan meseleler degislidirler.

Ahli derejediiki yerine yetiriji hikimiyet edaralary
tarapyndan bellenilen yolbas¢ylyk bokdengler (administratiw)
uly &dhmiyete eye. Muna kéirhananan hasaba almak,
gozgalmayan emldk sferasynda (diinydsinde) isin diirli
gornliglerini  ygtyyarnamalasdyrmak, yeri yasalyan we
vasalmayan jaylary, gurlup tamamlanylmadyk obyektleri
ygtyyaryna we kédrendesine bermek, satyn almak we satmak
degislidir.

Gozgalmayan emldk bazarynyn Osiisi mogberine we
derejesine bazar ifrastrukturasynyn yza galaklygy giiycli tasir
edyar.

Yer resurslarynyi  ¢ikliligi  we  das-toweregiii
goralmagy bilen baglansykly meseleler gozgalmayan emlik
bazaryna tize subyektlerini (sahslaryn,edaralaryi) gosulmasyna
g0s-goni tisir edyén pasgelcilikler iistiine gosant bolyarlar.

2.2. Haryt hokmiinde gozgalmayan emligin
ayratynlyklary.

Bazar ykdysadyyetiniii baslangyclarynyn (esaslarynyi)
arasynda bir tarapdan oniimgilik serigdeleriniii  diiziimine
gecyin (yer meydancgalary, adminisratiw jemgyyet, oniimgilik,
sklad, sowda we beyleki binalar, seyle hem basga desgalar) we
eyeciligin dhli gorniisindéki kdrhanalaryn hem-de edaralaryn
Ostisi ligin we hojalyk isi tigin esas bolup hyzmat edyén, ikinji
tarapdan bolsa — rayatlaryn yasamaklygynyn esasy bolup ¢ykys
edydn we sahsy we Onlimgilikde peydalanma ti¢in ulanylyan
gozgalmayan emlédk ayratyn orna eye.
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Rayatlaryn eyegiliginde bolan we yasamak hem-de
beyleki zerurlyklar tigin ulanylyan yasayys jaylary, hojalyk
gurlusyklary, garaZzlar peydalanma zatlary bolup hyzmat
edydrler, seyle hem kommersiya maksady bilen ulanylyan
jaylar, kwartiralar, garazlar, dacalar (kottedzler), hojalyk
gurlusyklary peydalanma 6byektleri bolup hyzmat edyarler.

Garassyzlyk yyllaryn dowamynda doredilen dowlet
kanunlary we Tirkmenistanyn Prezidentinin permanlary
gozgalmayan emldk ugruna bazar mehanizimlerinin
girizilmegine yardam etdi we hézirki wagtda gozgalmayan
emldge hemme yerde satylyan we satyn alynyar, yagny bazarda
dolanysykda bolyan haryt hokmiinde seredip bolyar.

Gozgalmayan emldk bazarynyn operasiyalaryna
(hereketlerine) gosulyan raytlaryin we guramalaryn sanynyi
artmagy zerarly gozgalmayan emldk ugruny harydyn ayratyn
gornlisi hokmiinde seredip ge¢gmek maksada layyk bolayr.
Onun tutyan ornuna esaslanyp, her kim hususy eyegiligini (ya-
da ona ynanylan eyeciligi) oylangykly we hayyrly dolandyryp
belydr, sebdbi biziil rayatlarmyzyn koplisiniii yasayys jaylary
ya-da masgala yerleri (ata-babalaryndan galan yerlen) hususy
emlédginin il gymmat bdlegi bolup duryar.

Gozgalmayan emldk bar bolan harytlaryn i¢inde has
ulusy we esasy bolup, ony ogurlap, dastoweregmizdaki
zatlaryn kopiisi yaly yitirip ya-da ony bir yerde yatdan ¢ykaryp
bolarmy?

Basgaca giirriin, hususy gozgalmayan emligini 0z
islegin garsysyna aldyrmak (elinden gidirmek), yone bu sofirak
ayratyn agzalyp gegiriljek gozgalmayan emldk bazarynyn
kriminal jéhtlerine degislidir. Difie yer titremeler, partlamalar,
suw almalar, tiiweley ya-da beyleki tebigy betbagtcylyklar
yasayys jaylaryna zyyan yetirip bilydrler, yone bu adaty
durmus yagdayynyn c¢dginden ¢ykyan hadysa bolyar.

Gozgalmayan emldgin stasionarlylygy we hemiselliligi
maddylylygy onun wajyp hisiyetnamalary bolyarlar.
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Gozgalmayan emldk obyektinin fiziki taydan
hésiyetnamasy onun  gowrlimi we gOrniisi  girizilen
kdmillesdirmeler barada, goriinydn dasky we icki gatlaklary
barada, drenazy, landsafty, das-toweregi, kommunal
hyzmatlary, yetmezgilikleri we howupluklary baradaky
maglumatlary 6z igine alyar.

Bu hésiyetnamalar jemi obyektin yaramlylygyny
kesgitleyir. Yaramlylyk gozgalmayan emligit gymmatlygynyi
esasyny getiryir, emma belli bir derejede hayyrlylyk we hodiir
etménin c¢ékliligi yaly hasiyetnamalary bilen onun yeke 6zi
gymmatlygy kesgitlemeyar.

Hodirleménin ¢ékliligi gymmatlygyin uly boélegini
emele getirmeklikde gatnagmalydyr. Sosial isleg-arzuwlar we
menzeslikler, ykdysady hereket we meyiller kanunlar, hokiimet
kararlary we hereketler, tebigy giiycler- adamyn 6ziini alyp
barsyna tésir edydrler we olaryin hemmesi 6zara baglansykda
bolup gozgalmayan emlédgin gymmatlygyny doredyérler,
saklayarlar, litgedyéarler ya-da ony peseldyarler.

Gozgalmayan emldk wagtyil gegcmegi bilen gymmatlap
bilyan kop bolmadyk harytlaryn biri bolup duryar.

Hatda yasayys jaylaryn gereginden artyk ondiirilmegi
we talaba gord teklip edilmesi yokary derejede bolan Osen
yurtlarda gozgalmayan emldgii gymatynyn Osmeklige bolan
ymtylysyny duyup bolyar.

Gozgalmayan emlédgin uzak Omiirliligi, gymmat baha
daslar we seyrek dus gelydn metallardan edilen Oniimlerden
basga &hli  harytlaryn  bu  gorkezijisinden  gecyar.
Tirkmenistanda hereket edydn gurlus norma gorkezijilerine we
diizgiinlerine layyklykda yasayys jaylar 15 yyldan 150 yyla
cenli hyzmat edis mohletlerinin norma gorkezjileri bilen 6
topara boliinyérler. Sonunt bilen birlikde gozgalmayan emldk
obyektleri 6ziiniii bar bolan dowriinin dowamynda tiytgeyarler
we sonda her bir obyektin 4 durmus dowrini (siklini)
tapawutlandyryp bolyar: 0siisi, durnuklylygy, dagamagy,
tdzelenmegi.

61



Sandan c¢ykma (dagama) diirli sebédplere gora
gozgalmayan emlédgin gymmatyi peselmesini, yaramlylygynyn
yitirilmesini  hédsiyetlendirydr. Material taydan konelme
diylende wagtyn gecmegi bilen gozgalmayan emldgin fiziki
diiziiminin iytgeme derejesi diisiinilyér. Is bilen baglansykly
konelme yaramaz planlasdyrylmasy we jayyin onda yerine
yetirilydn igine gord déldigi, yagny dowriin talaplaryna layyk
gelmeyinligi sebépli yiize ¢cykyar.

Dagky gorniisi taydan konelme- gozgalmayan emlige
dasyndan yetydn das-tOweregin yaramaz tdsiri astynda bolup
gecyidn liytgesmeler sebépli doreyir.

Uytgesikligi, seyrekligi, gaytalanmayanlygy
gozgalmayan emlégin yene-de bir toparyny emele getiryir. Iki
sany birmenzes goOrniisli jay, iki sany birmenizes gorniisli
gurlusyklary, iki sany birmenzes gorniisli yerleri tapyp bolmaz,
sebdbi beyleki obyektlere, kommunikasiyalara, gozyetim
cygrynd we yagtylyk taraplaryna gord verlesisi boyunca
tapawutlyklar hokman bolar. Ondan bagga-da her bir alyjy (ya-
da inwestor) igin onufi isleglerinin,
miimkingiliklerinin,¢cdklenmelerinin  utgasmasy i Sofiunda
gazgalmayan emldgin 6ziine ¢ekijiligini kesgitleyéar. Durnukly
dolandyrlmanyn bolmagy gozgalmayan emligin Ordn wajyp
ayratynlygy bolyar. Bu yasalyan we yasalmayan ymaratlaryn
kommunal hyzmatlary (we olaryn tolegi), goragy we giindelik
(venil) rejelenisi (remonty), kdrendegilerin gozlenilmegi we
kdrende toleglerinii yerine yetirilisiniii barlagy, diirli yasalyan
we yasalmayan gaznalary saklama bilen baglansykly
mowsiimleyin ya-da gdzden gegiris isleri.

Gozgalmayan emldgiii tapawutlandyryjy ayratynlygy
bolup asakdakylar ¢ykys edyirler: pes derejede — yasayys jay
guramasy (otag, jay) ol hususy haryt hokmiinde bolyar; yokary
derejede bolsa — oOniimgilikde hyzmat edydn hojalyk
pudaklarynyn toplumynyn (ifrostrukturasynyil) bolegi we
jemgyyetg¢ilik harydy hokmiinde ¢ykys edyar.
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Bazaryin belli bir boleklerinin gozgalmayan emlédk
mowsiimleyin liytgédp durma sezewar bolyan haryt hokmiinde
¢ykys edyir. Jaylary kreyine  alma bazary pasyllaryn
calysmagy bilen talabyil we hodiirleménin iiytgemesine ducgar
bolyar. Sol bir wagtyn 6ziinde yasalmayan ymaratlaryn bazary
pasyllara pes derejede bagly bolup, bu yerdiki tiytgdp durmalar
umumy ykdysady yagdayy bilen berk baglansyklydyr.

Gozgalmayan emldgii eyeciligin gorniisi bolyar. Ona
eye bolma, peydalanma we ony dolandyrma hukuklary
eyeciligin beyleki gorniiglerine eye bolma hukuklaryndan
tapawutlanyar. Bu gozgalmayan emldge degisli bolan uly
gowriimdaki  harytlardan  tapawutlykda, ondan, yagny,
gozgalmayan emlige degisli bolan uly gdwriimdéki harytlardan
tapawutlukda, ondan, yagny, gozgalmayan emlédkden,
peydalanylmanyn basga rayatlaryn we hukukly edaralaryn
bahbitlerine tisir edydndigi bilen baglansyklydyr. Sonun tigin
vasayys jayyny ya-da beyleki gozgalmayan emligi
edinmeklik, seyle hem sonuil bilen baglansykly basga
gecirilydn islerin  yerine yetirmekligi (sowgat bermek,
calysmak, miras galdyrmak, pay kesgitlemek) dowletin, yerli
hikimiyet edaralarynyn we beyleki hukukly subyektlerinin
(sahs ya-da edaralaryn) bahbitlerinint hasaba alynmasyny tipjlin
edyin kesgitli isler bilen baglansykly.

Dowlet jemgyyetin béhbitleri ligin gozgalmayan emléigi
hasaba alma we emlék eyelerinint hukuklaryny gorama boyunga
hem-de salgyt salma boyunga 6z wezipelerini yerine yetirmesi
bilen baglansykly isleri amala agyryar.

Gozgalmayan emlidge bolan eye¢ilik hukuklarynyn
birinin adyna gecirilmegininn gaty ¢ylsyrymly isdigi sebépli,
gozgalmayan emligin haryt hokmiinde gysga mdohletde satylyp
bilinijilik derejesi pes bolyar, yagny ony nagt pula tiz satyp
bolmayar.

Gozgalmayan emldge bolan hukuklaryin toplumy
jemgyyetcilik ~ we hususy hukuklary 06z igine  alyar.
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Jemgyyetcilik hukuklary diylende hokiimet edaralaryn hukukly

ygtyyarlygyny g0z Oniine tutyarlar, yagny.
emlagin gymmatyna baglylykda dowlet
maksatnamalaryny goldamak {icin we jemgyyetcilik
hyzmatlaryny etmek iicin salgyt salmaga we ony almaga
hukuk;

- jemgyyetcilik zerurlyklary tigin kesgitli téleg boyunga
gozgalmayan emligi edinmeklige hukuk;

- gozgalmayan emlédgi Omiirlik peydalanmaklyga berip
bilmek hukugy;

- kanuny eyelerin ya-da mirasdiigserlerii  bolmadyk
yvagdayynda emlédgi dowlete gaytarmaga bolan hukuk.

Sahsy (hususy) hukuklary — eyelik etme gorniisine we
emldgin peydalanylma hem girdejini paylama usullaryna
baglylykda gozgalmayan emlédge bolan eyeciligii gorniisini
hésiyetlendiryar.

Gozgalmayan emldgiii sanalyp gegilen ayratynlyklary
gozgalmayan emldk bazarynyn ahli boleklerinde diirli derejede
yiize ¢ykyarlar we her bir yagdayda hereket edydn kanun bilen
sazlagyan sertlesige tdsir etmesinin jikme-jik hasaba alynmasy
has dogry gelyir we ayratyn bolyan kararyi kabul edilmesine
yardam edyar.

2.3. Gozgalmayan emlégin siibyektleri.

Gozgalmayan emldge eyecilik etme, ondan peydalanma
we ony dolandyrma hereketinde ykdysady aragatnasyklar
edydn Tirkmenistan dowleti, Tiirkmenistanyn  subyektleri,
munisipal doremeler, Tirkmenistanyi we dasary yurt
dowletlerinin  sahsy taraplary we edara gorniisli sahslary
gozgalmayan emldk ugry boyunca  subyekt-obyekt
gatnagyklarynyn gatnasyjylary bolup ¢ykys edyérler. (1,2,3
shemalar).
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Shema 1. Gozgalmayan emlagin siibyektleri.

Gozgalmayan emlak

2. Satyn alyjylar 1. Satyjylar
Tiir--i edara Ahli gérniisdiki eyecilik Emlik eyeleri, 3ol sanda
gornigli sah, kirhan. kirhanalary dag.yurt.hem yurtlarya
sahslary kirhanalary hem
Tiir-n déw-i gahsy Jaylary dolandyrys
taraplary edaralary Emlik gaznalary
le—|
Inwestorlar .
Ipoteka banklary ’ Yerli hiikim edaralary
Dasary yurtlar we
sahslar "
/ \u Bisdeslik dolandyryjysy

J.Kirhana bilen bagla-nysykly bazarynyi gatnagyjylary —
(professional) gatnagyjylar 4.Déwlet guramalary
Bahalandyr.zullusy gullusy * Tehniki tikkeleyis edarasy
Auksion firmalary Nl
] FEmligi dolandyrma bof
Telekegiler we rielter firmalary - a1 co "“?} Tma boyunca
le—| komitetler
Bislesik komissiyalary [
Hukuk firmalary L L, Aracy kazyjet
Kirhanany
. hususyyetlegdirme ol 7 : .
Reklama gulluklary e bojunca komissiya | &l Notarial edaralary
CGozgalmajan emlik birfalary |+  Saleyt inspeksialary
[+ Tender komissiyalary [+
Atifaclandyrys kempaniyalary . l+—] Dawlet yer kom. guramalary
e—] Hakyna igleyin isglirler i Munisipal jaylar komiteti
Gurlugyk, binagarcilik we jay
syyasaty boyunca Déwlet komiteti
Dilerler le—|
Gazna (fond) birzalary
Hukukly sahslar le| | ,| Tiirkm-i Huknk Ministrliginih

Rielterler gildiyasy we beylekd
komersiya degish bolmadyk
guramalar

guramalary

Munisipal guramalar

Tirkm-n subyekt. edaralary
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Shema 2. Yer biznesinif subyektleriniii esasy hésiyetnamalary.

Yere bolan bihbitli

Biznesin esasy

Ne Subyektler
gyzyklanma
1 2 3 4
Telekegiler: Azyk harytlarynyii ES;S;)O\ISS
1 obahojalygynyn ondiirilisi we girdeji-nifl umumy eyyec;ilik
haryt 6ndiirijileri alynmagy Kirende
Hemiselik
ulanma, kérende,

beyleki is
ugurlarynyn

Biznesin yerlesisinin
ginislik esasy (bazisi)

yere bolan hususy

eyecilik
Dowlet eyeciligi,

Tokay seyilgéhleri,
botanika baglary,

talaplarynyn kanagatlan-

Jemgyyetcilik

hemiselik
peydalanma

goraghanalar we dyrylmagy
s.m.
Kérhanalar bilen
baglansykly
(professional) y
gatnasyklar: Girdejinin alynmagy Hyzr_natlar_yn
. edilmegi
rielterler,
maklerler we
beylekiler
Bag-bakga
Peydalanyjy Sahsy taydan ulan-mak :nﬁzgaﬁj:l}?
rayatlar tigin 6nliim 6mdiirilmegi , yna y
eyecilik we sahsy
komekei hojalyk
Umumy dowlet Yere bolan
5 Dowlet maksatnamalarynyi we dowlet we
guramalary wezipelerinin yerine munisipal
yetirilmegi eyecilik
o, Zahmet giiyjiine
Hakyna isleyan Sahsy girdej i, yer zdhmet (zihmet
6 iggarler predmeti (zady) ekmige) husus
38 hokmiinde gekmage) ususy
eyecilik
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Dowlet guramalary we edaralary gozgalmayan emlédk

bazarynda diizgiinlesdiriji wezipesini yerine yetiryirler. Bu
wezipeler diirli gorniislerde anladylyp bilner, sol sanda:
diizgiinlerin we ¢aklendirmelerini kanuny tertibini;

gozgalmayan emldge we onun bilen baglanysykly
sertlesiklere hukuklaryn hasaba we bellige alynmagy;
tebigy gorlaryn, dowlet jaylarynyn we desgalarynyn
paylanylmagy we olaryn eyegilige, kdrendesine ya-da
ulanmaklyga berilmegi;

gozgalmayan emldgin (yerlerin, tokaylaryn, suwlaryn
we beylekiler) ulanylysyna gozegcilik;

kérhanalaryn we beyleki obyektleriil
husussylagdyrylmagyny we millilesdirilmegini
howeslendirme;

yasayys licin zerur bolan ugurlaryny (meselem jay, gara
yol gurlusygy, energetika) inwestirleme.

Gozgalmayan  emldgini  gOrniis ayratynlygyna

baglylykda dowletin, subyektlerinin we munisipal edaralaryn
wezipeleri (funksiyalary) differensirlenydr. Mysal iicin tokay
gatnasyklary ugry boyunga hukuklaryna asakdakylar giryérler:

tokay hojalygy pudagynda dowlet syyasatynyn esasy
ugurlaryny kesgitlemeklik;

tokay kanunlaryny isldp diiziimek we kadmillesdirmek
(dowl-n1 subyektlerini hasaba almak bilen);

subyektleri bilen bilelikde yurdun tokay gaznasyny
dolandyrma;

tokay  hojalygynyn  we  hereketinin  tertibini
kesgitlemek;

tokay gaznasynyn tokaylar toparlaryna we goranma
derejesine degisli etmeklik, seyle hem tokaylaryn bir
toparyndan ya-da derejesinden beylekisine gecirmeklik
tertibini bellemek;

tokay gaznasyndan peydalanmaklygyn kadalaryny we
diizgiinlerini kesgitlemek;
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agac tayyarlayys yyllyk mogberini (kesilen agaglar
ucastogyna hasaplanan) subyektlerin ylalagsmasy bilen
kesgitlemek;

tokay gaznasyndan peydalanma {c¢in tolegler
ulgamyny bellemek, seyle hem dowletin byudzetden
dasary tokaylary gaytadan Osdiirmek we goramak
gaznalaryny doéretmek we ulanmak;

tokay gaznasynyn meydancalaryny kdrenda
bermekligin tertibini we sertlerini kesgitlemek;
agaclary we gysga kesmeklige, tokayy capmaklyga,
goybermekligin, tokayy gaytadan doretmeklige we
goramaklyga diizgiinleri kesgitlemek;

tokay hojalygyny alyp barmaklyk boyunc¢a ylmy islerin
doredilmegi we koordinirlenmegi (ylalasdyrylmagy);
subyektleri bilen bileikde tokay gaznasyndan pdhimli
peydalanma  boyunga, tokaylaryn  Ondiirijiligini
gaytadan doretmekligi we goralmagyny beyleki
tebigaty =~ gorama  ¢édreler  bilen  toplumda
yokarlandyrylmagy boyunga federal maksatnamalaryi
islap tayyarlamak we olaryn yerine yetirilmegini
guramak;

tokaylaryn  yagdayyna, ulanylysyna, gaytadan
doredilisine, goralysyna dowlet gézeggiligini gegirmek
we onun yerine yetiriliginin tertibini kesgitlemek;
tokay gaznasynyn dowlet hasabatynyn, yazgysynyn,
tokay monitoringin  we tokay hojalygynyn alnyp
barylmagyny guramak;

tokay hojalygy boyunca halkara hyzmatdaslygy amala
asyrylmak;

tokay hojalygynynn alnyp barylmagy ugry boyunca
statistiki hasabat resminamalaryny bellemek;
subyektleri bilen birlikde dowlet zerurlyklary iicin
agacglaryn tayyar edilmeginin we dasalmagynyn
gowriimini kesgitlemek;
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e tokay vya-da beyleki kanunlaryn = bozulmagy
yvagdayynda, kdrhanalaryn, guramalaryn we edaralaryn
is hereketini togtadylmagy, céaklendirilmegi, yer
edilmegi barada kararlary kabul etmek.

Yerastlar, tokay we suw gaznalary Tiirkmenistan
dowletinin we onufni subyektlerinin yolbasgylygy astyndadyr.
Yaorite rugsat beriji resminamalar: ygtyyarnamalar, aga¢ kesme
petekleri (orderler), dag yerlerinden boliip berme esasynda
sahsy taraplar we edara gorniiski sahslar olara eyegilik edip we
olardan peydalanyp biler (shema 3)

Gorgalmayan eplak objwksler

§ ) , I

L 4
Y evastlar Tokay gamary Suw gazmasy Oubapdak yuw
bilekden T b ektlen
1 |
L}

Tarimenct dow * Husasydesci

s

Tuwrkmenistan

ve caud sub

*Edecilik ctine
pedalanma we

dolandyrma Ta 4

Gektlexima bi
ldikdalki s
bysdvgynda

*Evecilik etme

sahsy taraplar

we edars gor

nigk yahalar

' {
pevdalainma we
ve caufl sk P

Sekieinid gol ! dolandymma TD 4 oSewulanyiviary
aatyada we cuud sub avata we eda

pr— *Evegilik etme peklerinid gol

s gomush pakalar
waak modleti
dolandyrma yurdud ahli | 23

pevdalamng we amynda

* Petvclalanyjylar
domie halldarynvi babbidine gysga mokledt
gurzmalary S yvla genli
tedekegiligin wnly sexwitut
wibyektlexi
mohletaz

i

¢enll mobdedi

Lex we beddekilex

* Pej

Fbey

edan goongli
paldar, yol sanda
Tagary yurduiky
*gyvgr mehleli
[ yvia
uzak mohledi
yyla
gangly Kireade
gadagan

Shema 3. Yerastlaryn, tokay we

suw  gaznalaryn
husussyyetcileri, eyeleri we peydalanyjylary

69



Etraplarda gozgalmayan emldk bazaryny dolandyrmak
boyunca ygtyyarlyklar diirli dowlet we munisipal yerine yetiriji
hikimiyet edaralarynyin arasynda paylanylan, olara tehniki
tikkeleyis edarasy, yerkom guramalary, TD-ni hukuk
Ministrliginiii edaralary, dowlet emldgini dolandyrma boyunca
komitetle, munisipal jaylar komitetleri we 06z ugry bilen
baglanysykly bor¢laryny verine yetiryin beyleki edaralar
degisli.

Gozgalmayan emldk bazarynyn hereketde bolmagy
onun ussat gatnagyjylary bolan rielterler, baha kesijiler,
dilerler, birza {ipjiin edyérler. Rielter — bu gozgalmayan emlik
we ona bolan hukuklar bilen diirli sertnamalary amala agyryp,
gozgalmayan emldk bazarynda telekcilik isi  bilen
mesgullanyan adam.

Gyzyklanyan sahs bilen (ya-da ynang¢ haty boyunga)
ylalagma esasynda edara gorniisli sahslar ya-da hususy
telekeciler tarapyndan bu adamyn adyndan we onuil hasabyna,
va-da 6z adyndan, yone gyzyklanyan adamyn hasabyna we
peydasyna yer bolekleri, binalar, gurluslar, yasayan we
yasalmayan jaylar we olara bolan hukuklar bilen rayat-hukuk
sertnamalaryny amala agyrmaklyk boyunca amala asyrylyan is
rielter i1 hasaplanyar.

Ygtyyarnamalagdyrmaga  degisli ~ bolan  rielter
hereketiniii gérniisler sanawyna, asakdaky amallar gosulan:

e vVasalyan we yasalmayan jaylary auksionlarda we
béslesik esasynda satmak;

e aluw-satuw, sowgat berme, ¢alysma, vyasalyan we
yasalmayan jaylaryn calysygy (sol sanda dellalgylyk
hem), kommunal jaylaryndakylary ayry yerlesdirme,
tdzeden gurma degisli bolan jaylaryn yasayjylaryny
ayry yerlesdirmek boyunga sertnamalaryn amala
asyrylmagyndaky isler;

e edara gornigli sahslaryn we sahsy taraplaryn
eyegiliginde bolan yasalyan we yasalmayan jaylaryn
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kdrenda berilmegi boyunca isler (sol sanda dellalgylyk
hem);

e hemiselik saklama bilen yasayys jaylarynn aluw-satuw
sertnamalaryny baglagmak;

e cdara gOrniisli sahslaryn  we sahsy taraplaryn
eyeciliginde bolan yer meydanlaryny kérendesini
berilmegindiki hereket (sol sanda dellalgylyk hem).
Hojalyk yoldaslygy, onlimgilik kooperatiwleri we

dowlet kédrhanalary gorniisinddki sahsy taraplar we
kommersiya edara gorniisli sahslar rielter bolup bilerler. Rayat
rielter igi bilen mesgullanmaga hukukly bolyar, eger ol: hukuk
kamilligine yeten bolsa, yagny 18 yasa yeten ya-da hossarlyk
edydn guramalar tarapyndan 16 vyasynda doly hukuk
kamilligine yeten diyip ykrar edilen bolsa;

e cdara gorniisli tarap bolup durmayan hususy telekegi
hokmiinde bellige alnan bolsa;

e yorite okuwy okan, rielter iginin gornlisi bilen
mesgullanmaklyga kwalifikasiya (kdrhana) layyklygy
barada haty we dowlet ygtyyarnamasyny alan.
Kommersiya guramalar esaslandyryjy

resminamalarynda birnd¢e gorkezilmedik hem bolsa, kanun
tarapyndan gadagan edilmeyin islendik isler bilen mesgullanyp
bilerler. Yone gozgalmayan emlik bazarynda sertlesikleri
amala asyrmak ii¢in olaryil ygtyyarnamalary bolmalydyr. Bu
talap gozgalmayan emlédgin satylmagyna gatnasyan yerine
yetiriji hikimiyet guramalarynyn jogapkér adamlaryna we yerli
0ziini dolandyryan guramalarynyn we kazyyet ¢ozgiitlerine
layyklykda gozgalmayan emlédgin satylmagyny gurayan
adamlara tdsir etmeydr. Ygtyyarnama almak ii¢in edara
gorniigli sahslar rielter isini amala agyryan hiindrmentlerin
dowlet emldgi ministrliginiii usuly maslahatlaryna layyklykda,
bu pudak boyunca bilimlerinn we tejribe isiniii bardygy barada
maglumatlary  gorkezmelidir.  Ygtyyarnamanyn  hukuk
statusyny tassyklayan resminamalar bukjasy bilen birlikde,
bankyn ya-da atiyaglandyrys kompaniyasynyn yasayys jay
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bazarynda firma tarapyndan miisderd yetirilip bilinjek zyyanyn
owezini doldyryljagy baradaky kepillendirmesi zerur.

Kommersiya degisli bolmadyk guramalar hem
gozgalmayan emlidk bazarynda telekeg¢ilik igini amala asyryp
bilen. Yoéne bu yagdayda telekegilik isi onufi tertipnamasynyii
maksatlaryna hyzmat etmeli, alynyan girdeji bolsa guramanyn
gatnasyjylarynynn arasynda paylanylmaly dil serti berjay
edilmelidir.

Osen gozgalmayan emlik bazarynyn kemala
gelmeginde kommersiya degisli dédl hiindr bilellesikleri
dhmiyetli yeri eyeleyirler. Olara —rielterler gildiyasy,baha
kesijiler jemgyyeti, sebitleriii rielterler birlesikleri, ipoteka
banklaryn birlesigi,broker we gurlusyk islerini, gozgalmayan
emligin bahalandyrylmagyny we ipoteka kreditlenmegini,
atiyaclandyrylmany we hukuk maslahatlaryny yurduii &hli
sebitlerinde amala asyrylyan, bir yarym miinden gowrak
gulluklary, banklary we kompaniyalary birlesdirydn beyleki
guramalar degislidirler.

Sebitlerin rielterler gildiyalary 6sen gozgalmayan emlidk
bazarynyn kemala getirilmegi we onun gatnasyjylarynyn
hereketlerinin hdzirki zaman hukuk esasynda we isin ahlak
kadalaryna gord sazlasdyrylmagy maksady bilen doredilen.
Olar asakda gorkezilen esasy wezipeleri yerine yetiryérler:

e firmanyn hiindrment-rielterleri  tayyarlayarlar we
sertifikat berydrler;

e 0Oz agzalarynyn professionalizmini we sertlesiklerde
taraplaryn hukuk goragyny kepillendiryérler;

e gildiyanynn agzalary bolan firmalara ygtyyarnamany
almak {U¢in maslahatlary beryirler we doredilydn
atiyaclandyrys gaznasy hasabyna kepillendiryirler;

e gozgalmayan emldk bazarynyin diirli ugurlarynyn
analitiki synlaryny we onuil 0Osiis meyillerinin
maglumatlaryny tayyarlayarlar;

e maglumatlar banklaryny doredyarler we birlesme
agzalary — rielterleri habar bilen {ipjiin edyérler;
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e gozgalmayan emldk bazarynyn gatnasyjylarynyn
gatnagyklaryny diizgiinlesdirydn, kada resminamalar
taslamasynyn derfiewine gatnagyarlar;

e gozgalmayan obyektler bilen sertlesiklerin
resminamalasdyrylmagyna bagly bolup gatnasyan
dowlet we munisipal guramalary bilen 0Ozara
baglanysykda bolyarlar;

e Dbazar miisderilerine maslahat hyzmatlaryny edyérler we
1sin beyleki gorniislerini amala asyryarlar.
Gozgalmayan emldk bazarynda eyeleydn yerine

baglylykda onun &hli gatnasyjylaryny belli bir yagday bilen
baglanysdyryp, ti¢ topara boliip bolar:

a) satyjylar-gozgalmayan obyektlerin eyeleri (rayatlar,
kdrhanalar, dowlet emldk gaznalary, dasary yurt
adamlary);

b) hususy, karz alnan ya-da ulanylan serisdelerini kapital
gorniisinde goyyan we olaryin maksada layyk
ulanylmasyny iipjiin edyén satyn alyjylar — inwestorlar;

c) hyzmat edijiler — yurtda bellenilen kadalara layyklykda
bazaryin  hereketde = bolmagyny  yola  goyyan
infrastruktura guramalary.

Gozgalmayan emlak bazarynyn isjen gatnasyjylary
inwestorlardyr. Olar goyumgylar, miisderi, karzgy, satyn alyjy
bolup ¢ykys edip we diirli wezipeleri yerine yeitirip bilerler.

Gozgalmayan emldk bazarynda gozgalmayan emlagini
inwestorlary, misderileri, isleri yerine yetirijiler we
peydalanyjylar hokmiinde sahsy taraplar we edara gorniisli
sahslar, sol sanda ministrlikler we pudak edaralary, munisipal
edaralar, dasary yurtlar we halkara guramalar inwestirleme
hereketinin subyektleri bolup ¢ykys edyérler.

Status boyunca inwestorlary ii¢ topara boliip bolar: husus

(sahsy toparlar), institusional (kopgtlilik) we ussat (hiinéri
boyunga professional) (shema 4).
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Shema 4. Statusy boyunca inwestorlaryn gorntisleri

‘ 11 we dasary vunt l
lo—

> sy
Hustasy inweatorbary Husug
X o (professonal)
N 3 ! i >
Dowlet (dolandyrys le—f uiticiva + Richer firmalary
cdaralary) n
| Korportasiya
‘ Bankdar we maliy ¢
[ hompany alary
Munisipal cdaralar = Ly

Y orttelegdinlen |

|
— o »
| [ mststuthar teewl Gl dellallary
Inwestisny a msttutlary | 4 -4
1
Y Ontckeydinlen garmala

l ' l | Ea l > WwWe ‘.\‘1“";""\ .|l." l"k s a
ywestisiva kompaniy alary e gaznalary
ARCHEDA RPNy e ‘ LTy sty aclandvryy we beviekiler)

Inwestisnya

Dowlet  tarapyndan  ygtyyarlandyrylan  edaralar,
esasanam, maddy-oniimgilik, sosial-durmusy, medeni we
beyleki ugur pudaklarynynn obyektlerine inwestirleydrler. TD
hokiimeti dowlet eyeciligini we byudzet serisdelerine halk
hojalygynyn sol sanda saglygy goraysyn, magaryfyn, ylmyn
we ekologiyanyn Osdiirilmegine inwestirleme tigin hojayynlyk
edydr.

Soniky yyllarda hoékiimetininn edaralary gozgalmayan
emldk bazarynda inwestorlar ddl-de, dowlet, munisipal
zawodlarynyn, fabriklerini, binalarynyn we gurluslaryn
satyjylary bolup ¢ykys edyirler.

Islendik inwestoryn asakdakylara hukugy bar:

e inwestisiyalaryn mocberlerini, ugurlaryny
(gozgalmayan emldk bazarynynn segmentleri) we
netijeliligi 6zbasdak kesgitlemeklige;

e inwestisiyalary amala agyrmak {i¢in sahsy taraplary we
edara gorniisli sahslary sertnama esasynda ¢ekmekligi;
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inwestisiya isi boyung¢a 6z hukulylygyny rayatlara,
dowlet we munisipal edaralaryna, edara gorniisli sahslar
bermeklige;

inwestisiyalaryn ~ maksada layyk  ulanylmasyna
gozegciligi;

inwestisiyalaryin obyektlerine we netijelerine eyecilik
etmeklige, olardan peydalanmaklyga we
dolandyrmaklyga. Dowlet inwestor hukuklarynyn
durnuklylygyny  kepillendirydr  inwestisiya  isini
ciklendirydn  tdze  kabul edilen  kanunlaryn
diizgiinnamalar c¢ap edilen pursadyndan bir yyl soil
giriziyar;

kanun tarapyndan g6z Oiiline tutulan yagdaylardan
basga wagty inwestirleme obyektleriniii saylawyna
gosulmaklyga yol berilyir;

kirhanalaryn we beyleki gozgalmayan emligin mugt
millilesdirmeklige we rekwizisiya yol berilyir.
Inwestisiya hereketinin yatyrylmagy ya-da

togtadylmagy dine seyle yagdaylarda miimkin:

inwestoryn batan diyip ykrar edilmegi;
tebigy betbagtcylyk, heldkeilik;
adatdan dasary yagdayyn girizilmegi;
eger inwestirlemdnii  dowam edilmegi kanun
tarapyndan bellenilen ekologik, arassagylyk we beyleki
kadalaryn bozulmagyna we rayatlaryn, edarada
gorniisli  sahslaryin  we  dowletin  béhbitlerinin
bozulmagyna alyp baryan bolsa.

Dasary yurt inwestorlary gozgalmayan emlige

inwestirleméni seyle yollar arkaly amala agyryp bilyar:

telekeciligin  subyektleri bilen birlikde doredilyin
kérhanalardaky pay boyunca gatnasmak;
kédrhanalary satyn alma;
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dasary yurt adamlaryna tutus degisli bolan firmalaryn,
seyle hem dasary yurt edara goOrniisli sahslaryn
firmanyn sahamcalarynyn doredilmegi;

emlék toplumlaryny, binalary we gurluslary satyn alma;
yerden we beyleki tebigy gorlardan peydalanma
hukuklaryna we beyleki emldk hukuklaryna eye
bolmak;

kdrhanalarda, paylarda, aksiyalarda we beyleki
gymmatbaha kagyzlarda gatnasmak payyna eye
bolamak;

karz, kredit, emldk we emldk hukuklaryny ygtyyarlyga
bermek.

76



2.4. Gozgalmayan emlik bazarynyn gorniisleri.

Gozgalmayan emlidk bazary sahalanan gurlusy eye bolup,

ony alamatlar boyunca differensirlép bolyar: maliye aktiwleri
(serisdeleri) boyunca, geografiki alamaty, maksady we beyleki
gorkezijileri boyunga (shema 5)

Sehema 5. Gozgalmayan emlidk bazarynyn yiizley usuly

bilen klassifikasiyasy.

Ne Klassifikasiya Gozgalmayan emlik
t/s alamaty bazarynyn gorniisleri
1 2 3
1 Obyekt (haryt) gorniisi 1.Yer; 2.Bina; 3.Gurlusyk; 4.Kirhana;
5.Jay; 6.Kop yyllyk oturtma agaglar;
7.Zat-emldk hukugy; 8.Beyleki
obyektler.
2 Geografiki (territoriya) 1.Yerli; 2.Sdher; 3.Sebit; 4.Milli;
alamaty 5.Diinyi
3 Maksady (funksional 1.0Oniimgilik binalary; 2.Yasayys jay;
maksady) 3.0Oniimgilik binalar we jaylar (ofisler,
ammarlar we beylekiler)
4 Ulanylma tayyarlyk 1.Bar bolan obyektler (kdne gazna);
derejesi 2. Tamamlanmadyk gurlusyk;
3.Taze gurlugyk
5 Gatnagyjylar tipi 1.Hususy satyjylar we satyn alyjylar;
(gorniisi) 2.Aralykdaky satyjylar; 3.Munisipal
doremeler; 4 Kommersiya guramalar
6 Sertlesik gorniisi 1.Aluw-satuw; 2.Kérende; 3.Ipoteka;
4.Zat-emldk hukugy (kdrende, girew we
beylekiler)
7 Pudaga degisliligi 1.Oniimgilik obyektleri; 2.0ba hojalyk
obyektleri; 3.Jemgiyet¢ilik binalary;
4 Baggalar.
8 Eyecilik gorniisi 1.D6wlet we munisipal obyektlerinin;
2.Hususy.
9 Sertlesikleri amala 1.Tlkinji gezek, ikileng;

agyrma usuly

2.Guramagylykly we diizgiinsiz; 3.
Birzaly we Birzadan dasary; 4.Adaty
we kompyuterlesdirilen
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Tilirkmenistanda ilkinji (baslangyc) bazar dowlet we
munisipal kdrhanalaryn yer bolekleriniii binalarynt we jaylaryn
hem-de zat-emldk hukuklarynyn hususylasdyrylmagy hasabyna
emele gelyir. Ol gozgalmayan emlédgi ykdysady dolanysygyna
gecmekligini tipjiin edyér. Sonky sertlesiklerin dhlisi ikileng
hisiyete eyedirler, sebdbi bazara diisen obyektlerin bir
hususyyetciden ikinjisine geg¢mekligin  gorniisleri  ya-da
gaytadan satylmagy bilen baglanysyklydyrlar.

Guramagylykly bazar — bu ygtyyarnamaly ussat
dellallaryn gatnagmagynda hereket edyidn kanunlara doly
layyklykda gozgalmayan emligiii we ona bolan hukuklaryn
peydaly dolansygy. Bu bazar sertlesiklerin hukuk takyklygyny
we gatnasyjylaryin  hukuklarynn goragyny kepillendiryar.
Diizgiinsiz  (kd¢e) bazar amala asyrylyan amallaryn
ygtybarlylygyny hemise iipjiin edip durmayar.

Birza bazary — bu obyektlerin gozgalmayan emldk
birzasyndaky, bésdesiklerde we auksionlardaky (kim yokary
edip satmalarda) aluw-satuwydyr. Olar bolsa dowlet we
munisipal emlidk gaznalary, yer edaralary, munisipal yasayys
jaylaryn komitetleri ya-da yorite ygtyyarlandyrylan guramalar
tarapyndan gegirilyérler.

Birza degisli bolmadyk bazar — bu birZanyn ¢édginden
dasarda sertlesiklerin amala agyrylmagydyr. Ol guramagylykly
we diizglinsiz (guramagylyksyz) bolup biler. Guramacgylykly
birzadan dagary bolyan bazar, kdpleng, ygtyyarnamalasdyrylan
rielter  gulluklarynyn kompyuter ulgamly aragatnasyga
esaslanan.

Esasy alamatlar boyunca yagny gozgalmayan emlégin
gorniisi boyunca 8-den az bolmadyk spesifik bazarlary
tapawutlanyar (shema 5 seretmeli). Olaryil arasynda yer
boleklerinifi, yagayan we yasalmayan jaylaryn has dsen bazary
ghli umumy #hmiyete eyedirler. Yer gozgalmayan emliginiii
islendik obyektinih méhiim diiztim bdlegi bolyandygy li¢in yer
bolekleri bazarynyn gurlusynyn onunt segmentlenmeginin we
esasy Ol¢eglerinii tistiinde durup gegelini.
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Yer bolegini gozgalmayan emlik bazarynyi ¢ylsyrymly
0zbasdak gornilis hokmiinde her hilirdk hem bolsa, birmenizes
gorniis boliimlerine ya-da yerlerin ulanys maksady boyunca
gornliglere bolmek miimkin. Olar hem 6z gezeginde birndge
beyleki alamatlar boyunca (06lcegi, yerlesydn veri we
beylekiler) differensirlenyérler. (shema 6).

Yer bazarynyti indiki bolegi — bazar segmenti — belli bir
yeke-tidk alamatlar (yerin hili, senagat merkezinden uzaklygy)
bolan elementler topary, yer bazarynyil berlen gOrniisiniil
ayratyn yagdayda tapawutlandyryan bolegi (sehama 6-8)

Bazaryin has peydaly segmenti asakdakylar bilen
hisiyetlenyéar: glindelik we tama edilydn satuwyn yokary
derejeliligi;

-yer boleklerinin satuwynyn yokary depginde osiis:

-serisde dolangygynyn ¢altlygy we girdejinin yerlikli mogberi.
Bazaryn segmentlenmegi — marketingin mohiim gurallarynyn
biridir. Bisdeslik gornilisinddki istiinlik- bazar segmentinin
saylanmasynyn diiriisligine bagly bolyar.
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Shema 6 Yer bazarynyii klassifikasiyasy.

- Klassifikasiya alamatlary }——s| Yer bazarynyi gdmis boleklen

*Oba hojalyk yerlen

oSiher verleri we yagayys jay gurlugygy
eBag-bakja, meydanlary

eRayat gurlugygy

- Yer toparlary s

o—uly gifiiglik verien

i Yer boleklennin ululyklary (—o sownuk er bolekleri

;—ycxli we sither
—*| Meydan gursawy |——————s |osebit we milli
ehalkara
o Basdegligin ¢iklendirme | :ohgopohsnk
derejesi f emonopolistik
eilkinji gezek.ikinji gezek

| Sertlesigin gomigleri | |oyer boleklerini aluw-ssatuw
|eyer kirendesi
|oVer pavlary

o Yerlesyin yen ;‘—’I_O_aln)"p gdvin yolun ¢iklerinde

_ |eguramagylyk-bira,
—» Bazar tipi (0migi) "—‘ wg;::;ﬂ;szd.gzn s:sgm:t‘_\'sjl;‘: -
satyn alyjylar, we basg.

Yer bazarynyfi segmentlemesini  gegirip  bolyan
Olgeglerinin we alamatlaryn bir topary bardyr.

Satyn alyjylar, harydyn 6zi — yer we bazar
gatnasyjylary — kommersiya guramalary we telekeciler-
segmentleme obyektlary bolup ¢ykys edyérler.

Segmentleme alamaty — bu bazar segmentlerinii
tapawutlanmagyny amala asyryp bolyan yagdayydyr. Sahsy
tarap we edara gorniisli sahslar satyn almada Ozini alyp
barysyny hésiyetlendirydn yagdaylar, yer bdleklerinini &hli
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taraplary, kommersiya guramasynyn ykdysady gorkezijileri
segmentirlemdniit maksadyna layyklykda alamatlar hokmiinde
ulanyp bilnerler. Hézirki wagtda riyelter firmalary kop sanly
segmentasiyany, yagny bir wagtyi Ozlinde birnidce alamatlar
boyunga segmentirleméni ulanyarlar. (segmentirleménin kop
yagdayly modeli).

Satyn  alyjylaryn  toparlary = boyunga  bazaryn
segmenttirlenmegi, esasan hem dort sany alamat-demografik,
psihografik, geografik, we oOzini alyp barys — boyunga
gecirilydr. Bu alamatlaryn her biri bazar derfiewinde dine
0zbasdak ulanylman ol yagdayda beyleki gorniisddki vyer
boleklerinin kimin we nahili talaplaryny
kanagatlandyryandygyny has takyk anyklamak {i¢in beylekiler
bilen belli bir derejede utgasdyrylyp ulanylyar. (shema 7)

Shema 7 Alyjylar  toparlary  boyunca  yer
bazarynyn segmentirlenme alamatlary.

Demografik alamatlar: yasy, jynsy.
maggalasynyn ululugy,
maggalasynyn durmui siklinin
down, meggullayan igi, bilimi, dini,

Psihografik alamatlary: sosial
gatlagy. Yagayys usuly, sahsyyet
tipi, 1§ gomisi, dap dessurlar

- L tejribesi.
ynamlary, jynsy, milleti.
’ Yer boleklerinifi bazary ‘

Geografik alamatlar: sebit Ozini alyp barys alamatlary: satyn
ctrabynyn administratiw béliinmesi alyjylaryn statusy, gozlenyéin
(ulylygy boyunga), ilat sany (giher pevdany, ulanyjylaryi statusy,

tigin), ilat dykyzlygy, howasy peydalanma depginliligi, ylalagvk

derejesi, mevdangany
Ozlegdirmeklige tayvarlygyn
derejesi, vere bolan gatnagygy,
migderilerin saldamlylvgy (uly,
ownuk, orta)
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Segmetleme olgiitleri — bu yagday boyunga bazaryn
haysy hem bolsa bir segment saylawynyn esaslanmasy
bahalandyrylyar. = Has  yayran  Olgiitlere = asakdakylar
degislidirler: segmentin san  gorkezijileri, mohiimlilik
girdejililigi, segmentini  esasy bidsdesler bazary bilen
ylalagyjylyk, saylanylyan segmente goniikdirilen islerin
netijeliligi, saylanylyan segmentin bisdeslerden goralmagy.

Haryt-yer-boyung¢a bazaryn segmentlenmegi ol ya-da
beyleki yer boleginin haysy gorkezijilerinin satyn alyjylar ligin
0zini ¢ekiji bolup biljekdigini anyklamaga miimkingilik
doredyir. Sonda hil, senagat merkezlerden daslygy ., ver
boleklerinin ulylygy, inwestisiya boyunca o6zini ¢ekijiligi,
abraylygy we s.m.

. Yasayys jay bazary jaylaryii hili ,otag sany boyunca
(1-otagly, 2 we 3-otagly, kop otagly Oyler), planirowkasy
(otaglaryn yerlesisi) boyunca (bir tipddki, gowlandyrylan),
yerlesis etraby boyunga (sdherin dasyndaky kottedZler, jaylar
we beylekiler)

Yasalmayan jaylaryn ilkinji we ikinji gezek bolyan
bazarlarda funksional maksady boyunca dort sany esasy
segment tapawutlanyar. Olaryn umumy hésiyetnamasy
yerlesydn yerii, meydanynyn, jay hilinin, kdrende mohletin,
bahasynynl ya-da kdrende tdleginii we beyleki yagdaylaryn
hasaba alynmagyna esaslanan.

Ammar jaylarynyn bazary olaryn tipi (gorniisi) we
enjamlasdyrylysy boyunca differensirlenyér.

Tamamlanmadyk gurlusyk bazary maliye, maddy we
zahmet gorlary bilen iipjin edilmedik munisipal we hususy
obyektler hasabyna emele gelyir.

Ol oOzara peydalylyga, yagny gurylan meydancalaryi
inwestor bilen hususyyetcinl (séherin, firmanyn) arasynda 50%
paylanylmagy barada ylalagyga-esaslanan.

Ahyryndaa gozgalmayan emldk bazarynyn hereketde
bolmagy yurdun umumy ykdysady dolansygynyn Osiisine
yardam beryindigini ayratyn bellemek gerek.
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Shema 8 Gozgalmayan emldk bazary ykdysady dolansyk

ulgamynda.
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2.5. Gozgalmayan emlik bazarynyn bolekleri (segmentleri).
2.5.1 Yer bolekleriniii (ucastoklarynyii) bazary.

Yer bazarynyi emele gelip baslamasy sdherin
golayynda Ozbasdak gurlusyk etmige cdklendirmelerin
ayyrylmasy bilen we gurlusyk, Oniim¢ilik we dellal
kooperatiwleriniit doredilmesi bilen baglansyklydyr. Eyecilik
baradaky kanun, yer kodeksi we beyleki kanunlar we norma
gorkezijili aktlar yer bazarynyn doredilmesinde hukuk
esaslanmalary hokmiinde ¢ykys etdiler. Netijede, yere eye
bolmak,peydalanmak we ony dolandyrmak - rayatlaryn
hukuklarynynn normalaryna layyk gelmelidir, yagny eyeg¢ilik
etmek, emldgi (miilki) kireyine almak (peydalanmak) we
kreyine bermek. Yer dowlet — yolbascylyk
dolandyrylmasyndan satyn alma-satma, girewine goyma, miras
alma, sowgat etme, kédrende, calysma we s.m. sertnamalaryn
iisti bilen rayatlyk hukugy bilen alnyp barylmasyna gecyr.

Tebigaty gorayys zolaklary diiziiminddki taryhy
vadygérlik, oba hojalygy tarapyndan hayyrlanyan, tokay we
suw howdanlarynyn towereginddki yerlerin peydalanmasy
boyunca uly ¢éklendirmeler saklanylyar.

Wekilli hokiimet edaralaryn 6z yerlerinde yerli hususy
eyeciligini, mugt bermek miimkingiliginii hem bolmasy bilen,
berme we alma tertibini tassyklamaga hukugy bar, emma 6z
cidginde yerlesydan yerli yerine yetiriji hokiimet edaralarynyn
elinde bolyar. Yer iigin toleg girizildi we Veri basgaca bolme
hereketi (prossesi ) baslady. Rayatlara, kérhanalara vyer
boleklerini paylama hereketi yaybailandy.

Yer boleklerini satyjylara we alyjylara her bir ¢ikde,
etrapda 0z yerli diizgiinleri bar bolup hereket edyandigini
bilmelidirler we olary hakyky bahalandyrmalydyrlar, sonda
yerin norma gorkezijili nyrhyna kesgitleyén koeffisiyentlerin
we zolaklaryn sistemasy (gurlusy) diiziilyar. Norma gorkezijili
nyrhlaryn tertibi bazar nyrhlary bilen denesdirilydr, bu yer
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bolekleri bilen baglansykly sernamalar {i¢in esas hokmiinde
peydalanmaga  miimkingilik  berydr. Yer  bazarynyi
doredilmeginin baslangy¢ dowriinde ep-esli yer ginislikleri bar
bolan dayhan birlesikleri we beyleki oba hojalyk kérhanalary
kopleng kanun esasynda eyecilik hukuklaryny resmilesdirmek
boyunca degisli isleri etmezden uzak mohletli kirende
gorniisinde gurlusyk {i¢in yer berilmé (paylanma) gatnasdylar.
Yer 6zgertmesini (reformasyny) etdirmeklikde yer bolekleriniti
¢dgini anyklamaga we olaryn kanuny eyelerini ya-da
peydalanyjylaryny anyklamaga goniikdirilen yer kartasynyn
doredilmesi uly dhmiyete eye. Bu meseldni yer resurslary we
yeri dolandyrys boyunca komitet ya-da onun her yerdiki 6z
boliimleri ¢ozyér. Hereket edyidn kanuna layyklykda yer eyesi
0z islegi boyunga yerden peydalanmaga, yagny ony satmaga,

sowgat bermige, girewine goymaga, miras galdyrmaga we s.m.

haky bar. Sunun bilen birlikde rayatlyk —hukugy hésiyetindaki

ciklendirmeler hatary saklanylyar, yagny:

e yer boleginin eyesi dr-ayal bolup yasap bilelikde gazanylan
miilke 6zbasdak hojayyncylyk edip bilmez. Gozgalmayan
emldk bilen baglangykly sertnamada bu norma
gorkezijisinin bozulmasy sud jenjeliniii bolup bilyir.

e yer boleklerini satyn almada we satmada ilki (ya-da sol bir
wagtda) yer boleginde vyerlesydn gurlugsyklaryn we
oturtmalaryn (agaglaryn) dowlet hayryna gecirilmegi
baradaky sorag ¢oziilmelidir. Yer bolegine eyecilik
hukugynynn bolmagy onda yerlesydn gozgalmayan emlédge
degisli ddl. Hususan hem, tokay gaznasy (fondy) dowlet
eyeciliginde galyar we alnan yer bdleginddki agaclary
capmak {i¢in daga-gurlusyk kooperatiwleri  ligin uly
dhmiyete eye bolyan tokay hojalygyny dolandyrma
edaralaryndan ¢apmaklyga rugsatnamanyn bolmagy zerur.

Tiirkmenistan hokiimetininn karary bilen bagbancylyk,
hususy komek¢i hem-de daca hojalygy {i¢in boleklerinin satyn
almasynynl we satylmasynyn tertibi hem-de degisli bolan bir
nusgaly sernama (gozgalmayan emlédgin satyn alnandygynyn

85



va-da  satylyandygynyin  kepil  notarial sertnamasy
tassyklanyldy. Yer boleklerinit  satylmasynyn  ¢yzgydy
(shemasy) kepilgi (notarius) tarpyndan tassyklanylyan veri
satyn alma we satma sertnamasynyn baglanysmasyny goz
Oniinde tutyar. Ondan sonl bu sertnama yer resurslary we yeri
dolandyrma boyunca komitetde hasaba alnyp goyulyar. Sofira
yerli yolbascylyk (administratiw) tarapyndan tidze hojayyna
yere eyecilik hukugy bolan sahadatnama berilydr. Eger yer
bolekleri eyesine kanun boyung¢a  degisli bolsalar, olary
girewine goyup hem bolyar.

Girewine goyma  we yeri atiydclandyrma
mehanizimlerinini, seyle ipotet kreditleme sistemasynyn
(diizglininin) ~ yoklugy, yer meydancasynyn eyelerine
gozgalmayan emldge eyecilik hukugyndan gelip ¢ykyan we
onun bazar nyrhyndan ugur alyan ykdysady miimkingiliklerini
doly peydalanmaga yol bermeyir. Gozgalmayan emlik bilen
baglangykly sertnamalara bolan ep-esli salgyt we emldgin
Oziine bolan ujypsyz salgyt miilk eyesini 6z yerlerini has
netijeli peydalanjak bolup calysmaga itmeyir. Yer boleklerini
satyn alma we satma boyunca resmilesdirme isleri tehniki
taydan kyn bolup bazaryn giliyjeme hereketiniii garsysyna
goniikdirilen salgyt salma we dowlet giimriik haky bilen bile
edilyar.

Sertnamanyn resmilesdirilmesi takmynan bir hepde
wagty alar-eger — yer eyesinii satyn alma we satma
sertnamasynyn yanynda hokmany gosmacga dokument bolyan
yeriit meyilnamasy (plany) bar bolsa.

Yer meydancasynyii satylmasynyn kanunlasdyrylmasy
barada eyeciligi bar bolan k&p sanly sahslaryn peyda
bolmasyna alyp bardy. Sonky yyllarda boliinip berilydn yer
meydancalarynynl 6lgegi 6-8 sotkany 0z igine alyar, bu bolsa
hézirki zaman talaplaryna we norma gorkezijilerine layyyk
gelmeyidr. Sonuil iicin sunun yaly tekliplere kén bir talap
bolmayar we onunt 1 sotkasyna bolan nyrh sol bir yerde
yerlesydn, emma goéwriimi boyun¢a uly yer meydangalaryna
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gord has pes bolyar. Yer meydancalaryny we saherin
golayyndaky jaylary satyn alyanlara gozgalmayan emlik
bazarynyn bu boliminde (sektorynda) nyrhlaryn méwslimleyin
titgemesine ducar bolyan hésiyetnamalaryny hasaba almak
zerur. Nyrhlar we talaplar Fewral ayynyn ikinji yarymynda
Oslip baslayarlar we May-Iyun aylarynda mowsiimleyin
iytgemanin in yokary derejesi bolyar, soiira durnuklylygy
saklanyan dowiir gelip, Awgust —Sentyabr aylarynda talap in
pes derejd diisydr, sebdbi alyjylar licin giiyz dowriinde
gozgalmayan miilki edinmeklik peydasyz bolyar. Nyrhlar
teklip edilydn yer meydanlarynyii we onun das — towereginin
ahli kemgiliklerini we peydaly taraplaryny aydyn goriip bolyan
bulutsyz, sowuk howaly fewral ayynyn ortalaryna ¢enli iiytgip
galyarlar. Yone yer bazaryna mahsus bolan ayratynlygy
bellemek gerek, eger vVasayys jay bazarynda talabyn
mowsiimleyin peselmesi nurhlaryin peselmesine alyp baryan
bolsa, onda 4 yyllyk gozegeilikleri gorkezilisi yaly, tomusyn
ahyryna yer meydanlaryna bolan nyrh kadalasyar we tiytgemén
galyar, sofira bolsa olaryn osiisinifi indiki dowri baslanyar. Yer
bazarynda talabyn mowsiimleyin Osiisi baharyn basynda
baslanyar, ol Aprel ayynyn ilkinji giinlerinden baglap bir yarym
ay ¢dginde siiysiip bilydr. Yer meydancalaryna bolan talabyi
mowsiimleyin yokary goterilisi kop yagdaylaryn tédsirine, sol
sanda dury bulutsyz howanyn bolmagyna  bagly.
Abadanlagdyrylan we gurulmadyk yer meydangalarynyn
bahalandyrylmasynda ep-esli tapawut bolyar. Ayratyn jay
guryjy firmalar kop gektarly yer gifisliklerini yorite
edinyénler, olara arassalap, meyilnama planlasdyryp, inZener
sertlerini gecirydrler. Sunun yaly sert doredilen yerler
gymmadrak bolyarlar, emma ayratyn bir jay gurujy isleri
yekelikde etmége giiyji yetmez.

Yer bazarynda isleyén gozgalmayan emlik wekillikler
(agentlikleri), teklibin we talabyn  nyrhlarynyn hasabaty
(statistikasy) esasynda yere bolan nyrhlaryn olary peydalanma

maksadyna (yasayys jay gurlusygyna, bagcylyk hojalygyna,
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dayhan hojalygyna we s.m.), sdherden daslylygyna, yerin
derejesine, yanynda tokayyn, howdanlaryn bolmagyna
baglydygyna Viize ¢ykaransoni. Yasayys jaylaryii gurlusygy
ticin nyrh baggylyk {i¢in niyetlenen yerlere gord 20% yokary
bolyar. Dayhan hojalygy li¢in yer meydangalary beyleki
gorniisdiki yer boleklerine garanda arzan bolyarlar we olarda
vasayys jaylaryny we hojalyk gurlusyklaryny ¢dklenmesiz edip
bolyar.

Islap tayyarlama derejesinde diirli héasiyetnamalary
bolmadyk sol bir yerde yerlesydn yer meydancalarynyi
arasyndaky nyrhyii tapawudy 10% c¢éginde bolyar.

Dowrebap gelydn infrostrukturanyfl (kanalizasiyanyii,
gazlasdyrma, telefonlasdyrma, gorag, serwis we sowda
hyzmatlary, sport binalary we s.m.) doreilmesiniii geljegi
geljekde yer bolegine (meydangasyna) bolan nyrhy ep-esli
derejede yokarlandyrar, ayratynda, eger olar yer ginisliginifi
eyesi bilen sertnama iisti bilen berkidilen bolsa.

Yer meydancasynyii boljak yerleri das toweregini iins
bilen goriisdirip, saglyk {i¢in bu yerii howpsyzdygyny
anyklamaly. Mysal {i¢in, uzak wagtlap, takygy 15 minutdan
kop, elektrogecirijileriii yokary woltly liniyalarynyfl golayynda
durmaly déldigini lukmanlar maslahat beryérler.

Hézirki wagtda yasayys jay gurlusygy igin ya-da
beyleki maksatlar iicin yer meydanyny edinmekligii birnédge
gornligleri bar. Ayratyn yagdaylarda yer mugtuna berilip
bilinydar, sonda yerli ilata artykmaglyk edilydr, basga bir
yagdaylarda  bolsa  yerli  durmus (sosial) taydan
abadanlagdyrmak iicin tdlemeler talap edilydr.

2007-nji yylda yer meydanlaryna (bdleklerine) bolan
nyrhlaryil derfiewi 2009-nji yyl bilen defiesdirilende, olaryf
1,5-2 esse Osendigini gorkezydr. Bu gozgalmayan emléige
bolan nyrhynl Osilisinii umumy meylini (tendensiyasyny)
sOhlelendiryir.

Rieltorlaryn nyrhlary boyunca teklibifi nyrhy ortaca 20-
40%-te talabyfl nyrhyndan yokary bolyar, emma, umuman yer
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bazarynyii gatnasyjylarynyfi sanyna we maglumatlylygynyn
Oslis derejesi boyunga her bir yerde meydanlara bolan
nyrhlaryfi  defilesme meyline gozeggilik edilydar.  Yer
meydangasyna serigdeler gozgalmayan emldge inwestirleme
usuly ilatyfi orta gatlagy iicin Oziine c¢ekiji we arzan usuly
bolup duryar.

Sonda yer meydanynyii alyjylarynyfi yefiip ge¢megi
zerur bolyan nyrh plankasy- kwartira va-da séherifi
golayyndaky jayy eyegilige alyanlara garanda has pes bolyar.

Geriminifi we ilatyi hem-de hukukly edaralaryn dpet
kanagatlandyrylmadyk talabynyfi hasaba alynmasy bilen
Tiirkmenistanyfi ~ yer bazarynyfi =~ Osiisinii = we  onuil
subyektlerinii gatnasyklarynyfi hil taydan tdze derejesine
gecmekligiii uly miimkingilikleri bar. Onufl Gsiisinifi bady ep-
esli derejede yer gatnasyklarynyi hukuk esaslarynyfi we
mehanizmlerinifi kimillesmesine baglydyr.

2.5.2 Yasayys jay bazary.

Yasayys jay ugry (sferasy) boyunca gozgalmayan
emldk bazarynyfi derejesi ilatyfi yasayys yerlerinifi
gowulandyrylmasy {i¢in bar bolan hakyky zerurlyklary
kesgitleyar.

Nobatdakylar iicin yasayan yeri boyunca Vasayys
sertlerini  gowulandyrma asakdakylaryfi hasabyna amala
asyrylyar:

e munisipal mugt sosial (durmusy) peydalanma {igin yasayys
jaylarynyi berilmesi;

e gurlusygyi gymmatynyi 70% mocberine c¢enli pul
komegini berme bilen yasayys jaylarynyii satylmasys;

o gurlusygyii yokarlanma nyrhynyn boélekleyin tolenmesi
bilen yasayys jay gurlusyk toparlarynda vasayys
jaylarynyi berilmesi;

e yasayys jayynyi Oziine diisydn gymmatynyfi mohletlerini
boliinip tolenme serti bilen satylmasy;
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e yasayys jaylarynyn yeiillikli nyrhlar boyunga satylmasy.

Durmusy taydan peydalanma ii¢in yasayys jay gaznasy
(fondy) birinji nobatda Beyik watangylyk ursunuil
gatnagyjylarynyi we mayyplarynyii, Beyik watangylyk
ursunun gatnagyjylary  bolan hossarsyz ayallaryi,
Owganystandaky ursufi gatnasyjylarynyf, ince kesellilerii we
beylekilerifi yasayys sertlerini gowulandyrmaga goniikdirilen.
Galan &hli rayatlar 6z yasayys sertlerini bazar nyrhlary
boyunga munisipal ya-da hususy vyasayys jaylaryny satyn
almanyfl, calysmanyfi iisti bilen gowulandyryp bilyérler.
Hemme zady yerbe-yer bolan yasayys jayyny edinmeklige
isleydn rayatlaryfi sany hi¢ yerde hasaba alnanok, emma
yasayys jay gaznasynyi esasy emele getirijisinden ugur alyp
onufi sany nobatdakylardan engeme gezek yokary bolmalydyr.

Kop sanly yerli kdrhanalaryil yasayys jay gurlusygy
licin maya goymazlygy mejbur bolmagy we 0z
yolbas¢ylygyndaky vasayys jay gaznasyndan gutulmaklyga
dyrjasmagy jay meselesini giiyclendirydn gosmaca yagday
bolup hyzmat edyar.

Kanalizasiyanyf, merkezi yyladys sistemasynyfi we
beyleki yasayys ligin gerek zatlaryfi yeterlik derejede lipjiin
edilmedigi zerarly oba yerlerinde yasayys jay gaznasy tdzeden
guralmany talap edyar.

Sol bir wagtyi 0Ozlinde ykdysadyyetde bazar
gatnasygyna gecis 0z zerur bolan maya goyumlarynyfi esasy
cesmesi bolan dowlet byliZetiniii hasabyna, yasayys jaylaryi
gurulmasynyii birden kemelmesine alyp bardy.

Yasayys jaylarynyfi gysga wagt icinde mugt
hususylasdyrylmagy — hususyyetcilerin uly gatlagyny -
munisipal we edara yasayys jay gaznasyndan bolan otaglaryi
eyelerini emele getirydr. Tiirkmenistanda yasayys jay bazary
calt depgin bilen dsyir.
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Saherifi yasayys jay bazary.

Yasayys jay bazary iki sany esasy emele getirijiden
ybarat: sdherii yasayys jay bazary we sdherin dasyndaky
yasayys jay bazary.

Ilki sdherin yasayys jay bazarynyi yagdayyna iins berip
gecelin.

Kop sdherlerii yasayys jay gaznasy guramalaryii
ayratynlygy boyunca birnédge uly toparlara boliinyér:
pes hilli yasayys jaylary;
bir nusgaly yasayys jaylary;
gowy edilip planlasdyrylan jaylar;
saylama jaylar.

Asgabatda yasayys jaylaryfi hodiirlenmesi iki sany
gorkezijisi bolyan — yasayys jayynyn hili we onun yerlesyin
yeri bilen kesgitlenyin nyrh yodalary bilen hésiyetlendirilyar.

Yasayys jay bazarynda nyrhlar hereketiniii gidisi
paytagtyil gozgalmayan emlédginifi sofiky 5 yyldan biri dowam
edydn gymmatlamasyny so6hlelendiryiar. Nyrhlaryn dowamly
oOstsi iki esasy yagdaylar bilen: yasayys jayynyii yetmezgiligi
we tdze gurlusygyn Oziine diisydn gymmatynyii yokarlanmasy
bilen sertlendirilyir. Ustesine-de nyrhlar yagdaylarynyfi
durnuksyzlygynda dollar hasabynda osyirler (yokarlanyarlar).
Diirli derejedéki satylmaga hodiirlenen jaylarynyfi sany satyn
alynma sargytlaryn sanyndan 3-7 esse gec¢yir. Talap (isleg)
gurlusygynda bir otagly jaylar ifi tiz satylyp bilinyén derejede,
ondan sofi iki otagly, li¢ otagly we kop otagly jaylar duryar.

Mowsiimleyin nyrhlaryfl tiytgdp durmasy tomusda
nyrhlaryfi dofimasy we hatda vyasayys jaylaryfi ayratyn
gorniiglerine az-kem peselmesi bilen hasiyetlendirilyér. Giiyzde
isefifiirligini (hereketifi) yokarlanmasy bilen talap Osyiar we
nyrhlar yokarlanyar.

Yasayys jay gurlusygyny pul bilen ipjiin etme
strukturasynda (tertibinde) hil taydan ilerleme bolup gecdi, tize
gorniisdédki eyecilik kiarhanalarynyfi serisdeler payynyfi 6smegi
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bilen bir wagtda municipal serisdeleri we dowlet
kirhanalarynyfi serisdeleri hasabyna gurlusyk payy birden
peseldi (75% - den 20% ¢enli).

Potrat islerinifi esasy bolegi dowlete degisli bolan iri
gurlusyk kérhanalarynn payyna diisydar. Hususy we dowlete
degisli bolmadyk kérhanalar tarapyndan gurlan vasayys
jaylaryii mogberi entek uly dal.

Demografik  gozegcilikleri  tdze  magsgalalaryi
doremegine, migrasiya derejesine, ¢ylsyrymly 6y hojalyklaryfi
sanyna baglylykda kop yagdaylarda ilatyfi yasayys jayyna
bolan talabyny kesgitleyir.

Oy hojalygy yasayys jay boliiminifi (sektorynyil) esasy
alyjylar (talap edijiler) birligini emele getiryir. Oy
hojalyklaryna masgalalaryndan ayratyn yasayan masgalalar,
yalfiyzlar we masgala agzalary degislidirler. Oy hojalygyny
bahalandyrmakda eyeleydn jayyn gorniisi (sypaty) uly
dhmiyete ey bolyar. Yasayys jay bazary ilki bilen talap we
hodiirlemanii biri-birine bolan gatnasygy bilen
hasiyetlendirilyar. Yasayys jaylarynyfi hususylasdyrylma
hereketi sebdpli masgalalaryn 30%  golayy gozgalamayan
emldk ugry (sferasy) boyunca bazaar gatnasyklarynyi giiycli
gatnasyjylary boldular.

Yasayys jay bilen iipjiin edilme boyunca ilat toparynyi
we sosial gatlaklarynyfi pes differensiyasy Tiirkmenistanda
yasayys jay yagdayynyfi ayratynlygy bolup duryar. Yasayys
jaylary bilen {ipjiin edilminifi bu pes gorkezijisi ilatyi ep-esli
bdlegini bazar gatnagsmakdan saklayar.

Oz yasayan yerini iiytgedyin ilatyfi sany yasayys jay
bazarynyfi Osliginifi toplum gorkezijisi bolup hyzmat edyar.
Yokary derejede sen yurtlarda bu gorkeziji 11% cenli yetyir.

Yasayys jay bazarynda diiypli (kapital) gurlusyklarynyii
sany entek kop dél, sebdbi dowlete degisli bolmadyk gurlusyk
kdrhanalary Ozlinin tutyan orny boyunga ujypsyz gurlusyk
kuwwatyna eye bolyarlar, dowlet we municipal kdrhanalary
tarapyndan gurlan yasayys jaylarynyi kop bolegi bolsa hereket
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edydn nobatda administratiw  (yolbascylyk) tertibinde
paylanylyar.

Ilatyfi alyjylyk ukybynyf derejesini yasayys jay
bazarynyfl Osiisiniii esasy gorkezijisi diyip hasaplap bolyar,
sebdbi ol yasayys jayyny edinip bilme miimkingiligini
kesgitleyér. Ilatyn hakyky girdejisi baradaky maglumatlaryii
alynmasyna esaslanan bu gorkeziji kyngylyklara sezewar
bolyar. Birinjiden, iki sany yorite ¢esmeleri bolan:
magsgalalaryi  bylidzetlerinii derfiewi bilen mesgullanyan
Dowlet derfieme komitetinden ~ we kérhanalaryfi
hasapgylarynyfi hasabatlarynda sohlelendirilyén ilata edilydn
tolegleriii dhlisini belleyidn sdherii maliye departamentinden
alnan maglumatlar defiesdirilende olaryfi arasyndaky uly
tapawutlyklar ayan boldy. Ikinjiden, gos goni ilatdan girdejiler
hakynda haysy hem bolsa bir edara tarapyndan maglumatlaryii
alynmasy “reketden”, sargyt edaralary tarapyndan barlagdan
we beyleki howplardan gorkulany zerarly garsylygy ducar
boldy.

Yasayys jayynyii hisiyetnamasy.

Yasayys jay gozgalmayan emligifi bir gorniisi bolmak
bilen, 6ziinif ofiat gurnalandygyny we eyesine ya-da kirendeca
peydalygyny kesgitleydn ayratyn héasiyetlere eye bolyar. Bu
hisiyetler yasayys jayynyi nyrhyny hem kesgitleyarler.

Asakdakylary hésiyetlendirydn birndge parmetrleriii
toparlaryny tapawutlandyryp bolyar:

e YVasayys jayynyi yerlesyin binasyny;
otagy;
yasayys jayynyi yerlesyén yerini;
yasayys jayynyn ofdt gurnalandygyny;
mikrorayonyi infrastrukturasyny;
yasayys jayynyii nyrhyny.
Gorntiglerin~ (wariantlaryfl) defiesdrilmesi ~ we
tapawutlysynyfi kesgitlenmesi has kop sanly parametrler

93



(taraplar) boyunga edilse gowudyr, sebédbi yasayys jayyny
edinmeklik, satmaklyk, c¢alysmaklyk we sonui bilen
baglangykly basga isleri (sertlesikleri) gecirmeklik her bir
rayatyil durmugynda Ordn seyrek edilydr, sonufi ii¢in hem, sol
sebdpli kyngylyk dorédp biljek néhili hem bolsa méhiim her bir
zady goz oiline tutup, ony sypdyrmazlyk wajypdyr.

Islendik yasayys jayy kimdir birine degisli bolyar we
hokman ya-da munisipal, dowlet, edara eyegiligine, ya-da
beyleki eyeciliklere degisli bolyar. Birinji nobatda jay 6ziinifi
gurlan yyly bilen hésiyetlendirilydr, sebdbi bu jayda
vasamaklygyfi dowamlylygy, tézeden gurmanyfi yerine
yetirilmesi, diypli ya-da yenil abatlayys islerinifi gecirilmesi
ofia bagly bolyar.

Jayyni (binanyfi) basga bir mohiim hédsiyetnamasy- bu
edilen diwarlaryfi materialydyr (¢ig maly). Jaylar kerpicden,
beton bloklaryndan (boleklerinden), panel, iri panelli, bitewi
(betondan guylup salynan), agacdan (togalak agaglardan
gurulan, sit jayy, karkas gomiilen, gatysyk we beylekiler)
bolyarlar.

Gatlaryn arasyndaky oOrtgi materialy (agag, metal,
demirbeton we beylekiler) biitin gurlusygyn berkligine tasir
edyar.

Islendik jayyi iisti (ligegi) atmosfer tésirlerine has dugar
bolyan yer bolup, rahat yasalmagyn dowamlylygy onufi
materialyna we yagdayyna bagly bolyar.

Jayyii yagdayyna umumy baha berilmesi — téze
gurlusyk, diiypli abatlayys islerinden son, yeiil abatlayys
islerinden sofi, konelen, ulanysdan galan (awariya) yagdayy —
ep-esli derejede bu yasayys jayynyli bazar bahasyny
kesgitleyar.

Séher yasayys jayynyd alyjylyk ayratynlygynyi
gorkezijileri asakdakylardan ybarat: jayyfi materialy (gurlus
cig-maly, enjamy), diwaryil materialy (¢ig-maly, enjamy),
ortgiilerin materialy, gurlan yyly, gaty, sany, ululygy we
yasalyan otaglaryn yerlesisi, ashananyf ululugy, hajathananyf,
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suwa disllydn otagyfi, girelge otagynyn ululygy, telefonyf
bolmagy, sdher merkezinden daslygy, i yakyn duralga cenli
aralyk, yerlesyidn etrabyii (yerifi) derejesi, ekologik taydan
arassalygy, gorag signalizasiyanyii bolmagy we onufi gorniisi,
hapa é&kidydn kanalyn bolmagy, jaylarynn yagdayy, onufl
dpisgelerinii  yerlesisi, howlynyfi (podyezdifi) yagdayy,
potologyfi beyikligi, pol boyagynyn gorniisi, yyly suw bilen
lipjiin edilmesinin gorniisi, oturdylan skafyii we andresollaryi
bolmagy, sete kabel telewideniyesinifi birikdirilmesi.

Sdherin yasayys jaylarynyn kidrendesi.

Jaylaryn kirendesi gozgalmayan emlidk bazarynyii has
hereketli (aktiw) segmentlerine (boliimlerine) degislidirler.
1992-1995-nji  yyllarda hususylasdyrylan yasayys jay
eyelerinifi sanynyf birden artmagy, hizirki wagtda talaba gora
hodiirleménifi  yokarlanmasyna, bésdeslik netijesinde bolsa
kdrende hakynyfi defilenmesine alyp bardy. Hodiir etmelerifi
arasynda kopleng eyesinil ikinji jayy bolyan bir we iki otagly
jaylar agdyklyk edyar.

Jay bazarynda talap ifl arzan ya-da ifi gymmat jaya {ins
beryir. Bu diistiniklidir, sebidbi telekeciler, dasary yurt we
Osyan firmalar saylama jaylaryi kireyine iins beryirler, galan
adamlar bolsa yasayys jay meselesini yerlikli (yagdaya gord)
nyrh boyunca ¢ozjek bolup ¢alysyarlar.

Saylama yasayys jayynyn kirendesine (kdrende iigin)
teklip edilmesi gaty seyrek dus gelyir. Yasayys jayy iicin
ayyna 1500 manat tolejek kidrendeciler jayyfi hiline yokary
talaplary bildiryarler, olaryfi i¢inde ifi esasy talaplar bolup
asakdakylar ¢ykys edyérler:

-jayyn onat yagdayy, hasam yewropa meilesligi(standarty)
boyunca abatlayys isleriniil edileni islenilyar;

-merkezde onayly yerde ya-da yeterlik derejede ekologik we
durmusy(sosial) yagdayy bolan gowy(abrayly) yerlerde
yerlesmesi;
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-jayda goralga we masyn li¢in duralga yerininn bolmagy.

Kite sunun yaly jaylarynyn eyeleri jayy yeterlik
derejede bejermige yagdayy bolmanson,ony rieltor firmalaryna
tabgyryarlar. Olar bolsa yokary derejede abatlayys islerini
gecirip,mebel we durmusy tehnikasyny(durmusy taydan gerekli
tehnikany) goyusdyryp,jayy gurply kirendecilere tabsyryarlar.

Yasayys jay kirendesi boyunca sertlesiklerin esasy
bolegi yokary hilli bir otagly we orta derejeli iki otagly
jaylaryn payyna diisyar.

Yasayys jayynyi yerlesyan yeri kirende nyrhyna gaty tisir
edyér. Onui tésirini agakdaky tablisada gormek bolyar.
Tablisa Ne 1.(manat)

Siherin merkezi Mikrorayon
Me- Mebelsiz Mebelli Mebelsiz
belli (gossuz) (gosly) (gossuz)

tele- | tele- | tele- | tele- | tele- | tele- | tele-
fonly | fonly | fonsyz | fonly | fonsyz | fonly | fonsyz

1
otagly| 248 | 250 142 | 250 | 200 | 170 142

jay
2
otagly| 570 | 426 | 284 | 426 | 284 | 250 | 142
jay
3
otagly| 1000 | 850 | 570 | 610 | 570 | 426 | 284
jay

Birmenizes yerde yerlesyén jaylaryn kdrende nyrhy ep-
esli derejede yasayys jayyn hiline, gatyna, otaglarynyn sanyna
we yerlesisine, ashananyn, suwa diislilydn otagyn, komekci
jaylarynn ululyguna, edilen abatlayys islerinini derejesine,
mebelin  (0y goslarynynn) we durmusy taydan ulanylyan
tehnikanynn bolmagyna we olaryn derejesine, aghananyn
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enjamlasdyrylysyna,telefonui,hapa dokiilydn kanalyn, gorag
signalizasiyasynyn, ~domofonuii bolmasyna, jayyn we
podyezdin umumy yagdayyna, howlynyn seredilisine(howla
gozegeilik  edilisine), awtomasyny duralgada goyma
miimkingiligine we s.m-lere baglydyr.

Kébir kérendeciler gonsularyn sosial (durmusy)
statusyna, seyle hem gursap alyan mikrorayonyin kdmillesen
infostrukturasyna uly &hmiyet beryérler.

Cetlerdéki ekologik taydan onat yerlerde kdrende haky
abrayly yerlerdéki kirende nyrhy bilen denirdk bolyar.

Koép kérendeciler iicin yasayys jayynyn duralga
yakyndygy, transport setiniii 6senligi wajyp bolyar.

Kopleng yasayys jay kdrendesi 6 aydan we ondan artyk
(kop) wagta hddiirlenyér,jay eyelerinin kopiisinde uzak
mohlete berilyin kdrendd gyzyklanma bolyar.

Sdherin  yasayys jayynyn kérendesi mowstimleyin
iytgdp durma sezewar bolyar. Mysal iicin, asak diismeden
(peselmeden) son. Fewral ayynda, kopleng Aprel ayynyn
ortalaryna sdherden ¢ykyp gidyéin jay eyeleriniii 6z jaylaryny
tomus dowriinde kireyine tabsyrmak isleglerine baglylykda
hereket giiyjeydr. Rugsat mowsiiminiii tamamlanmasy bilen
Sentyabr ayyndan gysyn ortasyna ¢enli dowam edyin
hereketin tdzeden giiyjemesi duyulyar.

Rieltor firmalarynynn maglumatlary boyunca paytagtyn
yasayys jay kérendesinii bazarynda teklip bilen talabyn
umumy  gatnasygy denagramlylykda saklanylyar we
sertlesiklerin sany is hereketinii tomusda peselmegine bagly
bolmayar.

Yasayys jay kireyine bolan talaby 6z yurdymyzyn we
dasary yurt kdrendecileri doredyérler, olar yasayys jaylarynyn
hiline bolan 6z talaplary we téleme miimkingilikleri bilen
tapawutlanyarlar. Sdherin merkezinde yerlesydn yokary hilli
jaylardaky ¢ ya-da ondan artyk otaglar, dasary yurt
telekecileri tarapyndan uly talaba eye bolyarlar we olar bu
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jaylar tigin ayyna 1136 manat 1420 manada ¢enli, hususy jaylar
tigin bolsa 2000 manatdan 2900 manada ¢enli tdleméage tayyar.

Sunun yaly jaylaryn eyeleri 6z jaylaryny kérendesine
berip, 0zleri bolsa arzanrak yasayys jaylaryny kireyine alyarlar.
Bu bolsa yokary hilli yasayys jaylarynyn nyrhlarynyn yokary
derejesinin saklanylmagyna yardam edyar we 6smegini dowam
edyén kédrende nyrhyna tisir edyar.

Kopleng kirendegiler 3 aydan 2 yyla ¢enli mdhlet tigin
oniinden hakyn télenilmegini sorayarlar.

Yasayys jaylary ofis ya-da beyleki Yasamak iicin
niyetlenmeydn maksatlar {icin kirendesine berlende yasamak
ticin berilydn jaylara garanda olaryn nyrhy yokary bolyar.

Soniky yyllarda yerli hokiimet yasayys jaylaryny kanuna
garsy peydalanylmasynyn garsysyna berk omiini alys cérelerini
gordi. Hakimligin gorkezmesi boyunca rayatlaryin we hukukly
edaralaryn eyegiliginde bolan yasayys jaylarynyn kérendesine
berilmesi  hakynda  sertnamalary = hdkman  yasayys-
ekspluatasion edaralarynda we salgyt inspeksiyalarynda hasaba
alynmasy bilen yazuw gorniisinde baglanysylmalydyr.

Kérende sertnamasyny baglasmak {i¢in jaydan
peydalanmaga haky bolan dhli kdmillik yasyna yeten masgala
agzalarynyn yazuw gorniisinde razycylygy bolmaly.

Sertnamalaryn ep-esli bolegi dilden dilden sertlesme
usuly boyunca baglasylyar kdrende sertnamalarynyi notarial
resmilesdirilmesi indi durmusa girizilyir. Oz bos yatan yasayys
jayyily kidrendesine tabsyranynda,bu isit kdp sany howplar
bilen baglanysyklydygyny g6z oiiine tutmalydyr:

Kireyine alyanalar kirey hakyny tdlemezligi
miimkin,jay eyesinini 0y goslaryny(mebilini)zayalap, hatda
alyp gidip hem bilerler, telefon hasaplasyklaryny t6lemén
goyup, jayy yumrup,ndbelli ugur boyunga yitirim bolup
bilerler.

Sonun li¢lin yasayys jayyny Ozbasdak kédrendesine
berjek bolyanlar iicin birnd¢e maslahat beryiris:
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gazetlerddki  bildirisler boyunga kédrende bazaryny
owrenmeklige birndce wagt sarp edin,yagny yakyn
yerlerdéki hédﬁrleyén meﬁzes bolan }'Iasasz jayynyﬁ
arasyndan tapjak bolun, karendegl 0z garyndaglaryiilyzdan
va-da yakyn dostlaryinyzdan bolsa, olardan bazar nyrhy
boyunga kirey hakyny almak kynrak diiser;
vasayys jayyny kérendesine tabsyrma bilen mesgullanyan
birndge rieltor firmalarynyil hyzmatlaryndan peydalanyn.
Gozgalmayan emlak bazarynda 0z
garaysyny(nukdaynazaryny)  reklama  bildirislerinden
gorkezip, bir yyldan gowrak hereket edyén, rieltorlaryn
jemgyyetcilik guramalarynyin agzasy bolyan firmalar is
calysma ygtybarlydyr;
teklip edilenlerin i¢inden kérendegi saylanylanda boljak
vasayjy barada koprak maglumat we aydynlyk aljak bolup
calysyn. Onun sahsyyetini tassyklayan dokumentlerini-
pasporty,  sahsy  sahadatnamasyny  barlamalydyr.
Pasport(ya-da beyleki) maglumatlaryny (seriya, nomerini,
vazylyp resmilesdirilen yasayys yerini,dokumentiii nirede
we kim tarapyndan berlendigini) belldp almaly.
kidrende tigin sertnama baglanysylanda onda dhli méhiim
sertlerin bolmasyna, seyle hem kérendeginin jaya ya-da
emlédge yetirilen islendik zyyan ili¢in jogapkérdigi barada
nygtalmasyna Uns berilmeli. Sertnamada sdherara we
halkara telefon geplesiklerinin  hokman tdlenmesi
kdrendecinin borjy bolyandygyny oitilinden duydurmaly.
Kwartal {i¢in ya-da yarym yyl licin oillinden tolegin

talap edilmesi oylanysykly hereket bolyar. Otiiinden habar
edilmesiniil bellenilen mohleti bilen sebdbini mélim etmezden
kidrende baradaky sertlesigi wagtyndan 6n bozmaga kirende
berijimin hukugynyi bardygyny sertnama gosmak gerek.

Asakdaky mohiim sertleri sohlelendirmek peydalydyr:
taraplaryn haysysy we néhili yagdaylarda yenil abatlayys
islerini gegirmége borgly;

99



e kérendecinin 0lgeg mohletiniii ya-da sertnamanyn beyleki
sertleriniii bozulmasy ii¢in jogapkargiligi;
e sertnamanyn mohletinin uzaldylmagynyn tertibi;

e kérendecinin basga kdrendecilerden gelyéan
garyndaglarynyn kérendesine alynyan jaya gelip bilme
miimkingiligi;

e fors-mazor yagdaylary.

Kérenddnin kanunalayyklygyny {ipjiin etmek {i¢in
sertnamany yazuw gorniisde baglagsmak we ony notariusda
tassyklatmak zerur. Bu goz oilinde tutulmadyk pasgelgilikler
dordn yagdaylarynda sud arkaly 6z hukugyily we bahbidini
goramaklyga yardam edydr.

Yasayys jayy kirendesine bermezden ozal yasayys
jayyny we ondaky emlégi yangyndan, suw almadan we beyleki
yvagdaylardan dtiyaglamak gerek,kédrendesine berlen jayyn we
emligin kim tarapyndan we néhili ulanylyandygyndan habarly
bolmak {i¢in wagtal-wagtal kdrendesine berlen jaya baryp
durmaly.

Yasayys jay kirende bazarynda rieltor firmalary isefifiir
hereket edyérler. Olar bésdeslik zerarly kérendecilere we
kdrende berijilere has kop gorniisinddki hyzmatlary
hodiirlemége calysyarlar. Olar {i¢in her bir sertlesik satyn alma-
satma bilen denesdirilende ujupsyz girdeji getirydr, emma
yasayys jay bazaryndaky hereket Ordn az derejediki
towekgellik bilen hasiyetlendirilyér.

Hakyky nyrhlar bilen yasayys jayyny hddiirleyin
kdrende beriyjiler berilydn salgytlara(tabsyrmalara) bir
hepdénin icinde tapylyar,bu bolsa rieltorlara omat onat
dolanysykda bolmagyna yardam edyar.

Kopleng kérendegi rieltor firmasynyn komegi bilen
kireyine alnan jay ii¢in bu firma bir ay kirey tdlegini toleyar,
yone bdsdeslik- rieltorlary miisderiler bilen isleménin tize
usullaryny gozlemidge we hodirleydn hyzmatlarynn sanyny
artdyrmaga mejbur edydr.
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Birinji gorkezmeden jayy kireyine alyan, gaytadan
hyzmatlar ii¢in yiiz tutyan ya-da eksklyuziw hyzmat etmé
sertnamalaryny baglasyan miisderilere yenillikler etmek kem-
kemden tejribd girizilip baslandy. Eksklyuziw hyzmat etme
barada gertnama baglasylanda rieltor firmasy kdrendeci bilen
hemiselik esasda islesjek bolup ¢alysyar, sol sebdpli ona diirli
gorniisddki tolegli we mugt hyzmatlary teklip edyir. Ona-
yasayys jayynyin abatlayys isleri, kdrende toleginifi, kommunal
toleglerin we telefon geplesiklerinin toleglerininl télenmelerinii
barlanylmagy biitin kérendesine berilme mohleti dowamynda
jayyn yagdayynyn wagtly-wagtynda barlanyp durulmasy
degislidir. Dellalgylykdan basga, kidrende berijilerin emléagini
atiyaclamak- rieltorynn edydn hyzmatlarynyil icinde has yayran
hyzmatlarynyn biri bolyar. Umuman , yetmezgiligii hasaba
alynmasy bilen kidmillesmesinin onat geljegi bolan yasayys jay
kdrendesi  gozgalmayan emldk  bazarynyn  hereketli
segmenti(boliimi) bolup ¢ykys edyar.

Sdherin dasyndaky yasayys jay bazary.

Ykdysady yagdayyn c¢ylsyrymlydygyna garamazdan,
umuman yurtda ilatyn orta synpynyn sdherinn dagynda oziine
yasayys jay edinip bilydn synpynyn,yagny ilatyn yeterlik
derejeddki  gurply gatlagynyn c¢alt Osiisi  duyulyar.
Gozgalmayan emlidk 6z gymmatyny boyunca awtomobillerin
yzyndaky orunda duryar we onuni nyrhynyn yokarlanmasyna
garamazdan ona bolan talap hi¢ peselmeyar. Belki, bar bolan
we geljekde gazanyljak &hli zat sindirilydn hususy jayynda
yasamaklyk islegi dhli siibhelerden giiycli bolandyr.

Hususy jayyny edinmeklik ya-da gurmaklyk -bu hemise
isleg bilen mimkingiliklerin arasyndaky ylalasykdyr. Acyk
howadaky  sdherin  dasyndaky jayda  yasamaklygyn
artykmaclygy siibhesizdir we olary sanap oturmagyn geregi
yok. Ondan basga-da sdherin jayyndan tapuwutlykda sdher
derejesine gord gabarasyny ulaldyp hem bolyar.
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Sdherin  dasyndaky yasayys jaylarynyn  dorédp
baslamagy sdher dasyndaky hususy gurlusyklaryna bolan
caklendirilmelerin yatyrylmasy we 0z giiyji bilen yasayys
jayyna bolan dgirt talaby kanagatlandyrjak bolmaga calysyan
kop sanly gurlusyk, oniimgilik we dellalgylyk kdrhanalarynyn
emele gelmesi bilen baglanysyklydyr.

Sdherin dasyndaky vasayys jayynyn eyesinii satyn
alma — satma sertnamasynyn hoékmany gosmaca dokunienti
bolyan yer meydangasynyn meyilnamasy (plany) bar bolsa,
sertlesiginn resmilesdirilmesine takmynan bir hepde wagt sarp
ediler.

Sdher gurlusyndaky vyasayys jay bazarynda teklip
edilménin nyrhyny emele getirydn iic sany esasy gatnasyjysy
bolyar:

¢ hususy sdher dagyndaky jaylaryn satyjylary;

e sargyt boyunca guryan potratgy gurlusyk kérhanalary;

e satylma iicin jaylaryn we biitin sdherlerin gurlusygyny
yerine yetirilydn jay gurujylary.

Her bir gatnagyjynyn teklibinin ujypsyz mukdaryna
baglylykda (teklibinl ujypsyzdygyna gord), olaryn hi¢ biri hem
bazaryn yagdayyna uly tdsirini yeitrip bilmeydr. Sunun yaly
vagdayyi kop saklanylmagy giimanadyr, sebdbi 6z gabarasy
bilen bazaryn su boliiminddki hodiirlemelerini umumy sany
bilen denesdirilydn taslamalaryin birndgesi (hatary) bar.
Kopleng  kottez  sdhergelerini  proyektirlemeden — 6n
topogeodeziki we geologik dernewleri gecirilyér, topragyn
himiki diizlimi, radiasiyanyni, howanyn hapalanmasynyn
derejeleri  barlanylyar. Gowy  sdher¢e  ligin  yerin
yaramlydygyna g6z yetirilenden son, arhitektorlar sdherin dhli
lipjiin¢iliginin~ bolmagy bilen yasayjylaryn we tebigy
landsaftyn baglanysygyny emele getirydn yasayys sredasyny
doretmédge dyrjasyarlar.

Sosial (durmusy) infrastruktura obyektleri (diikanlar,
durmusy taydan hyzmat edydn kidrhanalar, sport binalary,
klublar, mekdebe ¢enli ¢agalaryin we okuwgylaryin edaralary,
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tomasa li¢in guramalary, yolbas¢ylaryn jaylary, awtomagynlara
yangy¢ guyulyan yerler, awtomasynlar bejerilyén yerler we
s.m. yerler), inzener setleri we gurlusyklary, yollar hazirki
dowriin talarplaryna layyk (zamana layyk) yasamaklyk {i¢in
hemme gerekli bolan sertlerini déretméige yardam edyérler.

Gurlugygyna pul goyberménin garassyz ussularyny
(shemalaryny) ulanyp basladylar. Onda  taslama
gatnasyjylarynynn arasynda gurlugyk ticin ¢ykdayjylaryn
paylanylmagyndan ugur almak bilen geljekdédki sdhergédnin
taslamsynyn ~ @hli ~ kommunikasiyalary =~ we  tehniki
infrostrukturasy  hasaplanylyar. Kébir maya goyumlar
(inwestision) taslamalarynda dowiirleyin téleme ulanylyar,
listesine-de  geciris  isleri  infrastruktura  obyektlerinini
gurlusygyndan baslanyar, kottezlerin gurlusygy bolsa in
sofiunda tolenilyér (baslanylyar).

Kottezlerinn proyektirlenmesi belli karar bilen sahsy
sargyt boyunc¢a amala agyrylyar.

Satuwa hodiirlenyin sdherin dagyndaky jaylaryn kopiisi
gurply alyjylara dogurlunyar we olaryn belli hir talaplary
hasaba alynyar.

Talap derfiewininn gorkezisi yaly, alyjylaryin nukday
nazaryna gord sdherin dasyndaky jaylar kop sanly sertleri
kanagatlandyrmalydyr. Yerlesyin yerine gord, sihere 20 km.
golay bolan yerler derejeli hasaplanyarlar, iistesine-de her bir
uly sdheril alyjylar tarapyndan uly talaba eye bolyan ayratyn
ugry bolyar.

Saher dasyndaky yasayys jayy peydalanmak ii¢in doly
tayyar bolmaly we dowrelayyk &hli kommunikasiylara eye
bolmalydyr:
elektrik;
sowuk we yssy suwly suw geciriji (wodoprowod);
gaz;
hapa gidilyén kanal (kanalizasiya);
telefon.
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Dyng alys yerlerinin-howdanlaryn, tokay ginisliklerinin
das bolmazlygy zerur sert bolup duryar.

Gurply alyjylar 6z howupsyzlygynyn we 6z emlaginii
abatlygynyn iipjiin edilmesi boyunca uly talaplary bildiryérler.
Kotez we das-towereginddki yer keseki :adamlaryn
gecmesinden goralmalydyr, jayynl yol tarapdan goriinmezligi
islenilyér.

Saher dasyndaky jaylara talabyn we hodiirleméanin diirli
nyrhlary bolyar, sonda hodiir etméd gord talabyn derejesinini
pesdigi kesgitlenilyér.

Sdherin cdginden daslasdygyca hodiirleméniii nyrhy
hem peselyar we ugry hem-de sdher dasyndaky jayyn hemme
zadynyn vyerbe-yerligine baglylykda 10 km. aralygynda
yerlesydn jayyn bahasy 227200 man.- 142000man. ¢édginde
bolyar.

Hézirki wagtda sdher dagyndaky jaylaryin bazaryndaky
teklipler iki sany esasy emele getiriilerden ybarat bolyar: tize
gurma we peydalanmada bolan, yagny kone gurlan yasayys
jayy. Ondan basga-da, gurlup tamamlanmadyk jaylaryn
birndgesi satylma hodiirlenyar. Gurlup tamamlanmadyk
gurlusylklar pes talaba eye bolyarlar, sebdbi gurply alyjylary
artykmag¢ aladalar gyzyklandyranok, ortaga {ipjiinlikdédki
alyjylary bolsa gurlusyk harytlarynyn we is¢i gliyjlininn hemise
(mydama) Oslip baryan nyrhy gorkezyar.

Yo6ne ndme-de bolsa, bu obyektler ziinifi arzanlygy we
gelsiksiz gutulary tdzeden eye boljak hojayynynyn gelsikli,
hemme zady yerbe-yer baradaky pikirlerini sohlelendiryin
gaytalanmajak  arhitektura  gorniisine  iytgedip bolma
miimkingiliginn barlygy bilen alyjylary 6ziine ¢ekydr. Ondan
basga-da, gurlup tamamlanylmadyk jaylar kopleng Oziinii
gowy yerde yerlesisi bilen tapawutlanyar, sebibi olaryn gurlup
baglanmasy yeri saylap almagyn miimkingiliklerinin bolan
wagtyna dogry gelyir.
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Indi bolsa, yasayys jay bazarynda talaby we teklibi
hisiyetlendirydn esasy yagdaylara we talap bilen teklibin
utgasmasyna jikme-jik seredip gegelin.

Yasayys jay bazarynda talap doremeginifi sebépleri.

Talabyn deriielmeginini esasy zady — bu ilatyfi umumy
yvagdayynyn iiytgemegidir (ozalky, hézirki we c¢aklanylyan
meyiller), sol sanda:

o ilatyn san gorkezijilerinin ytgemegi — sanyn
durnyksyzlygy;
e ilatyn boliisdirmeginin tiytgemegi,

Ilatyn diirli gatlaklarynyn gatnasygy, yagny diirli bilim
derejeli ilat toparlarynyn arasyndaky goterim gatnasygy,
migrasiya derejesi, nikalasmak we nika bozmak dereje.

Yasayys jay bazarynda teklip doremeginifi sebapleri.

Bazaryn belli bir segmentinde yasayys jay birliginii
rezerwde (&tiyaclyk) bar bolmagy.

Téze gurlusyk gdwriimleri we ona ediljek har¢clanmalar,
sol sanda:

e gurlusygyn depginligi — kesgitli wagt aralygyna téze
yasayys jayyn gowriimini kesgitleyar;

e gurlusyk industriyasynda ykdysady yagday-gurlusyk
harytlary we gozalmayan emldk bazarynda gurlusyk
har¢lanmalaryn we nyrhlaryn derejesine onun edyén tésiri;

e gurlusyk tehnologiyasyndaky giindelik we miimkin boljak
tiytgemeleri we olaryn gurlusyk harglanmalaryna edip
bildyjek tasiri;

e gurlusyk har¢lanmalarynyn  we satuw  bahalarynyi
gatnasygy;

e Ozlesdirilmedik yer boleklerinin gowulandyrylmagyna
edilyédn har¢lanmalar we olaryn bazarda teklip edilmegi.

Ahli  eyelenmedik ya-da kirendesine berilmedik
jaylaryn ya-da otaglaryn (amerikan adalgasy boyunca
wakansiyalarynyn) goterimi  gozgalmayan emldk bazar
yvagdayynyn we meyillerinin wajyp gorkezijilerininn biri bolup
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duryiar. Wakansiyalaryn yokary go6terimi talabyn yokary

derejededigine garamazdan nyrhlaryin we kdrende toleglerinin

peselmegine alyp baryar.

Wakansiya derejesi peselende, nyrhlar we kérende ii¢in
toleglerin mogberi yokarlanyar we amerikan ykdysadyyeteisi
Genri S. Harrisonyi tassyklamasy boyunga, onatlygy, listlinligi
ynanyan telekegiler bazara tize jaylary “oklap” baslayarlar.

Yasayys jay hyzmatlarynyi bazary.

Yasayys jay hyzmatlary we yasayys jay fondy
(gaznasy) bazarlarynyi 6zara tasiri.

Yasayys jay gaznasy (fondy) bazarynyi we yasayys jay
hyzmatlary bazarynyn arasyndaky arabaglanysyk, esasanam,
iki ugur boyunga amala agyrylyar.

e Ulanma. Yasayys jay hyzmatlarynyi bazarynda kesgitlenip,
eyecilik edilydn zat hokmiinddki yasayys jay gaznasyna
bolan talabynyn emele gelmeginde esasy yagday bolup
duryan jay li¢in tolegiit mdgberi. Sebédbi gozgalmayan emlik
satyn almak bilen, inwestorlaryn soiikky maksady giindelik
va-da geljekddki girdejinin  ¢esmesini  edinmekdir.
Seylelikde, yasayys jay hyzmatlarynyii bazarynda bolup
gecydn jay lcin tolegin liytgemesi bazardaky talabyn
derejesine obyektiw tésir edydr.

e QGurlusyk. Eger onunl depginliligi yokarlansa, yasayys jay
gaznasynyn teklibi hem oOsydr, onda die yasayys jay
gaznasy bazaryndaky nyrhlar dil-de, yasayys jay hyzmatlar
bazaryndaky jay t6leglerii mogberi hem peseleyar. Iki sany
bazarynl (yasayys jay gaznasy we Vyasayys jay hyzmatlary)
arasyndaky sunun yaly Ozarabaglanysyk 3 suratdaky
gorkezilen “dortkwadratly” diagramma bilen
sekillendirilyér.

3 surat dislindirilende amerikan ykdysadyyetcileri
kwadratlary diinya taraplary boyunga at goymaklygy teklip
edyérler. Sagda yerlesydn iki sany kwadratlar (demirgazyk-
giindogar we giinorta - giindogar) yasayys jayyn ulanylma
(vasayys jay hyzmatlary) bazaryny, Cepde yerlesyén iki sany
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kwadrat bolsa (demirgazyk-giinorta we giinorta - giinbatar) —
vasayys jay gaznasynyn (gozgalmayan emldgin) bazaryny
anladyarlar.

1. Demirgazyk-giindogar kwadratda (D-G) jay toleginin
giindelik ululygy kesgitlenilen. Bu kwadratyn iki oky: jay
toleginitt derejesi (yasayys ya-da umumy meydanyii 1m?
hasabynda) we Vasayys ya-da umumy meydanyi ululygy (m?-
da). Grafik ykdysadyyetin berlen yagdayynda vyasayys
meydanyna bolan talabyn jaya bolan téleg derejesine bagly
bolyandygyny gorkezyar. Grafikdaki her bir nokat dik okda
govylan jay tolegininl derejesine layyk gelyin yasayys jaya bolan
talabyn ululygyny kesgitleyar. Eger talap jay toleginin islendik
ululygynda {iytgemén galsa, onda grafik gos-goni diyen yaly
cyzygy emele getiryar. Eger talap jay toleg derejesine yeterlik
derejede duygur bolsa, onda grafik gorizontala yakynlasyar.
Ykdysady oOsiisde — eger firmalaryn we masggalalarynn sany
artsa, yagny jaya bolan tolegin sol bir derejesinde, yasayys jaya
bolan talap Osydn bolsa-grafik yokary siiysyar we ykdysady
asak gaydyan yagdayynda — asak siiysyar.

Yagayvy jay gaznasynvi bazary Jay tolegi
nvehvn Kesgitlenilmesi

D-G Yoasav vy vy by zmatlany it bazan
-Lr
n DG jay tleginin kesgitlenmesi
P \
i
\ D (R. vkdsadwen)
Baha
Gazna, m’
f(Ff)
H
5
A

P (Hesampam) ¢
/ . . AS ©“ H = dS
Ll G-y
Yagavys jay gaznasvoyn bazary

gurlugv k . " Yosavys jay hvzmatlary i bazany
Gurlusyk, m

bar bolan gaznany ulanmak
Surat 3. Yasayys jay gaznasynyi we yasayys jay
hyzmatlaryny bazarlary.
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Denagramlylyk yagdayynda yasayys jaya bolan talap
(D) hodiirlenyin yasayys meydanlaryna (S) deni bolyar.

Jay tolegi (R) talabyn doly derejede teklibe layyk
getirilmegi bilen kesgitlenilmelidir. Talap bolsa, 6z gezeginde
jaya bolan télege we ykdysadyyetin umumy yagdayyna bagly
bolyar:

D (R,ykdysadyyet) = S 3)

Yokarda bellenisi yaly, yasayys jay hyzmatlary
bazaryndaky Vasayys meydanlarynyn teklibi Yasayys jay
gaznasynyn bazaryndaky yagday bilen sertlenen. 3 suratda jaya
bolan tolegi gorizontal oky boyunca yasayys meydanynyn
teklip ululygyny gecirip, bu meydandan talap ¢yzygyna tarap
perpendikulyar gurup we olaryn kesisme nokadyndan
gorizontal ¢yzygy wertikal okuna tarap gegirip kesgitleyarler.

2. Demirgazyk-giinbatar kwadrat (D-G) yasayys jay gazna
bazarynyn birinji bolegini gorkezyir we iki sany okdan ybarat
bolyar: jay tdleginiii derejesi we nyrhlar (m? meydan birligi
ticin).  Koordinatalaryn  merkezinden  gaydyan  sdhle,
gozgalmayan emldgin  kapitallagdyrylmasynyn  bolmaly
mogberini, yagny jay toleginii nyrha bolan gatnasygyny
gorkezydr. Bu bolsa inwestorlaryfn gozganmayan emléigi
edinip, sondan almaklyga calysyan giindelik girdejidir. Adatca,
kapitallasdyrylmagyn kadaly mdcberine dort sany yagday tésir
edyar:

e uzak mohletli karzlar boyuncga goéterim haky;

e jay tolegiil garagylyan Osiisi;

e jay tolegi goOrniisinddki girdejinin alynmasy bilen
baglanysykly towekgellik;
hokiimet tarapyndan gozgalmayan emlédge salynyan
salgytlar.
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Kapitallasdyrylma mogberininn yokarlanmasy sohlanin
sagat dilinin gargysyna hereket etmegine, onun peselmesi bolsa
— sOhldnin gapma — garsy ugra hereket etmegine alyp barar.
Kapitalyin has uly (gymmat baha kagyzlary, aksiyalary we
gysga mohletli goyumlary 6z igine alyan) bazaryndaky goterim
hakyna we girdejininn kadaly mogberine esaslanyandygy iigin
bu kwadratda kapitallasdyrmagyn kadaly mogberi dasky
yagday hokmiinde ¢ykys edyar.

Seylelikde, demirgazyk-gilinbatar kwadrat demirgazyk-
giindogar kwadratyn jay toleginiii (R) ululygynyn esasynda
kapitallagdyrmagynn mdgberininn (i) komegi bilen yasayys jay
gazgasynyn (P) nyrhyny kesgitlemek ii¢in niyetlenen:

P=203

Bu seyle yagdayda gecirilyar: wertikal okunda jay
toleginin ozal bellenilen derejesinden demirgazyk-giinbatar
kwadratdaky sohlé ¢enli gorizontal ¢yzygy gegirilyédr we olaryn
kesigsme nokadyndan gorizontal okuna perpendikulyar cekilyir
we yasayys jayyn nyrhy alynyar.

3. Glinorta-glinbatar kwadrat (G-G) tdze yasayys jay
gurlusygynyn gowriimleri kesgitlenilydn yasayys jay gazna
bazarynyn bolegini emele getirydr. Su yer-de f(R) grafigi tize
gurlusyga harglanmalary, yagny H-harclanmalary anladyar.
Olar gurlusyk goéwrlimleri yokarlanan wagty galyarlar diylip
cak edilyar, yagny, grafik gilinorta-giinbatara siiysyar. Ol entek
gurlusygy hayyrly bolyan in pes derejeddki nyrha (yasayys
jayynyn birligi hasabyndan) gabatdas nokatda nyrhlar okuny
kesip gecydr. Eger gurlusygyn islendik gdéwriimlerinde ona
edilydn harclanmalar iiytgemeydn diyen yaly bolsady, onda
gorkezilen grafik takmynan wertikal ¢yzygy emele getirerdi.
Emma “gowsak yerler” yerin yetmezciligini we beyleki
pasgelcilikler tize yasayys jay teklibinii mayysgak déldiginin
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sebdbi bolyar. Sonun {i¢in hem grafik gorizontal tarapa
gysardy.

Demirgazyk-giinbatar ~ kwadratda  yasayys  jay
gaznasynyn birliginin gymmatyny kesgitldp, wertikal ¢yzygy
asak, tdze gurlusyga ¢ykdayjylaryn grafigine ondan son bolsa
wertikal okundaky gorizontal ¢yzygy asak ge¢iryéris, we satyn
alynyan yasayys jay gaznasynyn nyrhyna deil bolan ¢ykdayjyly
tize gurlusygyn gOwriimini alyarys. Gurlusygyn has pes
gdwriimi gosmaga dlisewliint getirer, we tersine, gurlusygyn has
uly gowriiminde gurlusyk zelelli (yitgili) bolar. Seylelikde,
vasayys jay gaznasynyn (P) nyrhy gurlusyga edilydn
har¢lanmalara (H-harglanmalara) den sonda bu gorkezijilerin
ikisi hem gurlugygyn géwriimine bagly bolyarlar:

P=H (har¢lanmalara) =f(C) (4)

4. Giinorta-giindogar kwadratda (G-G) taze gurlusygyn yyllyk
gowrliimi yasayys jay fondynyn uzak mohletin Osiigine
owrlilydr. Berlen wagt dowriinde yasayys jay gaznasynyn (AS)
liytgemesi amartizasiyanyn (yykmanyn) kadaly mdgberinde
afiladylan, yasayys jay gaznasynyi yitgilerini hasaba almazdan
tdze gurlusygyi gowriimine den:

AS=H- 3S (5)

Koordinatalar merkezinden ¢ykyan sohle goldanylmagy
ticin wertikal oky boyunca goylan, tize gurlusygyn berlen
yyllyk gowrlimi talap edilydn, yasayys jay gaznasynyn
(gorizantal oky boyunga) sanyny soOhlelendirydr. Bu bolsa
yasayys jay gaznasynyn berlen géwrliiminde we ona dogry
gelyin gurlusyk gowriiminde yasayys jay gaznasynyn sanynyi
wagtyn gegmegi bilen hemiselik bolup durjakdygyny anladyar,
sebabi tize gurlugygyn isti bilen amartizasiyanyn dwezi doly
derejede dolar, yagny

AS=0; S =H/3
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Yasayys jay gaznasynyi her yylky osiisi tize gurlusyk
bilen amartizasiyanyn arasyndaky tapawuda den. Eger yylyna
amartizasiyanyn kadaly mogberi & 1% diysek, onda (5) formula
boyunca AS= H-0.01-S. Gurlusyk iiytgdn gdwriiminde yasayys
jay gaznasynyn asakdaky gdwriimini alarys:

AS= H/0.01 (6)

Bu koordinatalaryii baslangyjyndan ¢ykyan, sohle
sekilinde giinorta-giindogar kwadratda getirilen AS=H -9 - S
deiileménin stasionar gorniisi.

Seylelikde, amerikan derfiew gegirijilerinii usuly
boyunga doly aylow edildi. Yasayys jay gaznasynyii berlen
mogberinden ugur alyp, yasayys jay hyzmatlar bazary jay
toleginin ululygyny kesgitleydr. Ol bolsa sofiunda kapital
bazarynda satyn alynyan yasayys jay gaznasynyn bahasyna
owriilydr. Bu nyrhlar, 6z gezeginde, Osiis doredyin, téze
gurlusygyi belli bir gdwriimini emele getiryérler.

Eger yasayys jay gaznasynyi baslangyc we soiiky
gowriimleri deni bolsa, onda yasayys jay gaznasynyin we
yasayys jay hyzmatlary bazarlaryny denagramlylykdadyrlar,
eger tapawutlanyan bolsalar, onda yokarda seredilen dort sany
nabelliler (jay tolegi, nyrhllar, gurlusyk we yasayys jay
gaznasy) denagramlylykda bolmayarlar. Eger sonda baslangyg
afiladylma i sonikusyndan yokary bolsa, onda jay tdlegi,
yasayys jayynyil bahasy we onun gurlusygynyin géwriimi
yokarlanmalydyr we tersine, baslangyc anlatma sonkusyna
garanda pes bolsa, jay tolegi, nyrh we gurlusyk gowriimi
peselmelidir.

Yasayys jay eyesii 0zi eyeleyin yagdayynda hem
ozalkysy yaly dort sany kwadrat bolyar, emma yasayys jay
gaznasynyn we yasayys jay hyzmatlar bazarlary bolmayar.
Olaryn deregine yasayys jay gaznasyna bolan nyrhlar we jay
tolegleri bir bazarda bir karar bilen kesgitlenilyir. Yéne berlen
karar ykdysadyyetde we kapital bazarynda kirendesine bermek
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licin yasayys jayy satyn alynyan yagdayyndaky sol bir sertlere
bagly bolyar.

3 suratda getirilen ¢yzgynyn hakykatdaky dhmiyeti
ykdysadyyetde bolup ge¢yin diirli liytgemelerinn yasayys jay
bazaryna edyén tdsirine gozeggilik etmek miimkingiligindedir.
Belli bolgy yaly, ykdysadyyetde asak diisme yerler hem bolyar.
Bu yagdayda uzak mohletli karzlar boyunca goterim haklary
we beyleki yagdaylar yasayys jay gaznasyna bolan talap
grafiginin liytgemesine alyp baryp biler. Gysga mohletli
kreditlerin ~ elyeterliklidiginin =~ we  gurlusygyn  yerli
diizgiinlerininl iiytgemegi tdze yasayys jayyna harclanmalary
tiytgedip bilyéar. Bu iiytgemelerin her biri zerarly diirli netijeler
bolup biler. Olar diagrammada ¢6zgiit miimkingiliklerinii her
birine seredilip gecilende Ordn afsat yiize c¢ykarylyar.
Amerikan deriiew edijileriniii usulyny ulanyp, gecendigini, bu
tiytgemelerin dhli beyleki kwadratlar boyunga netijelerini syn
edip we tidze uzak mohletli denagramlylyga getirip bileris.
Uzak mohletli ¢ozgiitlerininn (bazaryn denagramlylyk yagdayy)
sekiller ~ bilen  gseyle  denesdirilmegine  deniesdirme
statistikasynyn derniew diyilyér.

Yasayys jay hyzmatlaryna bolan hyzmatlaryi
seljerilmesi.

Ykdysady Ostlise gord demirgazyk-giindogar kwadratda
vasayys jay hyzmatlaryna bolan talap gorkezijisi dasynda
liytgeyir. Bu maggalalaryn girdejinifi artmagynyn ya-da olaryn
sanynyn kopelmeginin tisiri astynda jay toleginii sol (ya-da
bagga) bir derejesinde yasayys meydanynyn ulanmaklyga bolan
talabyn has yokary derejesini sohlelendiryar.

Eger yasayys jay gaznasynyn gowrliimi tabsyrylan
bolsa, yasayys jaya bolan talabyn teklip bilen deiilesdirilmesi
licin jaya bolan toleg yokarlanmaly. Jay tolegin beyle
yokarlanmagy geljekde satyn alynyan vyasayys jayynyn
(demirgazyk-giinbatar kwadrat) nyrhynyn yokarlanmagyna
alyp baryar, bu 6z gezeginde, gurlusyk géwriiminin (gilinorta-
giinbatar kwadrat) 0smegine getirydr, wagtynn ge¢megi bilen
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bolsa yasayys jay gaznasynyn (giinorta-giindogar kwadrat)
kopelmesine eltydr. 4 suratda tize bazar denagramlylygy
baslangy¢ denagramlylyk vagdayynda dort sany grafigi
birlesdiren goniiburclugyn céklerinden &hli ugurlarda ¢ykyan
punktir goniibur¢luk gorniisinde gorkezilen.

Seylelikde,  ykdysady  Oslis  sertlerinde  téze
denagramlylyk ¢ozgiidiniii gozleginde diagrammada baslangyc¢
ciklerinden ¢ykyan goniiburgluk emele gelyér. Jay tolegi-de,
nyrhlar-da, gurlusyk gowriimi-de, yasayys jay gaznasynyn
gowrilimi-de basdaky maglumatlardan bolup bilmezler.

Yone bu tize bolan ¢ozgiitdin baglangye goniiburglugyn
proporsional (deit Olgegli) ginelmesine anlatmayar. Taze
goniiburclugyn sekili ayratyn gorkezijilerin asak gysarmasyna
bagly bolyar. Mysal {i¢in, gurlugygyn yasayys jaylaryna bolan
nyrhlar gatnasygynda yokary derejede mayysgaklygy, yagny
giinorta-giinbatar kwadratdaky grafik wertikala yakynlasyar,
jay toleglerinin ululygy we tdze nyrhlar baslangyclardan
sdhelce yokarrak bolarlar, gurlusyk we yasayys jay gaznasynyn
géwrilimleri bolsa has uly bolar.

Yagavys jav gaznasynyvi bazary Jay toleg
nvrhvn Kesgitlemilmesi

[t Yasavys jav hvzmatlarva bazan
-
DG yay Wlegmun kesgitlenmesa
Il‘
r !
! |

Yagayvy pay gaznasvovin bazary
gurlugyk Yasavvy jay hyvzmatlaryin bazan

Gurlusyk, m*
' ‘ bar bolan gaznany ulanmak
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Surat 4. yasayys jay gaznasy we yasayys jay hyzmatlary
bazarlary.
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Seylelikde, ykdysady Osiis yasayys jay bazarynyn &dhli
nabellilerin  deagramlylyk aflatmalaryny yokarlandyryar,
ykdysady taydan asak diisme bolsa, olary kemeldyar. Eyecilik
licin yasayys jayynyn satyn alynmagyna bolan talap 6zgeryéin
yvagdayynda, bu hadysanyn netijesi yasayys jay hyzmatlaryna
bolan talaplaryn {iytgemesinde yiize c¢ykarylyan netijelerde
diiypli tapawutlanyarlar. Yasayys jay gaznasyna bolan talabyi
seyle Ozgermesi dasardan tdsir edyidn diirli yagdaylar
netijesinde bolup biler. Mysal {i¢in, eger-de ykdysadyyetde
hasaba alys gbteriminin haky yokarlansa (ya-da peselse) onda
vasayys jay eyeciliginden gelydn peyda hem “durnukly”
gymmat baha kagyzlaryna edilen maya goyumlaryndan
alynyan girdejiler bilen deniesdirende pes bolar.

Bu vyagday enwestorlary vasayys jay c¢édginden
kapitallary ¢ykarmaklyga (ya-da, tersine, ona goymaklyga)
mejbur edyir. Eger yasayys jaya inwestisiyada towekgelligin
giiyclenmegine (peselmegine) garasylyan bolsa, onda yasayys
jay eyeciliginden alynyan giindelik girdeji inwestorlary beyleki
gymmatlary dil-de, hut yasayys jayyny edinmeklige mejbur
eder yaly yeterlik derejede bolmayar (ya-da, tersine, has
dhmiyetli bolyar). Galybersede, yasayys jayyna bolan
inwestisiyalara gozgalmayan emldk gatnasygynda dowlet
salgyt syyasatynyn tiiytgemeleri giiygli tédsir edip bilyérler.
Meselem,  kérendesine  berilydan  yasayys  jayynyi
amartizasiyasynyi kadaly mdgberinin yokarlanmagynda sol bir
jay tolegi salgytlar tolenilenden sonl has uly girdeji getirer.

Yasayys jay sektory (boliim) dowlet tarapyndan umumy
milli  we yerli derejede gOs-génii we  gosmaca
diizgiinlesdirilydr. Meselem, dowletin pul syyasaty goéterim
hakynyn lytgedilmegine gos-gonii maksat edinip sonun bilen
yasayys jay gaznasyna bolan talabyn tdlege ukyplylygyna,
diymek, tidze gurlusygyn gowriimlerinde hokman tésir edyar.

Mundan bagga-da, dowlet syyasatynyi yasayys jay
sektoryny (bdliimini) diizgiinlesdirmige gds-goni ugradylan
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ugurlary bar. Sonun yaly syyasat islenip tayyarlananda edilyédn
islerin netijelerine goz yetirilmelidigi diigniiklidir. Munui ii¢in
hem 3 we 4 suratda getirilen dort sany kwadratlaryn
¢yzgylaryndan peydalanyp bolar.

Ykdysadyyetin  bazar gurlusynda (umumy gorniisinde)
gozgalmayan emldgiil tutyan ornuna digiinmeklik ii¢in hususy
eyecilik, telekegiligin we saylawyn erkinligi, basdeslik, nyrhyn
bazar gurlusy, bazar ykdysadyyetinde dowletin c¢dkliligi yaly
esasy yagdaylaryn diiyp manysyny we Ozara baglanysygyny
aydynlasdyrmak makasada layykdyr.

2.5.3 Yasalmayan jay bazary.

Yasalmayan jay bazary obyektii Verine yetiryin
wezpesi  boyunga tapawutlanyan Dbirndgce  segmentlere
(boliimlere) boliinyar: ofis, sdwda, ammar we ontimgilik.

Yasayys jay bazarynda iki emele getirijini belldp
bolyar: esasy we gosmaca bazarlary. Esasy bazar minisipal
gaznanyn yasalmayan jaylaryny emele getiryér, olar séher
emldgini dolandyrma komitetleri (adaralary) tarapyndan
guralyan (Tirkmenistanda-hdkimlik tarapyndan) kommersiya
basdesiklerinin (konkurslarynyn)  isti bilen kérendisine
berilydr. Bu bazaryn kémillesip Osmegi ligin uly
miimkingilikleri bar bolsa-da, hasam uly sdherlerde , onun
Ostisi 0rdn hayal we endigan dil. Munisipal meydancgalarynyn
teklip edilmesi ¢dkli bolup, basdesikler konkurslar Orén az
gegirilyarler, teklip edilyén lotlaryn sany kawat 10-dan gegyar.
Ustesine-de hddiirlenyin jaylarynn kopiisi podwal we yarym
podwal jaylary, yasayys jay gaznasynyn birinji gatyndaky
jaylar bolyarlar. Munisipal hokiimetinn wekillleri bolyan rieltor
firmalary tarapyndan geg¢irilyén bésdesiklerinini yenijisi biitin
mohlet licin kdrende hukugynyn tolegini  bir gezekde
tolemelidir, ondan son bolsa kdrende we kommunal
hyzmatlaryn tolegi biitin kdrendesini berlen mdhletin
dowamynda wagtly- wagtynda télenmelidir.
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Hukuklardan basga-da yasalmayan jaylaryn
kirendegileri 6z hasabyna yenil abatlayys islerini gecirme, jaya
yanasyan yerleri abadanlasdayrma yaly bor¢lary hem
edinydrler.  Kérendeciler kdrende bilen baglanysykly
cykdayjylaryn 6smegine hemise tayyar bolmalydyrlar. Kirende
toleglerinin gurlusynda ulanylma (ekspluatasion) c¢ykdayjylar
ep-esli yeri eyeleyérler. Olaryn hasabyna yylylyk we suw bilen
peydalanylmasynyn, suw akymynyn dokiilmesinin, elektrik
energiyasynyi, hapa taslandylaryn yygnalmasynyn,
goralmasynyi, yangyn-gorag signalizasiyasynyn,
jemgyyeteilik ¢ykdayjylarynyn, radiosetin, telefon, telewizyon
antennalary ii¢in miiddetci (abonent) tolegleri edilyar.

Munisipal kommersiya konkurslarynda yasalmayan
jaylarynn kérende toleginin ahyrky ¢égi (nyrhy) gosmaga
bazaryndaky nyrhlardan pes bolup, jayyn gorniisine, yerlesydn
yerine, ayratyn girelgesinini  bolmasyna, goralmasyna,
awtomagynlaryn duralgasy iigin yere we telefon liniyalaryn
sanyna bagly bolyar. Zerur bolan maglumatlary almaga we
kdrende sertnamasynyn baglanysylmasyna harclanylyan wagt
hem-de serisdeler kéte, bazar nyrhlary boyunga kéarende
cykdayjylaryna denelyir.

Kop telekegilik gurluslar ayratyn girelgeli jaylara ya-da
enjamlagdyrma  iicin  miimkingiligin  bolmagyna isleg
bildiryérler. Jaylaryn esasy yollara yakynlygy we masynlaryn
olara golaylasmasynyn amatlylygy uly ahmiyete eyedir.
Ayratyn miisderiler licin telefon liniyalarynyn sany, yerlesyan
yeri wajyp yagday bolup ¢ykys edyar.

Kérendegi yasalmayan jayy dinie ofis li¢in dal-de, ony
sowda yeri, sklad ya-da basga bir maksatlar li¢in peydalanjak
bolsa, kirende bahasy yokarlanyar. Ustesine-de, kirendecinif
ustaw meselelerine gord tizeden meyilnamalagdyrylma we
saher gulluklarynynl wekillerin arasynda edilyén gurlusyk tertip
diizgiinlerininl seyle hem yangyn we sanitar howupsyzlygynyi
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bolzulmasynyn oniini aljak yazuw gorniisindéki ylalagyklar,
kopleng kirendeginin hasabyna edilyérler.

Yasalmayan jayy bu jayyii eyesinden, kirendeciden
(garasly kdrende) we hokiimet ya-da munisipal eyeciliginin
balans hojayynyndan kirendesine alnyp bilner. Balans boyunca
hojayynyndan dowlet we munisipal eyegiliginiii kdrendesine
alynma sertlesiginii amala asyrylmasy ii¢in jay eyesinin
rugsadyny almak zerur.

Munisipal yasalmayan jaylaryn garasly kérendesi bar
bolup, onuit miimkingilikleri ¢dklidir, sebdbi bir tarapdan ol
gizlin gorniislere degisli bolyar we hasaplasygyn onaysyz
gorniisleri bilen tapawutlanyar, basga bir tarapdan bolsa
munisipal hokiimetler 6z byudzetinifi listliinift doldurylmagyna
gaty mitidc bolup, kérende toleginin alynmasy hasabyna,
yvasalmayan gaznanyil peydalanylmasy boyunga barlag
(deriew) usullaryny we gorniislerini giiy¢lendiryarler .

Hususan  hem,kérendeciler = kdrendesine  alynyan
meydanyn 25% cenlisini garasly kérendé berip bilyérler. Ofis,
ammar (sklad) jaylaryna mitic bolyan firmalaryili hemiseki
hasaba alynmasy we yasalmayan jaylaryin yetmezgiligi, olaryn
kdrende nyrhynyn Osmegine alyp baryar, kédrendd bolan
hukugyn nyrhy hem yokarlanyar.

Munisipal jaylara bolan talap kemelmeyir, sebdbi ofis
meydangalaryna bolan uly yetmezcilik saklanyar. Ondan
basga-da, kérendegileri hokiimet tarapyndan berilydn
kepillenmeler 6ziine ¢ekyar.

Kérendeciler bilen kdrende berijileriii talaplarynyn ep-
esli derejede dogry (layyk) gelmeyédnligi yasalmayan jaylar
bazarynyn mohiim ayratynlygy bolup duryar.

Kop kérendegiler gos-goni jay eyesinden kérende
alynmany ya-da emldgi dolandyrma boyunca wekil
edaralaryndan  (komitetlerinden) kérendd bolan kepilli
hukuklarynn alynmasyny isleyérler. Kopleng kdrendd; beriji
hokiimede emldgini resmi eyesine goyberilydn pullary
azatlamak {i¢in garasly kérende sertnamasy boyunga ya-da
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bilelikddki hereket (is) baradaky sertnama boyunca jaylary
kdrendesine bermége tayyar bolyan dowlet, munisipal
kdrhanalar ¢ykys edyérler.

Hususyyetciniit nyrhyna goréd olar tarapyndan soralyan
nyrhyn pesdigine garamazdan, kédrendeciler koprak tolemegi,
yone hususy eyesinii kepilinii bolmasyny isleyérler. Jay
eyeleri we kdrende berijiler kopleng kdrenddnin bazar nyrhy
boyunga tdlenilmegini sorap, yenil abatlayys islerine
¢ykdayjylary talap edyan jaylary kdrendesine beryarler.

Kérendeciler abat yagdayda, acaryny towlaymaly edip
tabsyrylan jaylar iicin bazar nyrhlaryny tdlemédge tayyar.Jay
eyeleri bilen dowlet, munisipal, edara emlédginin kirendd
berijileriniii arasyndaky yasalmayan jaya bolan nyrh, esasan
hem yokarky ¢édgi boyunga tapawutlanyarlar.

Yasalmayan jaya bolan hodiirlemeleriii nyrhy ( 1 yylyna

manatda)
Tablisa Ne 2
oo . Jay eyesinden Garas!y k.éirenQe
Yerine yetirydn Kirendesine we bilelikdaki
hyzmaty Al hereket baradaky
ynma ,
sertnama boyunca
Ofis merkezde 170-1420 170-710
goragly 85-460 70-284
Diikan merkezde 200-170 200-1000
goragly 140-570 110-570
Ammar merkezde 75-200 70-140
goragly 40-110 30-70

Kérende haky jayyn synpyna (klasyna) we sertlesigin
yuridiki taydan aydynlygyna bagly bolyar. Sonda uly
bolmadyk we orta firmalar tarapyndan edilydn bilelikde
islesme baradaky sertnamalar we garasly kédrende sertnamalary
uly bolmadyk mohlete (2 yyla ¢enli) baglanysylyar, 1 kw.
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metrin bir yylky nyrhy kopleng 80-90 manatdan ge¢meyir,
Tiirkmenistanda yasalmayan jay eyelerinin kdrende nyrhy
gorkezilen bahadan 1,5 esse yokary bolup bilydr. Hatarlayyn
gurlan jaylarda we gadymy yadygirlik hokmiinde dowletin
goragy astynda bolan ayratyn jaylarda yerlesyin jaylar {i¢in
karendanin toleg haky, seyle hem kirende sertleri tapawutly
bolyarlar.

Sertlesik boyunca kommunal hyzmatlaryna nyrh we
gosulan nyrha salgytlar kérende tolegine girip bilyar.
Kommunal hyzmatlaryna tarifin oniinden c¢ak edilmeyin
Oslisine  baglylykda, kop  kérendeciler = peydalanma
(ekspluatasiya) bilen baglanysykly c¢ykdayjylaryn ustiinin
doldurylmasy ti¢in tutmalary kérende toleglerinden ayratyn
edilmesini (tdlenmesini) isleyarler.

Sdherara we halkara telefon geplesiklerii tolegi, seyle
hem telefon iicin dowiirleyin tolegleri kdrendeg¢i tarapyndan
ayratyn hasaplasyklar boyunca edilyir.

Yasalmayan jay bazarynda toleglerii diirli gorniisleri
ulanylyar, yone ay yva-da kwartal boyunca oiiinden
tolenilmeler has kop dus gelyir. Nyrh yagdayy inflyasiya (pul
hiimmetiniin gagmagyna) baglylykda hemise lytgdp duryar,
emma hézirki wagtda bazaryn bu segmentinin (boliimin)
hakyky dernewi iicin yeterlik derejede statistiki (hasabat)
maglumatlar yok. Yasalmayan jaylaryii gosmaga bazary esasy
bazara garanda maglumat gatnasygy boyunga has agyk hasiyete
eyedir. Yoritelesdirilen nesirlerde ya-da tematiki ¢ykyslarda
gozgalmayan emldk hakynda wagtal-wagtal yasalmayan
jaylaryn kédrende sertnamalaryn baglasylmagy boyunca rieltor
firmalarynyil sertlesiklerinin  mocberi barada maglumatlar
peyda bolyar.

Hazirki wagtda islendik kérende sertnamalarynyn
hokmany hasaba alynmasy bolmansoni esasy we gosmaca
yasalmayan jay bazarlarynyn yagdayy baradaky tertibe salnan,
doly we diignikli maglumatlar yokdugyny bellemek gerek.
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Yasalmayan jaylaryn birinin eyeciligine gecirilmegi
jayyn yerlesydn yer bolegine bolan eyecilik hukugy bilen
bagalanysykly kyncgylyklar bilen , seyle hem alyjylaryn esasy
toparlary iicin satyn almanyn sertlerinin we diizgiinlerinin
tapawutlylygy bilen duruzulyar (saklanylyar).

Yasalamayan jay bazarynda yuwas- yuwasdan aksentifi
(zerurlyk ugrunyi) iiytgemesi bolup gecyir. On wekillik we
ofisler iicin jaylara talap kén (uly) bolan bolsa, indi sowda,
sklad we Oniimgilik jaylaryna bolan méti¢lik has duyulyar.
Riyeltorlarda seyle  yzygiderlilikde jayyn gozlenilmesine
sargytlar peyda bolup baglayarlar: sklad, oniimgilik
meydangalary- ofis- yasayys jayy.

Ofisler bazary

Tiirkmenistanynn ykdysady, hukuk we syyasy sertleri
ofisler ii¢cin yasalmayan jaylary edinmeklige entek amatly
bolman son ofis bazarynda eyegiligin has yayran gorniisi bolup
kéarendecilik ¢ykys edyar.

Tejribdnin  gorkezisi yaly bar bolan sertlerde
gozgalmayan emldge eyegilik etmdge dine uly banklaryin we
onde baryan telekegi gurluslaryn giiyji yetyér. Ofis-firmanyn 6z
eyesiniil diinyd garaysyna we maliye yagdayyny sohlelendirydn
yiizi bolyandygyny kop kédrhanalar, edaralar we guramalar
diistinyérler. Bu bahalandyrma birndge emele getirijiden ybarat
bolup olaryn arasynda tapawutlanyarlar:

- sdherinn abrayly yerinde yerlesisi. Asgabatda munuil yaly
yerlere merkezi territoriyd (yerler), Parahat massiwi
(mikrayony), Berzenni sdhercesi degisli.

- transport kommunikasiyasy nukdaynazaryndan amatlylyk
we awtotransport licin duralga yerlerinini bolmasy;

- ofisinl ayratyn jayda ya-da ayratyn girelgeli jayda bolmagy
(yerlesmegi);

- giiyeli (berk) diizgiinli goragyn bolmagy;

- gulluk is jaylarynyn yerlerinifi bejerlisinin gorniisi we hili.
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Gaty kop miigderi gelydn firmanyn ofisinii yokary
derejede bejerilmesi (timarlanmasy) firmanyn abrayy baradaky
pikirleri doredyér.

Islendik s@herin merkezi boleginin ¢éginden dasda
yerlesydn yasalmayan jaylaryin kdrende nyrhy birden peselyir,
dasary yurtlarda hem sunun yaly yagday duyulyar.

Asgabat Tiirkmenistanyn ofis gozgalmayan emlédgin in
uly bazary bolyar, sebébi beyleki sdherler bilen denesdirlende ol
has hereketli (galt) Osydr. Sonuf ii¢in Asgabadyn mysalynda
hézirki dowiirde bazaryn bu boliiminin (segmentif) Osiisinin
adaty ayratynlyklary goriinyar.

Asgabatda nyrhlaryn durnuksyzlygy dowriinden son we
talabyn tiytgemesinden soi, ofisler bazarynda jaylaryn hili we
kirenddnin nyrh derejesi boyunca diiypli tapawutlanyan ii¢
sektor (boliim) emele geldi.

1.Birinji toparyny administratiw (yolbasgylar) jaylar ti¢in
diinyd standartlaryna (meiizesliklerine) layyk gelydn abrayly
(derejeli) ofisler emele getiryarler. Bu menzeslikler (standartlar)
jaylaryn gowy hilde icki bejerilisi, ofis enjamlarynyn,
orgtehnikanyil we dowre bap gelyédn maglumat serisdeleriniii we
hemme taraplaryl kommunikasiyalaryn bolmasyny 6z igine
alyar. Sunun yaly ofisler hokman ayratyn duran we
enjamlasdyrylan jaylarda yerlesmelidirler. Olar yoritelesdirilen
biznes-merkezler ya-da ofis merkezler diyip atlandyrylyarlar.
Jaylarynn we duralgalarynynn berk goragy, kondisionirleme we
yangyn howpsuzlyk gurluslary (sistemalary) bu merkezlerii
hésiyetnamalarynyn istiini dolduryarlar. Ofis merkezlerinin
kopiisi kdrendigiler tigin maglumat, bank, konsalting, auditor we
sowda hyzmatlaryny etmek ti¢in miimkingilikleri doredyér.

Sunun  yaly merkezlerde kéarendiciler 06z islegleri
boyunga gdsmaca is sertlesikleri {i¢in kabul etmeler (garsy
almalar), prezintasiyalar, press-konferensiyalar licin zallary (uly
otaglary), seyle hem yasayys jaylaryny kiriyene alyp bilyérler.

Restoranlar, kafe, barlar, sagaldys toplumlary, sklad
jaylary kérendigiler we gelyénler ticin hyzmat edyarler.
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Ofis merkezlerinde ekspluatasion ¢ykdayjylar yylyna 1
kw.m. tg¢in 85-170manada  barabar, giinbatar standartlary
boyunga yenil abatlayys isleri kdrenddcd 1 kw. m. ii¢cin1400-
2280 manad hasabyndan diiser. 3 aydan 3 yyla ¢enli mohlet
ticin ontinden 100% tdlenilme, sdher ara telekomunikasiya
sertleriniit hyzmatlary iicin bolsa ayratyn hasaplasyklar boyunca
tolenilmesi hasaplasyklaryn adaty serti bolup ¢ykys edyarler.

Geljekde tize ofis merkezlerinin peydalanylma
girizilmesine gord kiarende nyrhynyn az-kem peselmesi miimkin,
sebdbi derejeli (abrayly) ofislere bolan talap ep-esli derejede
kanagatlandyryldy we yerli bazarlarda hereket edyén kop dasary
yurt firmalary zerur bolan jaylary bilen iipjin edildi, gurply
miigderlerin uly akymy bolsa duyulanok.

2.0Ofislerin ikinji toparyna tézece gurlan jaylarda, kiwagt
bolsa ayry we gowy hilde abatlandyrylan uly géwriimli jaylarda
yerlesydn, gowy bejerilen we enjamlasdyrylan jaylar
degislidirler. Ofislerii bu topary iicin kédrende tdleg hakynyn
nyrh yodasy yylyna 1 kw, m. {igin 140-280 manat c¢iginde
bolyar. Sunuii yaly hak o6nide baryan tejribelik (kommersiya)
gurlusynda ulanmaga dogry gelyar we ofis bazarynyn bu
boliiminde (sektorynda) oOsiise meyili bolan giliy¢li talap
duyulyar.

3. Munisipal we edaralaryn yasalmayan fondunyn,
dowlet kdrhanalarynyn (esasan hem has gowy guramalaryn),
kooperatiw we hususy kérhanalaryn ofis jaylary ligiinji topara
degislidirler. Bu ofislerii kdtende haky yylyna 1 kw. m. 85-170
manady getiryar.

Ofis bazarynda talap hodiirlemeden yokary bolyar, has
uly talap 80-den-200 kw. m. ofislerin payyna diisyar.

Asgabadyn kop myhmanhanalarynynn yolbascylary
yasayys otaglarynyn syyahatcy we komandirowka iberilen
adamlar tarapyndan dolmayany zerarly, ofis ii¢in beryarler.
Kopleng myhmanhanalar 6ziinii yeiil abatlayys isleri bilen
baglansykly meselelerini su usul {tsti bilen c¢ozyirler.
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Myhmanhanalarda kédrende toleg haky olaryn
kwalifikasiyasyndaky yyldyzlaryii sanyna den.

Telekegiligin Osiis derejesine gord ofis jaylaryna bolan
isleg 0syar we kirendegiler tarapyndan olaryi hiline bolan talap
hem yokarlanyar. Ofis jaylarynyn bazarynyn dine paytagtda
dél-de beyleki sdherlerde we uly ilaty yerlerde (punktlarda)
Osmegi licin gowy miimkingilikler bar, sebdbi ykdysady erkinlik
tdze kdrhanalaryn we gurluslaryn doredilmegine alyp baryar,
olara bolsa, 0z gezeginde yerlesme we hereket etme iigin
meydancalar zerur.

Sowda jaylaryn bazary

Sowda obyektlerinin amatly yerde yerlesmegi olaryn
tstlinlikli isinin esasy serti bolup duryar, sebdbi ol kop
halatlarda sowda dolansygynyn gowriimini kesgitleyar. Sonun
ticin paytagtda bolgy yaly, beyleki sidherlerde we ilatly yerlerde
esasy transport (merkezleri) we maglumat stansiyalarynyn diirli
gorniislerinin (awtomobil, demir yol, derya, deniz, howa we
beyleki) golayynda yerlesyan sowda meydangalarynyn has uly
talaba eye bolyarlar.

Eyecilik gorniisi hokmiinde dukanlaryil kdrendesi we
satyn alynma- satylmasy hem olaryn yerlesydn yerine bagly
bolyarlar. Merkezde yerlesydn sowda meydangalaryn satyn
alynmasyna bolan isleg ulydyr we ep esli derejede hodiir
etmeden yokary bolyar. Paytagtyn merkezindéki eyecilik- bu
dine sowda isinde pul gazanma i¢in serisde dél-de, hemise
yokarlanyan nyrha eye bolyan we inwestisiya li¢in peydaly
obyekt bolyan gozgalmayan emlék hem bolyar.

Bilelikddki i3 baradaky sertnama — sdwda
meydancalarynyn (jaylarynyn) kdrendesi boyunga sertlesigin
has yayran gorniisi bolup, kwartal boync¢a oniinden téleménin
gorniisi bolup hyzmat edyarler.

Asgabatda obyektin yerlesydn yerine gord sowda
jaylarynyn kw. m. {i¢in bir yyl kdrende hakynyii orta mdgberi
284 manat emele getirydr we amatsyz yerde yerlesyanligi ya-da
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diiypli abatlayys islerine maétacligi zerarly nyrh 170-230
manada ¢enli peselydr. Merkezin we paytagtyn cetindiki
kdrende nyrhlarynyn arasyndaky tapawut 3 esseden hem
gecydr. Paytagtyn merkezinddki abrayly saylama (elit)
dukanlary tapawutlanyarlar. Asgabadyn merkezinden tiirkmen
sowda firmalary gysylyp c¢ykarylyar, olaryn harytlary
asgabatlylaryn esasy kopgiiliginin edinip bilinjek harytlarydyr,
bu firmalarynn ornuny zynatly diikkanlar eyeleydrler. Sowda
jaylarynyn bazarynda talap bilen hodiirlemdnin arasynda den
agramsyzlyk viize c¢ykyar, sonun netijesinde sdherin diirli
yerlerinddki diikanlaryn epes-lisini satuwa hodiirleyérler. Kop
alyjylar bu yerde sowdanyn ndhili ge¢meyindigini
bahalandyrmak {iigin we sonun esasynda satyn almanyn
maksadalayyklygy baradaky karary kabul etmek fgin ilki
sowda jayyny kérendesine alyarlar.

Bisdeslik-sowda isinin tize gorniislerini déredyandigini
bellemek zerur, azyk harytlaryil lomay bazary muiia mysal
bolup hyzmat edydr, onda gurlugyksyz yer meydancasy
kdrendesine alynyar. Bu yerde magynlardan ya-da
konteynerlerden séwda hem edilyér.

Ammar (sklad) jaylarynyn bazary.

Ammar jaylarynyn bazary gozgalmayan emldk
bazarynyn talabyn, hodiirleménin, nyrhlaryn durnukly bilen
hésiyetlendirlydn calt 6sydn segmenti (boliimi) bolup ¢ykys
edyar.

Teklip etminiii gurlusynda sklad (ammar)  iigin
ulanylyan jaylaryn asakdaky gorniisleri tapawutlandyryarlar:

o vyiikleyis-diisiiris tehnikasy bilen enjamlasdyrylan we berk
goragy bolan yoritelesdirilip abzallagdyrylan ammarlar
(ammar toplumy);

e angarlar, bolekleyin enjamlasdyrylan ammarlar;

e volbaggylar (administratiw) jaylaryndaky podwal (jay
astyndaky) we yayran podwal otaglary;

e goralyan jaylaryn 1-nji gatyndaky ammarlar;
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e tidzece enjamlasdyrylan bombadan gorag jaylary;
e vasayys jaylaryndaky yoritelesdirilmedik jay astyndaky
(podwal) we yarym podwal otaglary.

Hézirki wagtda ammar eyesi bilen yiik hojayynyn
arasynda gatnagyklaryn ii¢ esasy gorniigleri ulanylyar:
e yonekey kérende;

e yiikiin saklanylmasyna jogapkar¢ilik
o yiikiin kepilli saklanylmasyna jogapkérgilik.

Enjamlasdyrlma derejesine, ulag merkezine, kérende
beriji bilen jogapkir¢ilikli saklama baradaky ylalasygyn we
harydyn Oziine diisydn gymmaty boyunca (ya-da bahasynyn
arzanlagsdyrylmasy boyunga) satylyp bilinme hukugy hakynda
sertnamanyn  bolmasyna baglylykda ammar jaylarynyn
bazarynda kérende fiigin toleg haky gaty differensirlenen
bolyar. Asgabat boyun¢a enjamlasdyrylan ammaryn kirende
haky bir sutka (gije-giindizde) 1 kw.m. {igin 20-60 manat
cdginde bolyar.

Ammar gorniislerinin  arasynda glimrilk ammarlary
tapawutlanyarlar. Olarynn 1 kw. m. i¢in sutkadaky kérende
haky 20-den 30manada c¢enli iytgdp duryar. Giimrik
ammarlaryny glimriikk rejesi boyunga we ammar eyesi bilen
miisderilerin arasyndaky 0zara gatnasyk gorniisi boyunga agyk
ammarlara we wagtlayyn saklaw ammarlaryna boliinérler.
Ac¢yk ammarlar yiik eyesine harytlar toplumyny saylamaga
(sortlamaga) we boliisdirmiage miimkingilikberyér, bu bolsa
harytlary ulagly dkidilmesine tayyarlanylmagyny we
satylmagyny tizlesdirydr. Sununl yaly ammarlarda &hli yiiklerin
esasy bolegi saklanylyar.

Ammarlaryn yerlesydn yerine baglylykda kérende
haklarynyn arasyndaky tapawudyn yokarlanmasy dowam
edydr. Ammaryn kdrende haklarynyn arasyndaky tapawudyi
yokarlanmasy dowam edyar. Ammaryn kdrene mohleti karende
hakyna tdsir edyédr, onda-da kérende berijiler jaylara uzak
mohlet bilen wagty-wagtynda iipjiin edimeler {igin berilméni
makul bilyéarler. Bir gezekki toparda birndge giinden aya ¢enli
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haryt saklanylma kopleng jogapkargilikli saklanylma barada
sertnama ulanylyar. Bu sertnama ammar eyesi ii¢in diirli
yenillikleri, sol sanda 6niinden kesgitlenilen sertler boyunca
harydyn belli bir bolegi satmaklyga hukugy hem 6z i¢ine
alyar. Ammarlar bazarynda talaplaryin 6zara gatnagyklarynyn
ayratynlyklary hasablanyp hasaplagyklaryn nagt pully we nagt
pulsuz gorniisleri ulanylyar.

Ammar bazaryndaky miigderiler yerlesydn yeri
boyun¢a amatly we has onat enjamlasdyrylan ammar jaylary
edinmeklige isleg bildirydrler. Mehanizasiya sersdelerinden
peydalynypbolmasynda kdrende haky 25% ¢enli galyp biler.

Ammarlar bazarynda teklip Osiise meyilli, sebdbi
ammar ginisligini doretmdge edilen ¢ykdayjylardan ep-esli
derejede pes bolyar. Sol bir wagtyn Oziinde eyecilik edyin
sahslaryl ~ sanynyn artmagy we olarynl is gOwriiminii
yokarlanmagy ammarlama {igin tidze obyektlere bolan
kepillendirilen talaby déredyér.

2.5.4 Senagatyn gozgalmayan emlik bazary

Hazirki wagtda senagatyn gozgalmayan emldk
bazarynyn yagdayy barada bolek-bolek maglumatlar bar, yone
onuil (bazarynyin) Osydndigi gumansyzdyr. Tiirkmenistanyn
territoriyasynda tdzeden doreyian 6z watanymyzyn, bilelesik we
dagary yirt kidrhanalarynyn pudaklayyn paydalasdyrylmasynyn
gurlusy (sistemasy) tdze telekegilik doremelerin ep-esli
boleginin 6nlimgilik maksatlary iigin meydancalara miticdigini
sayatlyk edyér. Sol bir wagtyn Oziinde kirhanalaryn bazar
reformasynda on dordn yoritelesdirilen Oniimgilik ugrunyn
peydasyna iiytgedilydr we tizeden enjamlasdyrylyér seyle hem
sunuii yaly yerlerin (meydancgalaryil) oOniim harytlarynyn
ammarlary hokmiinde ulanylyar.

Oniimgilik meydangalarynyi kop bolegi esasy gosmaga
gozgalmayan emldk bazarynda uzak mohletli kérendd
hodiirlenydr  sebdbi  islendik  Onlimgiliginin  guralmagy
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enjamlaryn guralmasyny jayyn tdzeden
meyilnamalasdyrylmasyny we gerekli bolan ¢ykdayjylary talap
edyar.

Asgabatda jaylaryn ortaca kéirende toleg haky yylyna
1kw. m. tigin 120 manat téwereginde bolyar, beyleki sdherlerde
bu gorkeziji pes we talaba Ordn bagly bolyar. Eksplatasion
(peydalanma boyunca) ¢ykdayjylar, adaty bolsy yaly, hakyky
ulanma boyunca tolenilyar.

Oniimgilik jaylarynyii hiline bolan talap 6niimgiligin
ayratynlygyna we tehnologiyasyna bagly bolyar, ondan
basga-da yagny we ekologik howpsuzlygy boyunca talaplar
bar bolup, olaryn iipjiin edilmesi kop halatlarda jaylaryn
doredilme ya-da kirende nyrhlaryna diiypli tasir edyar.

Umuman senagatyn gozgalmayan emldk bazary
hususylasdyrylan ~ obyektlerii  esasy bolegi  boyunca
hususyyeteininn (hojayynyn) kesgitleme-dowriinde yerlesyar.

Hususylagdyrylan kérhanalaryn hakyky eyeleri nihili
kesgitlenilsine gord gozgalmayan  emlédk bazarynyn bu
boleginde (sektorynda) hodiirleménin  mogberi yokarlanyar.
Senagat  gozgalmayan emldk eyeleri 6z emlégini netijeli
peydalanma maksady bilen bazarda rezerw (dtiyacdan goylan)
oniim¢ilik meydancalaryny bos ammar we administratiw
(yolbascy) jaylaryny, seyle hem enjamlasdyrylan ayratyn
ontimgilik toparlaryny hodiirlarler.

Emlék toplumy hokmiinde kérhanalaryn satylmagy
gecis dowriin sertlerinde ginden yayrap (ulanylyp) bilmedi.
Bergidarlyk (bankrotlyk) diizglini entek kop sebéplere gora
hasam metodiki (usul) esasynyn kéamillesdirmegi we sosial
(durmusy) héasiyetindéki gorkular (¢ekinmeler) zerarly giiyje
girmedi.

Senagatyn gozgalmayan emlégine bolan gyzyklanma iri
maliye gurluslary tarapyndan doredyir, bu beyleki ugurlarda
(sferalarda) hodiir etménin yetmezgiligi bilen baglansyklydyr.
Onda-da  paytagtyn  gozgalmayan emldginden  sebite
gecirilmegi mahsusdur, onuil nyrhy ep-esli derejede pes bolyar
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we inflyasiyanyn (pul hiimmetiniii gagmagy) hasaba alynmasy
bilen balans gymmaty boyunca kesgitlenilyar.

Barlag (kontrol) soraglary
1. Bazar we gozgalmayan emlék.
2. Hususy eyecilik, bésdeslik yaly esasy vagdaylar
gozgalmayan emlék bazaryna tasiri.
3. Gozgalmayan emlégin haryt hokmiinde ayratynlyklary.
4, Gozgalmayan emlak bazarynyn segmentleri.
Gozgalmayan emldk bazarynyn segmentlerinin her bir
toparynyil manysyny we yerine yetirydn wezipesi.
5. Yer bazarynyii (Yer meydanlarynyit) doremegi.
6. Jay bazary- iki sany emele getirijileri.
7. Jayy hisiyetlendiriji taraplaryn toparlary.
8. Jayyii bazar nyrhy.
9. Jay kérendesi.
10.  Yasalmayan jay bazarynyn segmentleri.
11.  Ofis bazary.
12.  Ofis jaylar bazarynyn geljegi.
13.  Sowda jaylar bazary.
14.  Ammar bazary.
15.  Senagat gozgalmayan emliginin bazary.
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BAP 3 .Gozgalmayan emlige baha kesme we onuii baha
kesijileri.

3.1. Gozgalmayan emligin bahalandyrylmagyn
prinsipleri

Tiirkmenistanda gozgalmayan emldk bazarynyn emele
gelme we kdmillesme yagdayy (prosesi) gozgalmayan emligi
bahalandyrma institutyny doretme,anyklap aydaiida —
gozgalmayan emlédgin bazar gymmatyny kesgitleme baradaky
soragy One siiysiirdi.

Gozgalmayan emldk bazarynynn sahslaryn Ozara
baglansygynda baha goyma mohiim orna eye bolyar. Satyjy ya-
da alyjy, maydarlar ya-da jay gurujy, bankir ya-da rieltor
bularyn hi¢ biri hem onilinden gozgalmayan emlégin
gymmatyny bahalandyrmasa, hi¢ hili sertnama baglasmaga
yiirek edip bilmez. Biitin diinydde baha kesme isi gozgalmayan
emldk bilen baglansykly islendik kararyn kabul edilmesinin
oniinden bolup gec¢ydn is bolyar. Baha kesme bu 6zbasdak
tarapyil gozgalmayan emlédgin bazar gymmaty baradaky
esaslanan pikirini emele getirydr. Haganda 1iki tarapyn
gozgalmayan emldgii gymmaty barada umumy pikire gelip
bilmeyin  wagtynda  garassyz, Ozbasdak  hiindrment
(professional)baha kesilme has zerur.

Gozgalmayan emldge baha kesilme esasynda zat
eyesinin emldk hukugynyn goralmasy we dowletin salgyt
salma boyunca fiskal wezipelerinin yerine yetirilmesi {ipjiin
edilyar. Gozgalmayan emldk satyn alma-satylmada, miras
galdyrylanda , sowgat berilende, &dtiyaclananda, seyle hem
girewine goylanda eyecilik hukugynyn goralmasy iicin emlage
hiindrment (professional) taydan baha kesilme talap edilyar.
Sutda ya-da arbitrazda dawaly meseleleriii ¢6ziilmesi jedel
obyektinin resmilesdirilen baha kesilmesi esasynda gegirilyar.
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Bazar ykdysadyyetli yurtlaryin kopilisinde gozgalmayan
emligi bahalandyrma boyunga dowlet gullugy hereket edydr.
Onun komegi bilen gozgalmayan emlégin bazar nyrhy hem-de
sonuil Usti bilen salgyt goyulmanyn esasy kesgitlenilyér.
Tirkmenistanda gozgalmayan emlédgin gymmaty bilen tehniki
inwentarizasiya edarasy mesgullanyardy, emma olaryi
bahalary bazar nyrhlaryna dogry gelmeyér, sebibi infliyasiya
derejesinin yzyndan yetisenok.

Sunun bilen birlikde gozgalmayan emldk bazarynyn
kidmillesme derejesine gord hiindrment (professional taydan)
bahalandyrylmasyna talap giiyclenip baslady we héazirki
wagtda kredit (karz) alma iigcin girewine gozgalmayan emldk
goylanda, ol inwertirlenende we é&tiyaclananda, seyle hem
satylanda gozgalmayan emlak obyektlerinii
bahalandyrylmasyna durnukly talap bar bolyar. Gozgalmayan
emlige Dbaha kesilende gymmatyn birndge derejesi
(kategoriyasy) bar bolup, bazar gymmaty, dikeldilme
gymmaty, vatyryjy (likwidasion) gymmat, inwistision
gymmaty, peydalanma gymmaty yaly adalgalar &hli Gsen
yurtlarda birmenzes manyda diistinilyérler.
kabir ayratyn yagdaylar bolyar:

e (Qozgalmayan emldgi satmaga hodirlemeden ozal
satyjynyn tabsyrygy boyunca baha kesilme;

e sertnama baglasylmazyndan ozal boljak alyjynyi
tabsyrygy boyunca baha kesime;

e Delli bir planlagdyrylan meyilnamalagdyrylan usulda
peydalanmak ii¢in yer meydancalaryny edinmezlik ozalky
baha kesilme;

e girdeji nukdaynazaryndan obyektin  has  netijeli
peydalanylma usulyny yiize ¢ykarmak {i¢cin hojayynyn (zat
eyesinin) tabsyrmasy boyumga baha kesme;

e Jozgalmayan emlédgi peydalanmadan we bazar nyrhyndan
girdeji  artdyrmaklyk gorniisine gegirmeden (tizece
gurmadan) ozal obyektin tdzeden guralmasyna edilen
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c¢ykdajylara  baglylykda baha kesme, inwestision
taslamanyn bahalandyrylmasy;

e kredit (karz pul alma) ii¢in girewine goylan gozgalmayan
emlige, emlédk paylasylanda, tdze kidrhananyn diizgiinnama
(ustaw) kapitalyna pay hokmiinde gozgalmayan emléige
gosanda ona baha kesme;

e Dbisdesiklerde we auksionlarda gozgalmayan emldk
obyektinin baslangy¢ nyrhyny anyklamak ii¢in baha
kesme;

3.2. Gozgalmayan emlégin bahalandyrylmasynyn
esasy usullary

Gozgalmayan emldk obyektine baglylykda we baha
kesménin maksadyna baglylykda diinyd we watanymyzyn
tejribesinde ii¢ esasy usul ulanylyar;

e harglanma usuly;
e meiizedilme usuly;
e girdejili usulyn.

Harclanma usuly menzes bolan obyekti gurmaklyga
edilen ahli cykdayjylaryn hasaplanylmasyna
(kalkulyasiyasyna) esaslanyar. Sonda yer meydangasyna baha
kesilmesi bazar nyrhlarynyn hézirki yagdayyna esaslanyp
jaydan (binadan, gurlusdan) ayratyn edilyar.

Baha  kesilmd@nin  netijjesi  gurlusuga  edilen
cykdayjylaryn, jeminden diziilydr. Su usul sandan g¢ykma
prosenti (amortizatsion tutumy) tutulandan sonky obyektin
balans nyrhy we gosmak yer meydancasynyn gymmatyna den
bolyan bahany beryir. Yokary derejediki inflyasiya sertlerinde
bu usul nyrhyn peseldilmesine alyp baryar we ony denlemek
licin  wagtal-wagtal  gurlusyk  gymmatyna  diizedilen
koeffisentlerin girizilmesi talap edilydr,bu bolsa gaty kyn
mesele bolup duryar.
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Merizedilme usuly ya-da denesdirilen satuw usuly
gozgalmayan emldk obyektlerinin bazar nyrhy belli bolan
0zline menzesi bilen denesdirilmesine esaslanan.

Oziine mefizes bolan jayyil (analogyil) belli bir
gorniisinden, maksadyndan, gowriiminden we jayyn
meydanyndan, gurlus materiallaryndan (serisdesinden) hen-de
beyleki umumy hisiyetnamalaryndan ugur alyp, seyle hem
baglansykly yagdaylaryn ekologik sertlerin, ilatly yerden ya-da
sdherin merkezinden, esasy magyn yollaryndan we s.m.
daslygynyn gbéz Oiline tutulmasy bilen bahalandyrylyan
obyektin gymmaty bilen kesgitlenilydr. Bazar nyrhlarynyi
tapawudyny we toweregindéki yagdaylary sybatdas etmek iigin
deniesdirilme birndge menzes bolan obyektler boyunca
gecirilydr, bu  bolsa  netijede  yokary  derejediki
bahalandyrylmany almaga miimkingilik beryar.

Menzedilme usuly menzes hésiyetli obyekt toparlary
ansat tapawutlanyan jay bazarynda giiiden ulanylyar.

Girdejili usul ya-da diisewiinti mayalagdyrylma usuly
telekecilik  isinin  beyleki  ugurlarynyn  sunun  yaly
inwestirlenmesi we bank depoziti boyunga giindelik prosenti
bilen denesdirilende bahalandyrylan obyekte inwestirlemeden
alynyp bilinjek girdejinin hasaplagygy bilen baglansykly
bolyar. Bu usul girdejinin  mayalasdyrylmasynyn
(kapitallasdyrylmasynyn) we weksellerin hasaba alynmasynyn
(diskontirleménin) has c¢ylsyrymly usullarynyii ulanmasyny
talap edydr we esasan hem kérende bazarynda dukanlar, ofisler
we ammarlar yaly obyektlerin inwestision taslamalara baha
kesilende peydalanylyar.

Cylsyrymly obyektler iicin baha kesme &hli ii¢ usul
boyunga hasaplagyklarynn goz oiiine tutulmasy bilen edilyar.
Gozgalmayan emlédgi bahalandyrma instituty {i¢ ugur boyunga
kamillegyar:

e dowlet gurluslary;
e Dbaha kesijilerin jemgyyetcilik guramalary;
e hususy firmalar.
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Gozgalmayan emlidge baha kesménin dowlet gullugy
hereket edydn kanun boyunca gozgalmayan emldk bilen
gecirilydn islerin hasaba alynmasy we barlanylmasy bilen
baglangykly bolup, gurlusy boyuca birndge edaralar arasynda
paylanylyar.

Baha kasiji hiindri (kéri) ykdysadyyet, gurlusyk,
statistika  (hasabat), yeri dolandyrys, sosiologiya,
yuristprudensiya we beyleki ylymlaryn ugurlary boyunca
koptaraplayyn bilimleri talap edyar.

Baha kesijinin 6rén algak bolmagy zerur, sebédbi onun
isi bu gozgalmayan emldk bazarynyn gatnasyjylary bilen
aragatnasykdyr, olaryi her biri bolsa bu bazara 6z bahbidi {i¢in
cekilen. Baha kesiji bazaryin &hli boliimlerinin segmentleri
boyunga gozgalmayan emldgin hazirki nyrh yagdayyna
bilmelidir. Ol hokiimet (federal) we yerli derejede
gozgalmayan emlidk ugury boyunca hereket edyin kanunlary
bilmeli.

Baha kesiji hiindrinin netijeli esasy gozgalmayan emlik
bazary bilen baglangykly 4hli hiindr toparlary iicin
rieltorlar,wekiller, gozgalmayan emldge dolandyrdylar,
maslahatcylar we baha kesijilerin = 6zleri licin  wajyp
bolyandygyny bellemelidir. Bahalandyrmanyn derfiew etme
usullary we tehnologiyasyny bilmeklik sanalyp gecilen &hli
hiindrmentleri sertlesik we deregli teklip gOrniisinii has
amatlylaryny esaslandyrmada gosmaga miimkingilikler bilen
lipjiin edyar.

Baha kesiji kéri kopgiilik ii¢in bolyar, yone baha kesme
hyzmaty bazarynda entek hodiirleme talapdan 6iide dur. Baha
Osyar.

Isin has kop bolegi sertlesiklerin kopiisinin galp (yalan)
nyrhlar boyunga gecirilydnine garamazdan, yasayys jay
bazarynyn payyna diigyar.

Gozgalmayan emldk girewine goyulup kreditlenende,
atiyaclananda, esasy fontlara tizeden nyrh kesilende, emldk
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paylanylanda hem-de diizgiinnama mayasyna (ustaw
kapitalyna) emlék payy gosulanda baha kesmeler baha kesijiler
isinin esasy ugurlary bolup ¢ykys edyérler. Kop maliye we
inwestision gurluslar, banklar baha kesijilerin yygy gelyin
miisderileri bolup duryarlar.

Kérende hukularynynn bahalandyrylmasy doredi, bu
bolsa ony girew li¢in we obyektin yerlesyin yerine baglylykda
girdejiliginii  hasaplagygy iicin peydalanmaga miimkingilik
beryir. Uytgedip gurmanyn (reformanyi) baslangye déwriinde
kabul edilen baha kesme tertibi hususulagdyrylma obyektlerin
bazaryndaky vyagdayy agyrlasdyryar, sebdbi hakykatyny
aydanda, onda bazar elementleri (esaslary) yok bolup, ona
kdrhananyii bahasy we balans gymmatlygyna kopeldilydn
koefisiyent gatnagyar.

Hususylagdyrma obyektlerin  baslangy¢ nyrhynyn
kesgitlenilmesinde aydyiilyk yok. Yer bazarynda baha kesilme,
esasan hem, hususy yasayys jay gurlusygy we baggylyk iicin
boliimler (ugastoklar) boyunca gegirilyar.

Gozgalmayan emldk girewe goylanda hiindrment
bahalandyrylma obyekt satylaymaly bolsa, onun tiz satylyp
bilinijiligi hasaba alynmasy bilen kreditiii ululygy (mdgcberi)
baradaky meselesini ¢ozmeklige miimkingilik beryar.

Gazanjy (biznesi) bahalandyrmak baha kesmdniii has
kyn gOrniisi bolyar we esasan hem, birndce ugurlara
paylanylyar.

e tize doredilyan kérhanalaryn geljekddki gazanjy (biznesi)
hokmiinde bahalandyrylmasy;
o hereket edyén kdrhanalaryn gymmatyna baha kesilme.

Birinji ugur meyilnamalagdyrma we prognozirleme
usullaryna dayanyar  we bahalandyrylma biznes-
meyilnamasynyn tayyarlanylmasy bilen tamamlanyar.

Hereket edyéin firmanyn bahalandyrylmagy
kreditlemede we inwestirlemede Osiis usuly (strategiyasy)
saylanylanda we firma satylanda karar kabul etme {icin esas
bolup hyzmat edyar.
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Watanymyzyii  nazaryetinde  (teoriyasynda)  we
tejribesinde hakykatda gazanjy bahalandyrma diizgiini yok, bu
bolsa diinya ejribesinden ugur almaga mejbur edyér we 6ziinin
esaslydygyny subut edip derndp tassyklanylan usullaryndan
ginden peydalanmaga miimkingilik beryar.

Bazar ykdysadyyetinde kdrhananyn gymmatyny
bahalandyrmanyn asakdaky usullary ulanylyar:
pul ¢cesmelerinin hasaba alynma (diskontirleme) usuly;
nyrh-girdeji koeffisiyentli usul;

e ykdysady taydan gosulan gymmatly usuly;

e aktiwlerin arassa gymmatynyn usuly.

Pul c¢esmelerinii hasaba alynma wusuly has kop
ulanylyan usuldyr. Bu usl {i¢ dowri 6z i¢ine alyar:

e mayanyn  (kapitalyn) umumy  géwrliiminde 0z
serigdelerinin we karz alnan serisdeleriii payynyn, karzyn
(kreditin) sertlerinin we 0z mayasynyn (kapitalynyil)
alternatiw gymmatynyn hasaba alynmasy esasynda, firma
tarapyndan  peydalanylyan  kapitalyn =~ gymmatynyn
bahalandyrylmasy;

e arassa nagt pullarynn geljekdidki akymynyni hasaba alnan
(diskontirlenen) jeminin gbéz Oniine tutulmasy bilen
baglanysykly aktiwlerin ~ ykdysady gymmatyna baha
kesme (salgytlaryn tutulmasyndan we inwestisiyasynyn
gowriiminin ayrylmasyndan son);

e aktiwlerin ykdysady gymmatyndan karz alnan serigdeleriii
ykdysady gymmaty tutulandan son, firma bolan eyecilik
hukugynyn ykdysady gymmatyny kesgitlemek.

Nyrh-girdeji koeffisiyentininn usuly yonekeyligi sebapli
has yayran usuldyr. Firma bolan ayacilik hukugynyn gymmaty
girdejinin  (balans maglumatlaryna gord) paylamalaryn
(aksiyalaryn) bazar nyrhynyn bir paynama (aksiya) diisydn
girdejinin ululygyna boéliinmesi bilen hasaplanylyan nyrh-
girdejii koeffisiyentine kdpeldilmesi bilen kesgitlenilyér.
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Bu wusul paynamalary (aksiyalary) gazna (fond)
birzasynda dolanyan we wagtly-wagtynda olaryin gymmaty
(nyrhlary) c¢ap edilip yayradylan kompaniyalar {i¢in
peydalanmaga layyk gelyidn usuldyr. Bu usul beyleki usullar
bilen bilelikde ulanylyar, sebédbi bahalandyrylanda firmanyn
isinin geljekdéki netijeleri we onuni miimkingiliklerini hasaba
alyp bilmeyar.

Ykdysady taydan gosulan gymmatyn usuly kapitala
gaytargynyn igerki bellenilen gorkezijisi (normasy) bilen
kapitalyn =~ gymmatynyn arasyndaky den = gelmezligin
hasaplanylan ¢ykarylmasyna esaslanan . Oslisin geljegi
(prognos) bahalandyrylmasynyn hasaba alynmasy bilen
firmanynn gymmaty wagtyn baslangy¢ dowriindédki hususy
kapitalyn we kesgitli dowrlin dowamynda ykdysady taydan
gosulan  gymmatyn  hasaba  alynan  (diskontirlenen)
ululyklarynyf jemi yaly hasaplanylyar.

Aktiwlerin arassa gymmatynyn usuly esasy boyunca
onki usullardan tapawutlanyar, sebébi onun esasy firmanyn
aktiwlerinin  girdeji  getirjek (doredip biljek) ukybyny
bahalandyrmadan,  firmanyn  aktiwlerinin = ugurlarynyn
(pozisiyalaryny) bahalandyrmadan ybarat bolup duryar. Firma
bolan eyeg¢ilik hukugynyn gymmaty bergiler jemininl tutulmasy
bilen maddy we bahalandyrylyp bilijek maddy dél aktiwlerin
diirli yagdaylardaky satylma (ya-da dikeltme) nyrhlarynyn
jeminin tapawudy hokmiinde kesgitlenilyar.

Aktiwlerin ugurlarynyn (pozisiyalarynyn) gymmaty
asakdakylar boyunca bahalandyrylyar:

e Vyatyryjy gymmaty boyung¢a-firmanyn satylmasy (ya-da
onun boliinmesi) ¢ak edilse;

e dikeldis gymmaty boyunga-maddy we maddy dal
aktiwlerin firmanyil beyleki boliimlerine gecirmek goz
oniine tutulyan bolsa.

Kommersiya (tdjir) gozgalmayan emlédgine baha
kesilme biznesiii (gazanjyn) bahalandyrylmasynyn bir gorniisi
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bolup, gozgalmayan emlidk bazarynyn kdmillesme derejesine
gord has aktual (6ne gidyéni, yayrany) bolyar.

Baha kesme hyzmat bazarynyn indiki Osiisi bazar
yvagdayynyn {ytgemesine we bu ugur boyunca kanun
esaslarynyn kdmillesmesine baglydyr.

Gozgalmayan emldk hukuklarynyin hasaba alynmasy
barada we eyecilige baha kesme baradaky hokiimet
kanunlarynyn  kabul edilmesi gozgalmayan  emlégin
bahalandyrmasyny 6nde baryan ugra, akyma goniikdirer.

Barlag (kontrol) soraglary

1.Gozgalmayan emlédgin bahalandyrylmasynyn prinsipleri.
2.Baha kesijiler. Baha kesijilerin bilimleri we endikleri.
3.Gozgalmayan emlédgin bahalandyrylmasynyn usullary we
olaryn manysy.

4.Ysayan we ysalmayan jaylarynyii bahalandyrmasynyn
har¢clanma usulyn  ayratynlyklary.
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Bap. 4. Gozgalmayan emlak bilen baglanysykly sertlesikler.

4.1.  Gozgalmayan emlik bilen baglansykly
sertlesikler barada diisiinjeler we sertlesiklerin
gornisleri

Dowlet we munisipal karhanalaryn yasayys jaylarynyn
hususylasdyrylmasy barada, federal yasayys jay syyasatynyi
esaslary barada, girew inwestisiyalar, inwestisiya isi, hususy
inwestisiyalar barada kanunlaryn kabul edilmesi rayatlar we
hukuk sahslar ti¢in gozgalmayan emlak bilen baglanysykly
sertlesikleri kanunlasdyrdy.

Kanun esasynda gozgalmayan emlage eyecilik etmeklik
onun bilen (gozgalmayan emldk bilen) netijede eyecilik
hukugy calysylyan diirli operasiyalary (isleri) gecirmeklige
mumkingilik beryar.

Eyecilik hukugyny edinmeklik ya-da emldkden
peydalanma hukugyny edinmeklik islendik sertlesigin maksady
bolup duryar.

Sertlesigin hakykylygy asakdaky sertlerin jemi arkaly
kesgitlenilyar:

e Dbar zadyn kanuna layyklygy: sertlesigi edyan 6zbasdak
adamyn ya-da hukukly edaranyn hukuklydygy we onun is
basarjanlylygy, sertlesik gatnasyjylarynyn erkine we isleg
bildirislerine layyklygy sertlesiginin gorndsinin  berjay
edilyanligi. Gozgalmayan emldk ugry boyunca kanun
tarapyndan sertlesiklerin  dirli  gornislerini amala
asyrmaga, yagny rayatlaryn we hukukly edaralaryn edyan
hereketlerine rugsat berilyar, bu isler taraplaryn isleg
bildiriglerine gora sertlesigin gatnasyjylarynyn rayatlyk
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hukuklarynyn we borglarynyn bellenilmesi (berkarar
edilmesine), dytgemesine ya-da kesilmesine (bes
edilmesine) alyp baryan islerdir.

eyecilik hukugy we gozgalmayan emlédge bolan zat-emlak
hukuklary, bu hukuklaryn ¢dklendirilmesi, olaryn
doremesi, gecisi we kesilmesi (bes edilmesi) dowlet
tarapyndan hasaba alynmalydyr.

Hasaba alynylmalylar:

eyecilik hukugy, hojalygyn alyp barma hukugy,
dolandyrma hukugy, émiirlik mirasa eye bolma hukugy,
hemiselik peydalanma hukugy, ipoteka, seyle hem kanun
tarapyndan g6z oniine tutulan yagdaylardaky beyleki
hukuklar. Dowlet tarapyndan gozgalmayan emldage bolan
hukugy we onun bilen baglanysykly sertlesikleri hasaba
alyan edaralar hukukly sahsyn haysy boyunca hukugyn ya-
da sertlesigin hasaba alnandygy barada resminama
bermek bilen hasaba alynmanyn  gegirilendigini
tassyklamaly ya-da hasaba alynma dcin berlen
resminamalarda gol ¢ekmelidirler. Gozgalmayan emlége
bolan  eyecilik  hukugynyn  doredilmesine  (ykrar
edilmesine) tytgedilmesine ya-da kesilmesine degisli
bolan islendik resmi kagyzyn dowlet tarapyndan hasaba
alnandan son giiyje giryar .Satyn alma-satma, c¢alysma,
sowgat berme,girew sertnamalaryny ya-da sowgat berme
we miras galdyrma hakyndaky sertnamalary Kkepil
(notarial) edarada resmilesdirmek yeterlik daldir. Eyecilik
hukugyny wekillik edyan munisipal guramada hasaba
goymak zerur. Asgabatda bu gurama- hakimlikdir.

Hasaba goymak igin asakdaky resminamalarynyn

toplumy zerur:

hasaba goymak arza;

hukuk beriji resmi kagyzlan (sertnamanyn,
sahadatnamanyn we s.m.) usyl nusgasy;

sertlesigin gorniisine  baglylykda  gerekli  sanda
(ekzemplyarda) talap edilyan hukuk beriji
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resminamalarynyn  kepil (notarial) edarasy tarapyndan
tassyklanylan nusgasy;

e dowlet yygymynyn we hasaba alma tgin hyzmatlaryn
tolenilmesini tassyklayan resminama ;

e arza berijinin sahsy sahadatnamasy;

o wekilin ya-da mirasdiiserin  doly ygtyyarlylygyny
tassyklayan resminama ya-da ynang haty;

e hasapda duran yeri hakda giiwanama;

e seyle hem, sertlesigin gornisine baglylykda talap edilyan
we vyerli tertibe salyan guramalar tarapyndan bellenen
resmi kagyzlar.

Hukuk beriji resminama sertlesigin mogberi tussag
astynda dildigi  we girewe goyulmandygy barada yazgyly
bolmaly.

Turkmenistanyin Rayatlar kodeksine layyklykda dowlet
hasaba alynmasyny yerine yetiryan edara hasaba alynmaga
barada we hasaba alnan hukuklar barada islendik sahsa
maglumat bermegi zerurdyr.

Gozgalmayan emldge bolan hukugyn ya-da sonun bilen
baglanysykly sertlesigin dowlet hasaba alynmasyny ret etme
ya-da degisli kdarhanan hasaba almanda boyun gasyrmagy
sudda sikayat edilip bilner.

Gozgalmayan emldge bolan hukuklaryn we sonun bilen
baglanysykly sertlesiklerinin hasaba alynmasy barada kanunyn
kabul edilmesi hasaba alynmanyn diizgiinini, seyle hem hasaba
alynmakdan ret edilmegine esaslary anyklasdyrmaly.
Gozgalmayan emldk bilen sertlesiklerin kop dirliligini bir
taraplayyn we kop taraplayyn sertlesiklere bolip bolyar.

Kanuna ya-da talaplaryn ylalasygyna layyklykda yerine
yetirilmesi tigin bir tarapyn isleginin bildirilmegi gerekli we
yeterlikli bolsa, bu sertlesik bir taraply hasaplanylyar.

Gozgalmayan emlidk ugrunda sunun yaly sertlesiklere
sowgat berme bilen miras alma degislidirler.
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Iki taraplayyn va-da kop taraplayyn sertlesigi

baglagmak ticin iki ya-da kop taraplayyn ylalasylan islegin
bildirilmegi zerur.

Sertlesik baglasylanda sertnamanyn yerine yetiryan

wezipeleri:

kanun  tarapyndan  yerine  yetirilmesi  goralyan

borgnamalaryn hasiyetini beryan sertlesigin

gatnasyjylarynyn arasyndaky gatnasyklary yiiridiki taydan

berkidyar;

hyzmatdaslar arasynda yerine yetirilyar hereketlerin tertibi

usulyny we yzygiderligini kesgitleyar;

bor¢gnamalaryn iipjiin edilme ussularyny goéz oniine tutyar.
Gozgalmayan emldk ugrunda sertlesiklerinn asakdaky

gornisleri yayran: yer ugastogyna (bolegine) evecilik etme
boyunga:

yer boleginin, yer paynyn satyn alynmasy-satylmasy;

yer bolegini karendisine bermeklik;

satyn alma-satma, yer bolegine bolan kiarende hukugy;

yer boleginin we yer payynyn sowgat berilmesi;

yer boleginin we yer payynyn calysylmasy;

yer boleginin  we yere bolan hukugynyn girewe
goyulmasy;

ver boleginin we yer payynyn hojalyk jemgyyetinin we
balesiklerinin diizgiinnama mayasyna (ustaw kapitalyna)
gosant (goyum) hokmiinde kooperatiwe pay hokmiinde
gecirilmegi;

yer bolegini we yer payyny miras alma;

yer bolegini omirlik miras alyp peydalanma;

ver boleginin  hemiselik (mohletsiz) peydalanmaklyga
berilmesi;

serwitunyn berilmesi- gonsy yer bolegi bilen ¢kl
peydalanmaklyga hukuk;

hususy yasayys jay gurlusygy iicin, baggylyk we sahsy
komekei hojalyk tigin yer boleginin eyecilige berilmegi;
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dowlet we munisipal zerurlyklar tigin yer boleginin yzyna
satyn alynmagy;

yasayys jayna eyecilik etme boyunga;

munisipal  (dowlet,edara,jemgyyetcilik)  yasayys jay
fonduna otaglaryn we kwartiralaryn hususylasdyrylmasy;
yasayys jayynyn satyn alynmasy-satylmasy;

yasayys jayyna omiirlik eyelik etmek;

mohletlere boliip tolemek serti bilen yasayys jayyny satyn
almak-satma;

kommunal we uly gabaraly jaylara gogiirip yerlesdirme;
calysma,sol sanda gosmaga toleg bilen ¢alysma;

yasayys jaylaryny alys-calys etme;

yasayys jayyny kiarendd bermek;

emlagi kireyine alma;

yasayys jayyny Kireyine berme;

yasayys jayyny sowgat berme;

yasayys jayyny miras alma;

yasayys jayyny girewe goyma bilen kredit (karz) alma;
ipoteka;

payly yasayys jay gurlusyna gatnasmak;

yasalyan gozgalmayan emléikde paylaryn anyklanylmasy;
sudun karary boyunca yasayys jayyna bolan eyegilik
hukugynyn ykrar edilmesi;

sertnamanyn (satyn alma-satma, hususylasdyrylma we
beylekiler) yatyrylmagy (bozulmagy).

yasalmayan jaylara eyecilik etmek (dolandyrmak)
boyunca:

yasalmayan jaylaryn, desgalaryn we binalaryn satyn
alynmasy-satylmasy;

yasalmayan jaylaryn, desgalaryn we binalaryn kirendesine
berilmegi;

emlak toplumlarynyn satyn alynmasy-satylmasy;

emlak toplumlarynyn karendesine berilmegi;
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e vasalmayan jaylaryn, gurluslaryn we binalaryn hojalyk
jemgyyetciliginin -~ we  bilelesiklerinin  diizgiinnama
mayasyna  (ustaw  kapitalyna) gosant hokmiinde
gecirilmegi;

e gozgalmayan emlédge girewe goyum usti bilen karz alma;

e sudun karary boyunca gozgalmayan emldge bolan eyecilik
hukugynyn ykrar edilmesi;

e sertnamalarynyn (satyn alma-satma, kirende we
beylekiler) yatyrylmasy, sol sanda sudun karary boyunca.

4.2.Sertnama gozgalmayan emlik bazarynyi
segmentleri bilen sertlesikleriniii hukuk gornisidir

Tarkmenistanda yer boleklerin - dolandyrylmasynyi
hasiyeti yerin peydalanma maksadyna we derejesine
baglydyr.”Federal yasayys jay syyasatynyn esaslary baradaky”
kanun sdher gurlusyk resminamasy tarapyndan goéz oiiine
tutulan yerlerde yasayys jayyny gurmak icin bellenilen tertipde
yver bolegini  (ucastogyny) edinmeklige jay gurujynyn
hukugyny kesgitledi.

Yerli 6ziini dolandyrys guramalar sebitin (regionyn) we
saherin ayratynlygyny goz oniine tutup, fiziki sahslaryn we
hukukly edarasynyn yiiz tutmasyndan son, fiziki sahs (ayratyn
adamlar) tgin bir aya, hukukly edaralar tgin iki aya c¢enli
mohlet icinde peydalanmaga, kiarendesine, eyegilige bermage
ya-da yasayys jayyny gurmak tigin yer bolegini satmaga borgly
bolyarlar.

Esasy bazardan vyer bolegi alnanda, netijede yer
boleginin  baslangy¢ nyrhyny kesgitleyan ¢ topardaky
yagdaylary hasaba alyan usullardan peydalanylyan, yagny:

e ver Dboleginin (ugastogyn) verlesyan yerini hasaba
yagdaylar (gurlusyk ediljek yerinin abraylygy, saherin
esasy yollaryna yakynlygy, ekologik yagdaylar, tajircilik
(kommersiya) maksatlary ticin yanasyan yer boleklerini
ulanyp bilme miimkingiligi);

144



e taslamalanyan obyektin hasiyetini we siaher gurlusynda
ulanylysyny goz oniine tutyan yagdaylar (obyekt isinin
gornisi, gurlusyn dykyzlygy (kopligi), gurlusygyn ya-da
dikeldilmelerin ayratynlyklary);

e gurlusygynyn hasiyetini we ona edilen ¢ykdayjylary, seyle
hem gosmaca talaplar bilen déran ¢ykdayjylary g6z oniine
tutyan  yagdaylar (vasayjylary ayry yerlesdirmek,
gurluslaryin we binalaryn yykylmasy we gogurilmesi, yer
boleginin inzener Gpjiingiliginin gymmaty).

Rayatlar 6ziinin yasayys jayynyn bardygyna, yasayys
jay ugrunda (sferasynda) gozgalmayan emlagin, sol sanda
bellenilen tertipde onun basga bir ilatly yerlerde bardygyna
garamazdan, yasayys jayynyn gurlusygy tgcin yer bolegini
almaklyga ya-da edinmeklige haklydyrlar.

Hususy komekei hojalygyny alyp barmak iigin,
bagbancylyk t¢in ya-da o6zbasdak gurlusyk tgin bolegini
eyeciligine alan Tirkmenistanyn rayatlarynyn bu yerlere 6z
islegi boyunga peydalanmagy hukugy bar bolup, olar bu yeri
satyp hem Dbilyarler. Yer bdleginin alyjysy hokmiinde
Tirkmenistanyn  islendik  rayaty ¢ykys edip  Dbiler.
Tirkmenistanyn rayaty bolmadyk adamlar, hereket edyin
kanuna layyklykda yer béleginin alyjysy hokmiinde ¢ykys edip
bilmezler, olar yeri dine karindesine alyp bilerler.

Yerli yolbasgylyk (administrasiya) tarapyndan berilyan
dowlet akty eyecilik hukugy tassyklanylyan rayatlar we
hukukly edaralar yer béleginin satyjylary bolup bilyarler.

Yer bolegi bilen baglanysykly hi¢ hili jedeller
bolmadyk yagdayynda ony satyp bolyar, dawalaryn bardygy
ya-da yokdygy barada maglumatlary yer resurslary we yeri
dolandyrys boyunca degisli edarada alyp bolyar.

Yer boleginin satyn alma-satma sertlesigi notarial edara
tarapyndan tassyklanylan we yer resurslary we yeri dolandyrys
boyunca etrap edarasynda (komitetde) hasaba alnan satyn
alma-satma sertnamasy gorniisinde resmilesdirilmeli.
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Taraplaryn islegi boyunga sertnama kanunalayyk
gelyan (tes gelmeyin) gosmaga sertleri 6z igine alyp bilyar,
emma vyer boleginin maksadyny we onun ulanylmasyny
sertnamada iiytgetmek gadagan. Hususan hem yasayys jay
berlen yer boleginde senagat obyektlerini galdyrmak, eger yer
boleginden gegmek rugsat berilydar bolsa, bu hukugy
caklendirmek, yer boleginin ¢édginddki yerasty we yer tsti
kommunikasiyalary bozmak bolmayar.
Yer boleginin satyn alma-satma sertnamasynyi notarial
tassyklanmasy yer boleginin yerlesyan yeri boyunga notarial
edara tarapyndan edilyar.
Sertlesik resmilesdirilende yer eyesinin yer bdolegine
hukuk beriji resmi kagyzlardan basga, satyn alma-satma
sertnamasynyn hokmany gosmaca resmi kagyzy bolyan-yer
boleginin meyilnamasy hem hokman bolmalydyr.
Satyn alma- satma gozgalmayan emlik bazarynda kop
dus gelyan sertlesigin gornisidir.  Sertlesigin  hasaba
alynmasynyn umumy hereketi yasayys jay bazarynda amala
asyrylyan islerin sanynyn 6syandigine sayatlyk edyar.
Gozgalmayan emldk  bilen satyn alma-satma
sertlesiklerin amala asyrylmaklygynyn esesy serti — bu sertlesik
obyektinin kimin eyeciligindedigine, yagny kimin ona eyelik
etmége, peydalanmaga we ony dolandyrmaga hukukylydygyna
anyk (stibhesiz) sayatlyk edyan resmihatyr (dokumentinin)
bolmagydyr.
Gozdalmayan emliage bolan eyecilik hukugyny
tassyklayan resmi atlar asakdakylardan ybaratdyr:
¢ hususy eyegilik hukugy esasynda 6zbasdak yasayys jayyny
gurmaklyk  barada notarial edarasy tarapyndan
tassyklanylan sertnama, yasayys jayynyn we beyleki
guramalaryn yekebara gurujylar topary tarapyndan
gurulmasy barada sertnama;

e cyecilik hakynda sahadatnama we hususylasdyrylyan
yasayys jayynyn ygtyyara berilmegi barada sertnama,;
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satyn alma-satma hakynda notarial edarasy tarapyndan
tassyklanylan sertnama (sol sanda Omiirlik eyelik etme
serti), alys-calys etme, sowgat berme;
mirasgérlige hukuk hakynda sahadatnama;
ar-ayalyin umumy emlédginde pay eyecilik hukugy barada
sahadatnama;
gurlusygy boliisme hakynda sertnama;
hasaba alynmanyn sahadatnamasy;
jayyn demunipalizasiyasy hakynda akt;
gozgalmayan emlige eyecilki hukuklaryny tassyklayan
giiyje giren sud kararynyn ijra edilmeli buyruk haty ya-da
nusgasy;
ar-ayal arsynda jayyn paylanylmasy hakynda sud
kararynyn nusgasy.

Hukuk beriji resmi kagyzlaryn bolmadyk yagdayynda

gozgalmayan emlage eyecilik hukugyny gytaklayyn
tassyklayan beyleki resmi kagyzlar ulanylyp bilner, yagny:

gozgalmayan emldge bolan eyegciligi tasyklap, degisli
tertip-  diizgiine layyklykda resmilesdirilen resmi
kagyzlaryn emldk eyesinde bardygyna anyk c¢ykgytlar
bolan yagdayynda inwentar-tehniki resmi kagyzlar;
yer salgytlar we gurlugykdan salgytlar, é&tiyaclyk
polislerinin télenmesi barada téleg resmi kagyzlary;
gurlusyk tUcin berilen bank maya goyumlary (ssudalary)
boyunga borghamalar;
kepil (notarial) tertibi boyunga resmilesdirilmek gurmalara
hukuk barada sertnamalar we rayatlara ayratyn yasayys
jayynyn gurlusygy t¢in yer boleginin berilmesi barada
hakimligin karary.

Yasayys jay gozgalmayan emlik bilen sertlesigin amala

asyrylmasy tigin zerur bolan resmi kagyzlaryn toplumy nahili
(haysy) gozgalmayan emlak bilen is calysylyanyna baglylykda
tapawutlanyarlar.
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Munisipal hususylasdyrylan jaylar bilen sertlesikler
ticin kepil (notarial) edarasy asakdaky resminamalary talap
edyar:

e vasayys jayyna bolan eyegilik barada sahadatnama;
e yasayys jayyn gymmatyna baha kesilme hakynda tehniki
inwentarizasiya byurosynyn (edarasynyn) giiwdnamasy.

Kommunal jaylardaky otagyn satylmasynda gosmaca
ahli hususyyetgi gonsularyn bu otagyn satylmasyna garsy
daldikleri barada arzanyn bolmasy hokmandyr.

Tolenilen payly kooperatiw jaya degisli sertlesikler
amala asyrylanda asakdaky dokumentlerin bolmagy zerur:

e YVasayys jayyna bolan eyecilik hakynda sahadatnama;

e bellenilen tertip boyunca hasaba alyp tolenlen payyn jemi
barada yasayys jay gurlusyk kooperatiwinini gliwdnamasy;

e vasayys jayyn gymmatyna baha kesilmesi barada tehniki
inwentarizasiya edarasynyn (byurosynyn) giiwdnamasy.

Satyn alma-satma, alys-calys etme ya-da sowgat berme
sertnamalary boyunca eyecilige edinilen yasayys jaylarynyn
edara hayryna gegirilmesi ticin sertnamanyn asyl nusgasy we
yasayys jayynyn gymmatyna baha kesilme hakynda tehniki-
inwentarizasiya edarasynyn giiwanamasy talap edilyar.

Miras alma tertibi boyunga edinilen gozgalmayan emlik
asakdaky resmi kagyzlar bolmagy bilen hayra gegirilip bilner:

e mirasgérlige hukuk barada sahadatnama;

e vasayys jayyna eyegiligin bolmagy barada sahadatnama;

e vasayys jayyn gymmatyna baha kesilme barada tehniki-
inwentarizasiya byurosynyn (edarasynyt) giiwdnamasy.

Yasayys jayynyii islendik gOrniisindiki  hayra
gecirilmede ikinji 4r ya-da ayalyn, onun yasayan yerinin
yazylmasynyn nirededigine bagly bolmazdan, notarial edarasy
tarapyndan tassyklanylan ylalasygy talap edilyar.

Eger gozgalmayan emldk birinji &r ya-da ayala sowgat
berlen bolsa, bu yagdaylar kadadan ¢ykma hokmiinde ¢ykys
edyérler.
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Hususy yasayys jay bilen sertlesik edilende sertnamada
difie jayyn ululygy we hidsiyetnamasy bellenilmin, esasy zada
gosmaga hokmiindende tdze hojayyna yasayys jay bilen
birlikde gecydn &hli hojalyk we durmusy taydan ulanylyan
gurluglar ( ammar, garaz, hajathana, guyy, tomus ashanasy,
ussahana, osiimlik osdirilydn yyly jay, teplisa (sitilhana,
howuz, wagtlayyn gurlusuklar we s.m.) gorkezilmelidirler.

Sertnamada hojalyk we durmusy taydan ulanylyan
gurlusyklar 61iki hojayyn tarapyndan yykylyp ya-da basga yere
gecirilip biliyandigi barada agzalyp bilner. Ondan basga-da,
yerli tehniki-inwentarizasiya edarasynda sertlesik obyektinin
gurlusy, metrazy, maya (inwestision) gymmaty barada we onun
eyesi barada maglumatlar berilen giiwdnama alynmaly.

Gozgalmayan emldge hukuk beriji resmihat, tehniki-
inwentarizasiya edarasyndan giiwdnama, gozgalmayan emliage
bolan hukuklaryn dowlet hasaba alynmasy amala agyryan
munisipal ~ guramanynn =~ hyzmatlarynyn  tdlenilendigini
tassyklayan resmihat we sahsy sahadatnama-eyegilik statusyny
tassyklamak iicin gozgalmayan emlédk sertlesiklerini hasaba
alyan edara gorkezilyarler. Bu edara hususyyetcinin doly
ygtyyarlylygyny tassyklamaga ya-da resmi hatlarda layyk
gelmeydn maglumat bolany ii¢in esasly ret etméini gorniisinde
bermédge borgludyr.

Sonda tehniki-inwentarizasiya edarasynyn
giiwdnamasynda bellenilen gorniisindéki stamp we sekil mohiir
goyulyar. Hynayat edilmez yaly bu giiwdnamanyn tésir etme
mohleti belli bir wagt aralygy bilen ¢éklendirilen, sol wagt
aralygynda sertlesigi resmilesdirmek boyunga galan isgler yerine
yetirilip tamamlanmalydyr.

Hususylasdyrylma dowamynda yasayys jayynyn ep-esli
rayatlara bolegi rayatlara pay eyegiligine ya-da bilelikdéki
eyecilige berilyar.

Umumy eyecilikde bolan emldkde her bir
hususyyet¢iniii eyecilik hukukly payynyn kesgitlenilmesi pay
eyeciligini  hésiyetlendirydn, bilelikddki eyecilikde bolsa
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hususyyetcileri emlédk paylarynyn kesgitlenmdn umumy
eyecilikde bolmasy gbz omiine tutulyar. Pay eyegiliginde
bolyan hususylasdyrylan yasayys jayyny dolandyrmak &hli
gatnagyjylaryn razycylygy boyunga amala asyrylyar.

Pay eyeciliginii gatnasyjysy umumy emlékden 06z
payynyn boliinmesini talap etmédge haky bar, onda-da emldk
pay eyeciliginiii gatnasyjylary arasynda ylalasma boyunca ya-
da sudun karary boyunga baliinip bilner.

Umumy eyecilik hukugynda bir pay satylanda pay
eyeciliginin beyleki gatnasyjylary bu payy satylyan nyrhy
boyunca we “kim yokary?” satysdan basga, beyleki den
sertlerde satyn almaga artykmac¢ hukuklylyga eyedirler. Sonda,
pay satyjy pay eyeciliginini beyleki gatnasyjylaryny 6z payyny
keseki adama satjakdygyny, nyrhyny we payyn satylyan
beyleki sertlerini belldp, yazuw gOrniisinde hdkman
duydurmalydyr. Eger, pay eyeciligin gatnasyjylar ony satyn
almadan ret etserler ya-da bir ay dowamynda gozgalmayan
emlége bolan eyecilik hukugynda satylyan payy edinmeseler,
satyjy 0z payyny islendik adama satyp biler. Payyn
satylmasynda satyn almanyn artykmaglyk hukugy bozulan
yagdayyna pay eyeciliginin basga gatnasyjysy ¢ ayyn
dowamynda sud tertibinde ona bolan alyjylyk hukuklaryn we
bor¢laryn gecirilmesi edip biler.

Yasayyys jaya bolan umumy pay eyeciligine hukugyi
sud tertibinde paylanylmasy netijesinde yatyrylmasyndan son,
satyn almanyn artykmaglyk hukugy giiyjlini gagyryar.

Emldgi dolandyrma boyunga bilelikdaki eyecilikde
haysy gatnasyjy tarapyndan emlidge eyecilik etme bilen
baglanysykly sertlesigin yerine yetirilydndigine garamazdan,
bu is ahli gatnasyjylaryn razygylygy bilen amala asyrylyar.
Bilelikdédki eyeciligin bir gatnasyjysy tarapyndan umumy
emlidge eyecilik etme bilen bagalnysykly sertlesigii amala
asyrylmasy, hususan hem, bilelikddki eyegilikde bolyan
hususylasdyrylan yasayys jay ya-da gozgalmayan emldk bilen
sertlesikler, beyleki gatnasyjylaryin talaby boyunca sertlesigi
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eden gatnasyjynyn yeterlik derejede ygtyyarlygynyn yokdygy
zerarly giiyesiz hasaplanylyp bilner, onda-da, eger beyleki
tarapyn sertlesik barada habarlydygy subut edilen bolsa.

Yasayys jayyny satyn alma-satma tejribesinde kopleng
ar-ayalyn bilelikddki ya-da ayratyn emldgi sertlesik obyekti
bolup ¢ykys edyir. Ar — ayalyn nika dowriinde edinilen
emldge, eger sertnama gOrnsiiinde bu emlagin basga rejesi
bellenmedik bolsa, olaryn bilelikdaki eyegiliginde bolyandygy
barada rayatlar kodeksi tarapyndan kesgitlenilen. Ar — ayalyi
her biri nika dowrunde gazanylan emlage eyecilik etmaége,
ulanmaga we ony dolandyrmaga den hukukludyrlar.

Nikadan ozal é&r-ayalyn her haysyna degisli bolan
emlik, seyle hem, nikadan son olaryn birine sowgat berilmesi
ya-da miras galdyrylmasy netijisinddaki emldak onun
eyeciliginde bolyar. Umumy emlégin paylanylmasynda é&r-
ayalyn paylaryny kesgitlemek diizgiini we bu paylanysygyn
tertibi nika we masgala baradaky kanun tarapyndan bellenilen
we umumy yagdayda ar-ayalyn paylary den diyip
hasaplanylyar.

Umumy pay ya-da bilelikdaki eyecilikdaki yasayys jay
satylanda umumy eyeciligin beyleki gatnasyjylaryn razygylygy
talap edilyar. Sertlesik tassyklanylanda satyjynyn oz payynyn
keseki adama satylyny,onun nyrhy wepayyn satylyan beylejki
sertleri barada umumy pay eyeciliginin gatnasyjylaryny
habarly edendigi hakynda yazuw goérnusindaki subutnamasy
bolmaly. Satylyan payy satyn-alma artykma¢ hykugyndan
peyydalanmajakdygy barada eyegilige gatnasyjylaryn arzasy
notarial edarasy tarapyndan tassyklamalydyr.

Kamillik yasyna yetmedik cagalar yazylan yasayys
jayyny birinin hayryna gigirilmesi bilen baglanysykly ahli
sertlesikler Bilim Ministriligin etrap bolimi bilen ylalasylmaly.
Sonda satyjy  sertlesigin amala asyrylmasy netijesinde
cagalaryn yasayys sertlerinin erbetlesmejegini esaslandyrmaly.
Etrap bolimi resmi hatlary we hakykaty barlap hat beryar |,
sonun esasynda etrap yolbascylygy sertlesige rugsat beryar.
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Gozgalmayan emlak bilen satyn alma-satma sertlesigi
yazuw gorniisindaki sertnama edip resmilesdirilyar, sonda
notaries tarapyndan sertnamada gorkezilen satuw nyrhynyn
1,5% mogberinde dowlet payy salynyar.

Sertnamanyn kanuna layykdygyny notaries tarapyndan
subhe bolmasa ters yagdayda bolsa, notaries gosmaga resmi,
hatlary, seyle hem dahylly adamlaryn gatnasmagyny razylyk
bermesini talap edip biler.

Misderininn islegi boyunca sertlesigin atiyaglanmasy
edilip bilner. Yasayys jayynyn satyn alynma-satma sertnamasy
baglasylanda yasayys jayyna ya-da kwartira bolan eyeciligin
basga adama geg¢cmegi ozalky eyesinin masgala agzalarynyn
yasayys jayyndan peydalanma hukugynyn kesilmesi ugin esas
bolmayandygyny gz 6niinde tutmalydyr. Yasayys jay eyesinin
masgala agzalary olaryn yasayys jayyna bolan hukugynyn, hat-
da jay eyesi tarapyndan hem bozulmasynyn onun alynmasyny
talap edip bilerler. Sonun ugin gosmaga bazarda yasayys jayy
edinilen wagty ozal bu jaya yazylan adamlaryn ondan hasapdan
cykandyklaryna goz vyetirmeli. Kopleng 6y depderi 6nden
hasapdan ¢ykarylma suna tassyklama bolup hyzmat edyar.

Yerli hakimiyetd (administrasiyada) satyn alma-satma,
(alys-galys, sowgat berme)

Sertnamasynyn hasaba alynma pursadyna cenli satyjy
gozgalmayan emlagin hakyky eyesi bolyar we yangyn
howsyzlygy ucin emldge bolan salgytlaryn télenmesine we
beyleki borglarynn yerine yetirilmesine jogapkar bolyar.
Sertlesigin gatnasyjylary 6z ylalasygy bilen gozgalmayan
emlagi tiaze eyesine hakyky berilmeli wagtyny belldp bilerler
yone olar sertlesigin dowlet tarapyndan hasaba alynmasyndan
eyecilik hukugynyn yiiridiki dhmiyetini tytgedip bilmezler.
Sertnama hasaba alnandan son taraplaryn isleglrine gora ol
yatyrylyp bilinmez. Sertnamany giiy¢siz hasap etmek ugin ,olar
birinji sertnamanyn yatyrylmasy barada tize sertnama
baglanysmaly we sona baglylykda yiize ¢ykyan ahli meseleleri
sazlasdyrmaly.
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Hereket edyian kanun déwlet we munisipal eyeciligine
hojayynlyk etmé (dolandyrma) kesgitli ¢éklendirme goyyar.
Yyl dowamynda satylmaly yasayys jay payy hikim ya-da siher
yolbascylygynyn baslygy tarapyndan bar bolan
miimkingiliklere ~ baglylykda bellenilyar. Yasayys jayy
auksionlarda ya-da bislesiklerde satylyar.

Sdherin yasayys jay fondundan yasayys jayynyn satyn
alma-satma sertnamalary bellenilen tertipde dowlet tarapyndan
hasaba alynmalydyr.

Kommunal jaylarynn vyasayjylaryna bosayan (bos)
otaglaryin satylmasy iigin ayratyn diizgiin kesgitlenilen.
Kommunal jaylarda yasayan we kirey sertnamasy boyuncga bar
bolan bos otaglary yasayys- jay yasayan yeri boyunca
munisipal edara (okrugyna) yazylan arza bilen yiiz tutup
bilerler. Bosayan otagyn baslangy¢ gymmatyny we satyljak
nyrthyny  rayatlar  tehniki-inwentarizasiya  edarasyndan
(byurosynda) bilyédrler, bu yasayys jayynyn satylma nyrhy
bolsa yasayys jay fonduny hususylasdyrma we dolandyrma
boyunca sdher is topary (komissiyasy) tarapyndan bellenilyér.
Kirey (karz) serti bilen eyelenydn yasayys jayynyn
hususylagdyrmasyna gonisularyn razycylygynyi bolmagy bilen
we vasayys jayyny eyecilige edinmek isleydn bisdeslerii
arasynda dawalarynn bolmazlygy bilen bos otagyn satyn alma-
satma sertnamasy, Vyasayys jayynyn eyecilige berilmeginin
sertnamasy we yasayys jayyna eyegcilik barada sahadatnama
resmilesdirilydr. Paytagtda satuwyn seyle diizgiini(mehanizmi)
herekt edyir.

Hemiselik yasama hukukly yasayys jayynyn satyn
alma-satma sertnamalary yerine yetirilmesi uzaga ¢ekjek hukuk
gatnasyklaryny talap edydn, c¢ylsyrymly rayat hukuk
sertlesikleri emele getirydrler. Satyjy hokmiinde ¢ykyan ise
yarawsyz adam 0z eyecilik hukukly yasayys jayyny (jayy,
otagy) alyjynyn eyeciligine gecirydr, alyjy bolsa satyjyny
Oziinin ahyryna cenli eklejekdigine boyun bolyar (borg
edinyir). Ustesinede, satyjy yasayys jayynyh ihlisi ya-da bir
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bolegi bilen peydalanmaga hukugy galyar. Omiirlik ekleme
serti bilen yasayys jayyny satyn alma-satma sertnamasy
boyunga alyjy hokmiinde fiziki sahs ya-da hukukly edara ¢ykys
edip biler. Satyjy diri mahaly alyia eyecilik hukugy gec¢yir,
emma alyjy tarapyndan sertnama boyunca borg¢laryn yerne
yerine  yetirlmezligi  yagdayvnda satyjy sertnamanyn
yatyrylmasyny talap etmige hukugy bolyar. Eger alyjy maddy
taydan ipjiin¢ilik yagdayy Oziine bagly bolmadyk sebéplere
gord satyjyny eklemédge hem miimkingilik bermeyidn dereji
cenli yaramazlasan bolsa, alyjyny hem sertnamanyn
yatyrylmasy baradaky soragy gozgap bilydr. Sertnmaa alyjy
6lenyagdayynda hem bozulyar.

Islendik bir tarapyn talabyna gord sertnemanyil
vatyiylmasynda (bozulmasynda) pul onki eyesine gaytarylyar,
emma satyjyny eklemek {i¢in alyjy tarapyndan edilen
cykdayjylar bolsa gaytrylanok.

Omiirlik ekleme serti bilen yasayys jayyny satyn alma-
satm sertnamasyny baglasan hususyyetci 6z 6liiminden son bu
emlagin ykbalyny kesgitleydr. Kanun boyunca ya-da miras
galdyrma boyunca mirasdiiserler indi bu emldge hojayynlyk
edip bilmezler.

Miras alma bilen denesdirilende eyecilik etménin
(dolandyrmanyn) bu gorniisi kdbir yagdaylarda has gowusy
bolyar. sebdbi miras hukugy barada sahadatnamany almak ti¢in
6 ay garagsmak zerurlygy yok, hokmany mirasdiiserlere toleg
we miras alnan emlige salgyt tolemeli matacligi yok.

Yeterlik serisdesi bolan rieltor firmalarynyfi kopiisi
yardam etme bilen baglylykda hyzmat ugurlaryny gineldyirler.
Bu hyzmatlar 70 yasdan gecen gartasan garyp we yalilyz
rayatlara dogururlanan. Rietor firmasy olaryn Omiirlik
eklemesini, medisina tdleglerinin  tdlenmesi, medisina
atiyaclanmasyny, jay (kwartira) toleglerini, yasayys jayynyn
yeilil abatlayys islerini we didp-dessur hyzmatlaryny etmége
boyun alyar. Satyjyny Omdiirlik ekleme serti bilen yasayys
jayynyin satyn alma-satylma sertnamasy resmilesdirilyar.
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Sunun yaly sertnama baglasan napagatcylar (pensionerler) 6z
vasayys meydanlaiynda yasamagyny dowam edyirler we
sonky giinlerine ¢enli her ay pul alyp duryarlar. Bu hili
sertnamalar tarapyndan inflyasiyadan gorag gdz oiiine tutulyar
we sertnmanyn tidzeden resmilesdirmesiz ayda alynyan pul
mogberi  yokarlanyar, kommunal hyzmatlarynyn we jay
(kwartira) toleglerinin gymmatlanmasy hem, hususan hem,
bellenilen sosial (durmusy) normalaryndan artyk vyasayys
meydanyna gosmaga tdlegler hem goz Oniine tutulyar.
Hossarlyk edilydn adam tarapyndan sertnamanyn yatyrylyp
bilinme miimkingiligi sertnamanyi bir serti hokmiinde ¢ykys
edydr, firmalar sertnamanyn kepil (notarial)
resmilesdirilmesine we dowlet tarapyndan hasaba alynmasyna
komek etméni boyun alyarlar, deregine bu yasayys meydanyna
miras alma hukugyny alyarlar. Gozgalmayan emldk bilen bu
hili sertlesikler gaty aladaly (hasyrdyly) bolyar, sebibi
napagatcylar ayratyn c¢emelesmd, hemiselik gozegcilige
(idege), wagtly-wagtyndaky  hyzmat  i¢in  isgérlerin
berkidilmesine miti¢, ondan basga-da her aydaky tolegler
inflyasiya bilen den derejede yokarlanyarlar we gymmaty
boyunga miras galdyrylyan jayyil bazar gymmatyna
yakynlasyp bilydrler. Su hili sertnamalary baglasan gartasan
rayatlaryn sertlesigiii amatly tarapyndan peydalanyp yetismén
biwagt aradan ¢ykmagy bilen baglanysykly kop yagdaylaryn
bolmagy hokiimetin gosulmasy talap etdi.

Yasayys jayynyh siher eyeciligine gecmegi bilen jayyii
we otaglarynl ep-esli bolegi nobatcylara berlerler, galan bdlegi
bolsa yasayys jay gurlusygy maksatlary ii¢cin sdher byudzetiniii
tistiini dolandurmak ti¢in satylar.

Yasayys  jayy  bazarynda  rieltor  hereketini
linsenzirlemede hékimiyetin bu ugur boyunga islemegini
dowam etdirjek firmalara bolan talaplary giiyclendi. Sonun
ticin Omiirlik ekleme serti bilen yasayys jayyny satyn alma-
satma barada teklip gelende (edilende), ilki bilen firmanyn su
gomiisdéki herekete bolan ygtyyarnamanyn (lisenziyasynym)
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bardygynyil anygyna yetmek zerurdyr. Sunun yaly sertlesikde
hususy maklerler bilen ya-da yaratyn fiziki sahslar bilen dil-de
firmalar bilen is satylysmak é&htibardyr. Firmanyn sertnama
boyunga 0z bor¢laryny nihili diirs yerine yetiryindigini
firmanyn beyleki miisderilermden bilmek peydalydyr.

Yasayys jayyny mohletleyin iizmek serti bilen satyn
alma-satma sertlesiginde satyjy alyjyny kreditleyar. Pes maliye
miimkingiligi bolany sebipli rayatlaryi aglaba kdp bolegi iigin
esasy we gosmaca bazarlarda yasayys jayynyn gymmatlygy
zerarly yasayys jayyny edinmeklik amala asyrylyp bolmayan is
bolup diigiinilydr. Glirriin gurlusygy inwestirleme dél-de tayyn
yasayys jayyny satyn alma barada gidyandigini bellemek
gerek.

Mohletleyin lizmek serti bilen munisipal yasayys
jayynyn satylmasy tdze gurlusuklarda yasayys jayyna
nyrhlaryn gaty yokary derejd yetendigini we onufi satylmasy
satmanyn adaty tertibi boyunca kyn bolyandygyny
sOhlelendiryér.

Mohletleyin tizmek serti bilen satylma birndce gorniisde
amala asyrylyp bilner. emma ilki bilen baslangy¢ pul gegirme
(kopleng yasayys jayynyn gymmatynyn 30 % kem bolmadyk),
sonira bolsa alyjy ofla gocilip baryan hem-de yasayys jayynyn
galan bahasyny we kredit ligin % gaytargysyny belli bir mdhlet
icinde toleyan shemasy (tertibi) kén dus gelyar.

Yasayys jayynyii esasy bazarynda tijir tijirgilik jay
gurujylarynyin mohletlen tizmek serti bilen jay satylma teklibi
bar. Sunun yaly tekliplere {ins berlende satyjy bolup cykys
edyén yasayys jay eyesi bilen is calysmak maksadalayykdyr.

Kommunal jaylaryn we uly gabaraly jaylaryn
vasayjylaiyny gociirip yerlesdirme, olaryn yasayjylarynyn
yasayys sertlerini gowulandyrmagyn amatly we kopleng yeke-
tdk gomiisi bolup hyzmat edyir. Gogiirip yerlesdirme
netijesinde yasayjylar ayratyn jaylaryn eyesi bolyarlar
kommunal jaylara bolsa,ony edinmige gurpy (giiyji) yetydn
tdze yasayjy (hojayyn) gecydr. Sonda bu sertnamalar gorniisi
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ticin adaty bolan resmilesdirilme we hasaba alynma
dowiirlerinden gegmeli bimége satyn alma-satma sertnamalary
tayarlanylyar. Yasayys jaylarny calysmak vasayys jas
gaznanyn (fondynyi) gurlusynda munisipal yasayys jaylarynyn
ep-esli payynyn bolmagynda yasalyan yerin g¢alsylmasynyn
tiytgedil mesinint administratiw usuly bolup duryar.

Bazar ykdysadyyetli yurtlarda ¢alysmak diisiinjesi yok,
sebdbi jay bilen baglanysykly &hli sertlesikler onun
satylmasynyn iisti bilen amala agyiylyar. Elbetde, 6z jayyny
satyp, tézesini edinip bilmejek yagday rayatlary gorkuzyar.
Miisderi rieltor firmasyna yiiz tutanda, jayyn satylmasy dine
ona (miigderd) yasayys jayynyn tapylmasy bilen birlikde bolup
gecmeli serti bilen sertnama baalasylyar.

Miisderininn jayyny satuwa hodiirleydn firma miisderi
licin amatly bolan yasayys jayyny gozldp baslayar. Rieltor
finnasyna yiiz tutan miisderi bolsa sertlesik boyunga ge¢irilyan
islerin  dowamynda maliye goézlegi we berilmegi bilen
baglanysykly ep-esli meselelerden dynyan kopleng miisderd
satylyan we satyn alynyan yasayys jaylaryn arasyndaky pul
tapawudy almak (ya-da tolemek) galyar.

Yasayys jayyny alys-calys etme — bu bazar gorniisdiki
sertlesik bolyar. onda sertlesigin her bir gatnasyjysy sol bir
wagtyn 6ziinde hem satyjy hem alyjy bolup ¢ykys edyar.

Jay eyeleri 0z aralarynda eyecilik hukugynyn,
calysmasyny resmilesdirydn alys-calys sertnamasyny baglasyp
bilyirler.

Alys — calys taraplaryn arasynda hukugynyn ge¢megi
we adat bolsy yaly calysma orderleri bilen resmilesdirilyan
yasayys jaylaryny c¢alysmadan tapawutlandyrmalydyr. Alys-
calys sertnama satyn alma-satma sertnamasynda esasan hem
bir tarapyn pul dél-de, emlidk (gozgalmayan miilk) beryandigi
bilen tapawutlanyar. Eger alys-calys edilyédn emlik gymmaty
boyunca deii gelmeyidn bolsa onda sertnamada emligi
gymmadrak bolan tarapa gosmaga toleg edilmesi baradaky seri
bolup biler.
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Alys-calys serlnamasy satyn alma-satma sertnamasy
valy, yagny ilki notarial edara tarapyndan tassyklanyp, soiira
dowlel tarapyndan hasaba alynyan tertip boyunca resmile
sdirilydr we haaba alynyar.

Alys — calys sertnamasy baglasylanda iki tarap hem
biri-birini ligiinji tarapyn c¢alysyan emlédge bolan hukugy barada
habarly etmelidir (bakyna tutma hukugy, girewine goyma
hukugy, oOmirlik ulanylma hukugy). Bu diizgiinin yerine
yetirilmezligi garsydas tarapa edinilyédn (alynyan) jaya bolan
peseldilmesini ya-da ¢ykdayjy owezinin doldurylmasy bilen
sertnamanyn yatyrylmasyny talap etmége hukugy edyér.

Jay kdrendesi — yasayys jay hususy yergilerinil kdrende
sertnamasy boyunca rayatlara we hukukly edaralara jaylary we
dirli meydanly jaylary bermdge hukugynyn bardygyny
belleydn kanunlar tarapyndan diizgiine salynyar. Karendénin
tertibi sertleri we mohleti kirenda alyjy bilen jay eyesinin ya-
da jay eyesi tarapyndan ynanylan sahsyn (edaranyil) arasynda
sertnamanyn {isti biien kesgitlenilyirler. Yasy yeten rayatlar
razygylygy bolmasa dowlet munisipal ya-da jemgyyetgilik
vasayys jay fondundaky seyle hem yoritelesdirlen yasayjyly
jaylary yoretilcsdirilen jaylardaky otaglary kérendesine
bermeklik rugsat edilmeyédndigi kanun tarapyndan bellenilen.
Kéarende sertnamasy boyunca berliyin dowlet we munisipal
yasayys jay gaznasynyn (fondunyn) payy hdkimlik tarapyndan
kesgitlenilydr. Eger kérende sertnamasy boyunca yasayys
jayynyn we kommunal hyzmatlaryn tolegi 6 ayyn dowamynda
edilmese, onda kdrende sertnamasy sud yatyrylyar kérendegi
bolsa jaydan ¢ykarylyar. Dowlet we minisipal vasayys
fondundaky jay kérendecisi umumy yasayys jayynyi
gorkezijileri boyunca sanitar we tehniki talaplara layyk gelyan
yasayys jayyna gociirilyar.

Emlagi kireyine alma bazaryn lytgedip gurulmasy
baslamazynda ozal dowletin yasayys fondundan (gaznasyndan)
peydalanylmanynn agdyklyk eden goOrniisi bolupdyr we
bellenilen normalar (mdgberler) boyunca yasayys sertlerini
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gowulandyrmaklyga métidc bolan rayatlary yerlesdirmeklige
esas bolup hyzmat edyirdi. Eyeleydn meydany we kommunal
hyzmatlary tigin toleg edilip durulsa, norma bagly bolman
vasayys jayy rayadyn adynda duryar. Eger kirey sertnamasy
boyunga vasayys jayynyn we kommunal hyzmatlaryn tolegi
6-ay dowamynda edilmese onda rayatlar sudun iisti bilen
jemgyyetcilik yasayys jayynyn normalary boyunga sanitar we
tehniki talaplara  layyk  gelydn  yasayys  jayynyn
gaytarylmasy bilen mejbury gogiirilyérler.

Yasayys jayyn kireyine berilmese kireyine alyan
adamyn onun bilen bile yasayan masgala agzalarynyn
razylygy boyunga we kireyine berijinii razylygy boyunca
gegirilip bilner.

Eger: - kireyine jay alyjynyn jaya gociirilmesi
netijesinde, bu yasayys jayynyil meydany onda yasayanlaryn
her birine bellenilen bolmaly md¢berden kem bolup ¢yksa;
-jayda oOtiisen kesellerin agyr gorniisleri bilen keselleyin
birndce adam yasayan bolsa, kireyine bermeklik rugsat
berilmeyér.

Kireyine bermekligini  sertnamasy baglagylanda
kireyine alyjy bilen bir jayda yasajak adamlaryn sany barada
agzalyp gecilyar.

Kireyine bermeklik sertnamasynyii mdhletinii gegmesi
bilen kireyine alyjy sertnamanyn tdzelenmesini talap etmige
berilmesiz sud tarapyndan gogiirilip ¢ykarylyar.

Yasayys jayynyli sawgat berilmesi_— has yayran
sertlesik bolyar, sebédbi ol jay eyesinin islegi esasynda emlige
mugt birine berilmesini amala asyrmaklygy miimkingiligi
beryir.

Jay eyesi jayy islendik adama ya-da hukukly edara
sowgat edip biler, munun ii¢in ol séwda edilme sertnamasyny
baglasmaly. Yazmaca ylalasyk baglasylyp, emlik sowdasy
edilydne berilse, ol hem bu sowgady alsa, saowgat edilme
amala asyryldy diyip hasaplanylyar.
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Sowda edilmede sowgat edydn adam sowgat edilyédni
eyecilik hukugyna hi¢ hili aladysyz eye bolmagyny {ipjiin
etmelidir. Emldk girewe goylan bolmaly dil, mundan basgada
3-nji sahsyn talap arzasy boyunga sowgat berilydn emlik
elinden alynmasy yagdayynda boljak ¢ykdayjylar {icin sowgat
beriji adam sowgat edilydn adamyn oilinde jogap bermelidir.

Sowgat berme sertnamasynda sowgat berilydn adamyn
eyecilik hukuklaryny ¢éklendirydan sertleri bolup bilmez.
Sowgat berilydn adama bor¢namalary yiikldp sowgat edilyan
emlédge elinden aljak bolmaly dil.

Sowgat berijinii jaya bolan eyecilik hukuklaryny
tassyklayan  dokumentlerini  bolmagynda sowgat berme
sertnamasy notarial edarasynda tassyklanylyar. Sofira sowgat
beris sertnamasy jaya eyecilik hukuklaryny hasaba alynyar.

Kémillik yasyny yetmedik adama sowgat berilme
(edilme) yagdayynda sertnamanyn notarial  yedarasy
tarapyndan tassyklanylmasynda kénullik yasyna yetmedigin
kanun taydan wekilnden ya-da hossaryndan sawgat almaklyga
rugsat namasy talap edilyér.

Yasayys jayynyii miras galdyrylmasy -gozgalmayan
emldge hususy eyecilik hukugyny almaklyga miimkingilik
beryir. Yuridiki ylym miras hukugyny rayat hukugynyi pudak
bolimi yaly ediptapawutlandyryar. Bu bolim 35-nji maddany
0z i¢ine alyar, olarda miras galdyrma we alma mehanizmi,
seyle hem miras diiserin hukuklary we joapkérciligi doly
suratlandyrylyar.

Her bir rayat bu bolim bilen tanysmagy zerurdyr,
sebdbi iru-gi¢ her bir adamyn durmusynda miras galdyrma
bilen baglansykly bolan meseleler yiize ¢ykyar. Miras
galdyrmada 6len rayatyn emlidk we kdbir bolmadyk hukuklaryn
we borglarynn beyleki adamlara bellenilen tertip boyunga
gecmegi diistinilyar.

Miras galdyrma mirasdiiserlerin toparyny we olaryi
tassyklanylmasynynn tertibi kanun boyung¢a anyklanylan
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yagdayynda kanun tarapyndan hem-de wesiyetnama boyunca
amala asyrylyp bilner.

Wesyetnama boyunca edilende rayat 6z emlaginin dhlisi
ya-da onun bir bolegini (sol sanda 6y goslaryny hem) kanun
boyung¢a mirasdiiserlerin toparyna girydn we girmeyén, bir ya-
da birndce adamlara, seyle hem dowlete ya-da ayratyn bir
dowlet, kooperatiw ya-da beyleki jemgyyetcilik guramalaryna
wesyetnama boyuca berip biler.

Wesyet ediji  wesyetnamasynda kanun boyunca
mirasdiigerlerin birini, birndgesini ya-da &hlisini miras alma
hukugyndan mahrum edip biler. Y6ne mirasdiiserii kamillik
vasyna yetmedik ya-da ise yarawsyz cagalary (sol sanda
ogullyga ya-da gyzlyga alnanlary, seyle hem ise yarawsyz ar
we ogullyk (gyzlyk) alan ene-atalarwe olen adamyn
eklenjindédkiler wesyetnamanyi mazmunyna garamazdan
kanun boyun¢a miras almadan her birine diismeli iisden iki
payyndan kem bolmadyk payy (hokmany payy)miras alyarlar.

Wesyet edilméin galan emligiin bolegi mirasdiigerlerin
arasynda kanun boyunca paylanylyar. Seylelikde kanun wesyet
ediji oliminden son 6z garaysyna dord eyeciliginde bolan
emldgi hokmany payy hasaba almazdan paylamaga
miimkingilik berydr. Sonda wesyet¢i haysy hem bolsa
islemeyidn mirasdiigerini miras galdyrmadan mahrum edip
bilyér, tistesinede mirasdiiserin iistiine basga bir adamyn ya-da
adamlaryin peydasyna boljak ndhili hem bolsa bir borg¢laryn
yerine yetirilmesini yiikldp bilydr. Bu adam (ya-da adamlar)
bolsa olaryn yerine yetirilmesini palat etme hukugyna eye
bolyarlar.

Hususan hem, wesyet¢i yasayys jayyna eye boljak
miisderinin 6nlinde bu jaydan ya-da onun bir boleginden basga
bir adama Omiirlik peydalanmaga bermeklik bornamasyny
goyyar. Jaya ya-da onun bdlegine eyecilik hukugynyin indikide
basga birine ge¢meginde Omiirlik peydalanmaga hukgy o6z
giiyjini saklayar.
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Wesyetnama  diiziilen  yerinin  we  wagtynyn
gorkezilmesi bilen yazmga gorniisinde diiziilmeli. Onda
wesyet¢inin  hut 6ziinin goly bolup, ol natarial  edrasy
tarpyndan tassyklanan bolmaly. Wesyetnama diiziilen wagty
wesyetci haysy hem bolsa bir emldge onun bolan hukugyny
tassyklayan delilleri we wesyetnamada aydylan emlégin
hakykatda bardygy baradaky delilleri getirmeklige borgly
daldir.

6-ayyn gecmegi bilen mirasdiiserlere, olaryn haysy
(arzasy) boyunca miras resmilesdirilen (acylan) notarial
edarasyndan miras alma hukugy barada sahadatnama berilyar.

Eger notarial edarasynda miras alma sahadatnamasynyn
berilmesi barada yiiz tutan adamlardan basga miras diigerlerin
yokdygy hakynda maglumat bar bolsa kanun boyunca miras
almada-da, wesyetnama boyunga miras almada bolsy yaly
miras alma hukugy barada sahadatnama miras galdyrmanyn
acylys giinlinden 6-ay gecmezinden 611 hem berilip biliner.

Gozgalmayan emlédgi miras almadan, yagny bir zat
eyesinden ikinjisine gecilmegi degisli hasaba alynmalary talap
edydn emldgin miras almada miras alma eyecilik hukugy
barada sahadatnamanyn resmilesderilmesi hokmandyr.

Miras emlédgin paylanylmagy miras alnan miras
diiserlerin  ylalagygy boyunga olara berlimeli paylara
layyklykda amala agyrylyar. Ylalasylma bolmadyk yagdayynda
emlédgin paylanylmagy sut iisti bilen yerine yetirilyar.

Yasayys jayyny girewine kreditleme — has Yayran
sertlesik bolup baryar: bu hilli hyzmatlary yerine yetiryén
kompanyalarynn sany artyar. Olaryn arasynda bésdeslik
yitilesyar we banklaryil bazaryn bu boliiminini siisine bolan
gyzyklanmasy  yokarlanyar. Netijede kredit boyunga
prosentlerin peselmesi bolup gecyiar we kredit berilme
mohletleri artyar. Bu hyzmatdan ownuk we ortaga firmalar
peydalanyarlar, hususy adamlar {igin bolsa bu kredit
almaklygyn yeke-tik miimkingiligidir. Esasy karz alyjylar — bi
gysga mohletli kreditlere méti¢ bolyan uly biznesmenler,
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komersantlar, hyzmat edis pudagyndaky telekegiler. Hyzmatyn
bu gorniisininn 6zlesdirilmesininn baglangy¢ dowriinde rieltor
firmalary karz alma g¢esmesi hokmiinde esasan hem hususy
serigdelerini ulandylar. Soiira girewine goylan gozgalmayan
emlagi kreditleme hereketine (prossesine) banklar we beyleki
maliye gurluslar isjen gosulyp basladylar.

Karz beriji banklar girewe goylan obyekti satyn alyp
biljek ya-da karz gaytarylmadyk yagdayynda-da ona alyjy
tapyp berjek kepil bolyangynyn bolmasyny makul bilyérler.
Kopleng kepil bolyangy hokminde rieltar firmasy ¢ykys edyar.
Ol jayyn bazar gymmatynyi bahalandyrylmasyny iipjin edyér
we karz gaytarylmadyk yagdayynda gozgalmayan emlik
obyektini bankdan satyn aljakdygyny kepillendiryédr. Banklar
rieltorlarynn kepillerini howes bilen kabul edyéirler, sebébi
olaryn gozgalmayan emlégi bahalandyrma we satma ukybyny
hasaba alyarlar.

Gozgalmayan emldgi girewine goymak bilen
kreditleméninn Ostisine (kdmillesdirilmesine) emligin elinden
alynmanyn (edarasynyn hayyryna alynmanyn) hereket edyéin
mehaniziminifi bolmasy zerur. Yasayys jayyny girewine
goyma bilen kreditlemeden tapawutlykda ipoteka karzy
yvasayys jayyny almaklyk ticin uzak mohlete berilydr. Karz
alyjy onda yasar we bu jay girewi {ipjin etme hokminde hyzmat
eder. Karz tdlenilmedik yagdayynda bu jay bank tarapyndan
alynyar we kreditinl tdlenilmesi ti¢in satylyar.

Hereket edyidn kanun ipoteka kreditleme ulgamyny
kémillesdirmdge miimkingilik beryér. Ipoteka kreditlemesini
belli bir gerimde amala asyrmaklyga miimkingilik beryidn bir
nd¢e hukuk diizglinnamalarynyn (aktlarynyn) barlygyna
garamazdan, ipoteka iigin bitewi hukuk esaslarynyn bardygy
barada aytmak ir.

Ipotekanyn resmilesdirilme isine, edilen ¢ykdayjylaryn
gowriimine we sertlesigii dhli gatnagyjylary iicin towekgellik
(howuplylyk) derejesine tdsir edyén bir ndge jdhitleri yuridiki
kanuna layyklykda kesgitlemeklik talap edilyar.
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Umuman, ipoteka kreditlerin bazarynda 4 (dort) sahs
hereket edyar: - karz alyjy; onun maksady: bar bolan
miimkingiliklere gora jay edinmeklik we krediti gaytarmaklyk;
e bank; onuni esasy maksady — girdeyjini inn yokary dereja

yetirmeklik in pes towekgellikde onun gelmesiniii durnukly
¢esmeli bolmak;

e inwestor; onuil maksady 0z serisdelerini girewe goyup, ya-
da girewe goyulma bilen alnan gymmat baha kagyzlara
gecirip girdeyjini yokary derjd yetirmek;

e dowlet; onun esasy maksady — ipoteka kreditleme
ulgamynyn hereket etmesi li¢in sertlerin doredilmesiniii yoly
bilen yasayys jay meselesini ¢cozmek.

e Ipoteka kreditleme boyunga sertlesiginn resmilesdirilmesi
birndce dowiirden ybarat bolyar.

Iki karz alyjy banka karz almak iicin arza berydr. Onda
karz alyjynyn maliye yagdayyny hem-de karzyn tolenilip
bilinjek miimkingiligini hésiyetlendirydn doly maglumatlaryn
bolmasy talap edilyir.

Karz alnan adamyn girdeyjisine kredit ii¢in tdleg payy,
adat¢a 10-15 % -den yokary bolmaly dal.

Bu dowiirde karz alyjy jayy satyn alma we ony
saklama meselesinde 6z miimkingiliklerini jikme-jik derfiemegi
zerur. Bu miimkingilikler &hli bar bolan serisdelerin hasaba
alynmasy esasynda kesgitlenilyédrler (ayalyp saklanylan
serisdeler, bar bolan jayyn gymmaty, kapital goyulmalary,
beyleki serigdeler, sol sand emlédgin we fondyn satylmasynda
diisyénler).

Gogme, abatlayys islerine, jayyn mebilleme we basga
¢ykdayjylary 6z i¢ine alyan har¢lanmalaryn g6z oniine tutulyan
mogberini kesgitlemeklik hem mohiim. Belki gbz o6iiinde
tutulyan ¢ykdayjylara bar bolan serisdelerinn jemini kemeldip
ondan g¢ykan tapawut bolsa satyn alynjak jayyi
gymmatlylygyny kesgitleyar. Ipoteka boyunca yasayys jayy
tcin: kredit Ugin, kreditin goterimi igin, &tiyaglandyrma
toleglerine emldge bolan, komunal hyzmatlaryna salgytlara
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edilydn har¢lanmalara peydalanma boyyn¢a we jayy saklama
ticin beyleki hyzmatlara edilydn har¢glanmalara karz alyjynyn
0zi1 her ayda toleniljek puly 6zi hasaplamalydyr.

Bu puluni jemi karz alyjynyn jay bilen bagly bolmadyk
ahli girdejisiniden ayrylmasy bilen emele gelyar.

Arzanyn tassyklanylmasyndan soii bankyn karz berme
barada bor¢gnama dokumenti tayyarlanylyar. Ol bolsa diiyp
arasyndaky sertnama bolup ¢ykys edyir. Ahli maglumatlaryi
gutarnykly  barlagyndan ~ we  kreditin  tolenmesinin
miimkingiliginit bahalandyrylmasyndan son kreditleme barada
karar kabul edyérler.

Ipoteka kredit iicin arza beyleki gerek bolan
dokumentlar bilen birlikde krediti resmilesdirmek we bermek
ticin gecirilyar.

Kreditin berilmesi ii¢in zerur bolan serisdeleriin mogberi
seyle formula boyunca kesgitlenilyr.

Yasayys jayynyn satuw nyrhy + (gosmak) krediti
resmilesdirme we bergi licin harclanmalaryn gymmaty —
(ayyrmak) kreditin mdgberi — (ayyrmak) vyasayys jayynyi
tolegi hasabyna edilen islendik goyum (gosant). Ipoteka krediti
bergisini tolemeydn adamy goclirmede girewe goylan emligi
alma zerurlygy yiize ¢ykanda bolup bildyjek kanungylyklar
zerarly, adatca, yasayys jayynyn gymmatynyn 70 %-nden artyk
bolmadyk mogberde  berilydr. Gozgalmayan emlégin
gymmatlygynyn 30 %-nin karz alyjy tarapyndan télenmesinin
0zi kredit boyunca tdlegin tdlenmezlik miimkingiliginin
peselmesi licin yeterlik esas bolyandygyny diinyd tejribesi
gorkezyar.

Ipoteka sertlesiginin baglasylmasy karz berme baradaky
sertnamanyn resmilesdirilmesi bilen, krediti tdleme s¢yodyna
toleglerin ulgamynyn we tdleg usullarynyil tassyklanmasy
bilen , emlédgi heldkgiliklerden é&tiyaglandyrylmasy we
omriinemlék atiyaclandyrylmasy bilen tamamlanyar.
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Atiyaclandyrmanyni 1-nji gorniisi yangyn sebipli yada
basga dtiya¢g yagdaylarynyn doremesi netijesinde, seyle hem
ipoteka bilen bagly bolmadyk eyleki pul maya bor¢gnamalaryny
tolemeklige emldgi ulanmaklyk zerarly kreditin {ipjin
edilmesininl yitgisinin oniini almalydyr. Ilkinjki dtiyagclandyrma
— Omrin emldk &tiyaclandyrylmasy — karz alyjy olen
vagdayynda karzyn télenmdn galan bolegininn tolenilmesini
ipjin edydn kredit gaytarylmasynyn dtiyaglandyrylmasy.

Ipotekany amala asyrmaklyk {¢in karz alyjy bilen
bellenilen tertipdédki ylalasyk boyunca ipoteka kreditinin hili
hyzmat edilmegi zerurdyr.

Kreditlar hyzmat edilme - scyotlaryn yazylyp
berilmesini, aragatnasyk (pogta) c¢ykdayjylaryny salgytlaryi
tolegini, dtiyaclandyrma ii¢in sylaglaryn toleglerini miisderinin
soraglaryna jogaplaryny we maslahat bermeleri, giindelik
meselelerin ¢oziilmesini 6z igine alyar.

Ipoteka karzlary banklary durnukly miisderler bilen
ipjin edyér. Bu bolsa banklara uzak mohletli bazary doredyar.
Sonuil bilen birlikde, nyrhlarynt we ipoteka kredit ticin hakyn
mydama  iytgdpdurmasyna 10-yyllyk iicin  girdejinin
alynmasyny kesgitli meyilnamalasdyrmaly dél. Banklar
infilyasiyanyn 6smeginden nagt puluil akymynyn peselmesine
yol bermejek ipoteka kreditinin berilme usullaryndan
(gorniislerinden) peydalanyarlar. Diinyd tejribesinde ipoteka
kreditinin seyle esasy gorniigleri ulanylyar:

o berkidilen prosentli (%) 30-yyl mohletli adaty kredit;

e (iytgdp duran prosentli kredit;

e bagdaky 5-10 yylyit dowamynda tdleg mdcberi yokarlanyan
dowiirleyin tolenilyéin kredit;

e yran atyan prosentli we dowiirleyin tolegli 40-yyllyk kredit;

e her 3-5 yyldan prosent hakynyn tdzeden garalmasyny goz
oniinde tutyan kredit;

e emldgin gymmatlylygynyn Osiisinden banka onufi boleginin
berilmesini géz oniine tutyan kredit;
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e ssudanyn (karzyn) mohletinin gecmesi bilen onun esasy
bolegi tolenilyén kredit;

e karz alyjy bankdan mdgberi girewe goylan jayynyn
gymmatyna bagly bolan télegleri wagtly — wagtynda alyan
garsylykly (ters) annuitetli kredit;

e girewe goylan emlégin belli bir talaplary kanagatlandyrmasy
bilen dtiyaclandyrylan kredit;

e anyk bir gurama tarapyndan kepillendirilen kredit we
basgalar.

Yran atyan prosentli ipoteka kreditini bermeklik has
yayrany boldy.

Pay bounca urlusyga gatnagsmaklyk — gozgalmayan
emlidge inwestirleménin yayrayan gorniisi bolup ¢ykys
edydr.pay boyunca gurlusykda pul-maya bilen {ipjin etménin
(finansirlemanin)tertibi taraplarynyn bor¢namalary
sertnamasynda aydylyar. Sonda hasaplagyklaryn  diirli
shemalaryndan (gorniiglerinden) peydalanyp bolar, meselem
awans bilen gurlusygynn gymmatlygynyn iiytgemesine den
bellenilyédn sonky dowiirleyin tolegler, berkidilen nyrh we
basgalar. Haganda guruja tutulan yagdayynda pay boyunca
gurlusyga gatnagmaklyk delallsyz jay edinmekliklige
miimkingilik berydr. Pay boyunca gurlusyga rieltorfirmalary
hem gatnagyp bilerler, sonda olar hem dellar, hem inwestor-
gurujy bolup ¢ykys edip bilerler. Ikinji yagdayda olar
tarapyndan hodiirlenen gozgalmayan emldk beyleki dhli
sertlerde arzan diiger.

Hereketsiz  galdyrylan  (dondurylan) gurlusygyna
inwestirleménin ayratyn tertibinden peydalanyarlar. Bu tertip
federal eyeciliginddki gurulup tamamlanmadyk obyektlerin
berilmesi we satylmasy difle inwestion we kommersiya
baslesiklerinde amala asyrylmagyny g6z oniinde tutyar. Onda
bolsa d@hli gorniisli eyecilikddki gurlusyk kérhanalary, seyle
hem hukukly edaralar we hususy sahslar gatnasyp bilyérler. Bu
basdesliklerin  hokmany serti —bu obyektlarynn sofiundan
satylma hukugy bilen gurlusygyny tamamlamakdan ybaratdyr.
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Subyetklaryn (sahslaryn we edaralaryil) eyeciliginddki we
munisipal eyeciligindéki obyektlara hem sona meiizes tertip —
diizglin hodiirlenyar.

Eyecilik baradaky sahadatnamanyn resmilesdirilmesi
icin rayatlar ya-da hukukly edaralar gurlusyk li¢in esaslary
tassyklayan, gurlusygyil maliye bilen iipjin edilmesinin birnige
dokumentlerini obyekti (yasayys jayy) peydalanylma kabul
edileni barada dowlet komissiyasynyn delilnamasyny, umumy
meydanyn 1 kw. Metrinin balans gymmaty barada buyrujy
edranyn gliwédnamasyny, jayynl inwentarizasion gymmaty
barada tehniki inwentarizasion byurasynyn (edarasynyn)
giiwdnamasyny bermelidir.

Fiziki sahslar {i¢in sahsyyetini anyklayan dokumenti we
yasayan yerin yazgysy barada gowdnamany gorkezmek
hékmandyr.

Gozgalmayan emlikde payyi anyklanylmasy, sudun
karary boyunga yasayys jayyna bolan eyecilik hukugynyn
tassyklanmasy, kidrende sertnamasynyn hususylasdyrma barada
sertnamanyn bozulmasy (yatyrylmasy) —yasayys jay eyelerinii
hukuklarynynn we borclarynyn &hli sanalyp gegilen iitgeme
gorniiglerini gozgalmayan emlék bilen gegirilydn isler diyip
hasaplamak gerek seédbi, olar taraplaryn erkin isleg
bildirislerine degisli edip bolmajak, sudun ¢ykaran kararlaryna
dayanyarlar.

Gozgalmayan emldk Dbilen islendik sertlesigin
resmilesdirilmesi, sertlesigin gorniisine bagly bolan tertip
diizgiinli ¢ylsyrymly isi emele getiryérler. Inwestision taslama
boyunga yer meydancasynyn berilmesi bilen bagly bolan
sertlesikler kop isli (kop zdhmetli, agyr) bolyarlar.

Yer meydangasynyii berilmesi #hli taraplar boyunga
ylalagylmalardyr:  arhitektura, ekologiya, gatnaw yoly
(kommunikasiya) ulag, durmus, meseleler.

Gurujy — telekegi vyerli miidiiriyete (diwana) yiiz
tutmaly, yerli hakimyetin berip biljek yer meydayny saylamaly
we onun razylygyny almaly. Sondan son ol barlag-proyekt
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islerine rugsat alyp , olary gecirmeli we sosial-durmusy
maksatdaky  obyektlerin  ¢yzgylaryny  (shemalaryny)
meyilnamalaryny, yerlesisini 6z i¢ine alyan dokumentlaryn
bukjasyny tayyarlamalaly. Bu dokumentlar etrabyn arhitektory
bilen, yer komiteti bilen, sanepidem béliimi bilen, yagnyn
edarasy we tebigaty goramak gullugy bilen ylalasmalydyr,
galanlary sdher derejesinde ylalagylyar. Ylalagsma hereketinde
(icinde) diirli derejeddki yolbascy gurlusy herekete girizilyér
we kidwagtlar bu is bir nédge aya ¢ekilip bilner.

Gozgalmayan emldgi girewe goyma {isti bilen
kesgitleme boyunga sertlesikler we otaglaryin (kwartiralaryn)
tolegini mohletleyin lizmek serti bilen satma-yasayys jay
bazarynda geljegi bar bolan ugurdyr.

Adaty bolsy yaly, bu tidze gurlusyk bilen bagly bolan bu
ugrunn  kidmillesmesi (Ostisi) yurdun umumy ykdysady
yagdayyna infilyasiyanyil (pulun hiimmetinin gagmagynyn)
badyna, merkezi bankyn kreditler boyunga prosent hakyna 6z
we dasary yurt inwestorlary ti¢in yenilliklerin bolmasyna we
beyleki yagdaylara gaty bagly bolyar.

Gozgalmayan emldk bazarynyn emele gelmesinin
baslangy¢ dowriinde rieltor firmalary bazarynn bu bdliimine
(sektoryna) ep-esli derejede gyzyklanma bildirdiler, emma 6rian
calt olaryn koplisi has bdsdeslige ukyply bolan guryjylara
yerlerini berip bu ugurdan 6z islerini sowdular.

Gozgalmayan emldk bazary jay edinmekligiii bir nége
usulyny hodiirleyarler. Olaryn i¢inde iii esasy usullary.

e jay boyunca gurlusyga gatnasmaklyk;

e gymmatbaha kagyzlaryny edinmeklik usuly bilen jay
gurlusygyna inwestirlemek;

e vasayys jay we jay gurlusyk kooperatiwlerine gatnasmak;

e jayy kreditine satyn almak;

e toldp yzyna alma hukukly kérende;

Gymmatbaha kagyzlary — emitentleri edinmeklik usuly
bilen jay gurlusygyna inwestirleme 2 esasy ugurlar boyunca
kédmillesyér; birinji, haganda gymmatbaha kagyzlaryii emitenti
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hokmiinde doéwlet hdkimyetinin edaralary ya-da munisipal
hékimyet ¢ykyan bolsa, ikinjisi, haganda emitent hokmiinde
hususy guramalar ykys edyéin bolsalar.

Karz alma cdginde toplanan serisdeler birinji nobatda
karzy tolemeklik {i¢in bellenilen yerlerinn infrastrukturasyny
Osdiirmeklige niyetlenilen.

Obligasiyalaryn satylmasyndan diisen wagtlayyn erkin
serigdeler dhtibarly maliyeaktiwlerine-dowlet gymmatbaha
kagyzlaryna yerlesdirilydr. Sonun hasabyna yylda bir gezek her
obligasiya bolan %-ti hasaplap ¢ykarmalar {igin rezeruwfondy
(gaznasy)dorediler.

Yasayys jay gymmat baha kagyzlary (zayomlary) gos-
doni guryjylar tarapyndan hem c¢ykarylyarlar. Olar hususy
sahslaryn we hukukly edaralaryin serisdelerini yasayys jay
gurlusygyna ulanylyar. Sonun yaly elementlerden gymmatbaha
kagyzlaryny satyn alyjylar inwestorlaryn hukuklaryny gorama
mehaniziminiih we ulanylan serisdelerin  maksada layyk
ulanylmasynynn  barlag sistemasynyn bardygyna goz
yetirmekligi hokmandyr.

Gozgalmayan emldk ipjinciliginddki gymmatbaha
kagyzlar dolansykda yasayys jay obligasiyalary yasayys jay
sertifikatlary, vasayys wekselleri we s.m. goOrniislerde
cykarylyarlar. Miisderi hukukly we bellinilen diizgiin boyunga
berilen yer meydangasynda jay gurlusygyna lisenziyasy bolan
we jay gurlusygyna proyekt dokumentlary bar bolan hukukly
edaralara yasayys jay sertifikatlaryny c¢ykarmaklyk rugsat
berilyér.

Kesgitleme boyun¢a vyasayys jay sertifikatlaty — bu
rayatlaryn we hukukly edaralaryn arasynda yayradylan, 6z
eyelerine emissiya prospektindikibellenilen sertlerii yerine
yetirilmesinde  emitentden  gurlugygy bu gymmatbaha
kagyzlaryn va-da  borgnamalaryn  yayradylmasyndan
(dolansygyndan) alnan serisdelerii hasabyna pul maya bilen
ipjin edilen yasayys jaylaryn (kwartiralaryil) satyn alma-satma
sertnamasynyn baglaglmagyna ¢alysma yoly bilen olaryn
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télenmesini talap etme hukugyny beryin islendik gymatbaha
kagyzlary ya-da bor¢gnamalardyr.

Yasayys jay, sertifikatlaryii emissiya prospektinde jay,
sertifikatynyn ~ yayradylan wagtnda jay sertifikatynyi
gymmatyna gord onun (sertifikatynyn) emitent tarapyndan
yzyna satyn alynmasyndaky bellenilen (nominal) gymmatynyn
indeksasiyasynyn ¢yzgysy (shemasy) bolmalydyr.

Emitent sonda  jay  sertifikatarynn  baslangyc
yayradylandaky gymmatynyin we jay sertifikatynynn yzyna
satyn almasynyn gymmatynyn goz oniinde tutulyan dowiirlerin
indeksirlenmesini sohlelendirmelidir.

Yasayys jay sertifikatlary Maliye ministrliginde ya-da
onun  yerli edaralarynda dowlet tarapyndan hasaba
alynmalydyrlar. Olar jay sertifikatlarynyn Dowlet reyestrinde
hasaba alynyarlar.

Cykarylan jay sertifikatlatynyn hasaba alynmasy
maglumatlar her ay gymmat baha kagyzlarynyn Bitewi dowlet
reyestrine girizilydr. Jay sertifikatlarynyl nominaly
(bellenilen bahasy) jayyini umumy meydanynyn birliginde,
seyle hem onun pul ekwiwalentinde kesgitlenilyar.

Jay sertifikatlarynyn bagslangy¢ (ilki) yayradylmasy,
yagny olary birinji eyelerine satylmasy Vasayys jay
sertifikatlarynynl elementinifi 6zi tarapyndan ya-da kérine belet
dellal tarapyndan amal asyrylyar. Sertifikatlaryn eyeleri ii¢in
kepillenmeler:  birinjiden-4, emitentin gurlusyk boyunga
cykdayjylaryn  istinin  doldyrylmasy {i¢in  niyetlenen
serigdelerin peydalanylysynyn bank tarapyndan goyberilyin
(ynanylan) barlag hasabyna kepil: ikinjiden, sertnama boyunga
sertlesik yerlerinin  Onlinde emitent tarapyndan edilmedik
yagdayynda pul bor¢gnamalaryny yerine yetirmeli bolyan jay
sertifikatlarynynl ¢ykarylmasynyii kepil bolujysynyn (adamyn
ya-da edaranyn) hokmany yagdayda bolmasy hasabyna.

Sertnamanyn dolanmasy diylende kanun tarapyndan
g6z onilinde tutulan hereketlerin amala asyrylmasy we olaryn
jay sertifikatlaryn eyelerinin ¢alysmasyna alyp barmasy
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distinilydr. Gymmat baha kagyzlaryn gosmaga bazarynda jay

sertifikatlar bilen sertlesikler bazar nyrhlary boyunca amala

asyrylyar.

Reyestr saklayjysy tarapyndan jay sertifikat eyeleri,
sertlesik boyun¢a hukuklaryn bir adamdan beylekd gecirmesi
hasaba alynanda jay sertifikatlar tize eyydniin adyna bermeli
we ozalky eyyanin adyndaky jay sertifikaty dolansykdan
cykarmaly.

Jay sertifikatlaryn {iziilmesi (tolenmesi) asakdaky
usullaryn iisti bilen emitent tarapyndan amala agyrylyar:

a) yzyna satyn alma yoly bilen — jay sertifikatlarynyn
eyesinin ilkinji talaby boyunca jay sertifikatlaryin eyesinin
emitentde yazmaca yiiz tutan pursatyndan baslap 7 (yedi)
giiniin dowamynda;

b) sertifikatlaryn télenmesi pursadynda bos bolan kwartirany
(otagy) jay sertifikatlaryn eyelerine eye¢ilige bermek usuly
bilen ya-da tayyar kwartiranyn (otagyn) umumy
meydanynyn 100% gymmatyny emele getirydn jay
sertifikatnynn  tdlenmesini (lizlilmesini)  bildiryén
(gorkezyédn) serti bilen gurlusygy tamamlanylandan sonl
islendik bos kwartirany eye¢ilik hukugy bilen ofa
beriljekdigi barada emitentin yazmaga bor¢gnamasynyn
alynmasy bilen;

C) tédze gykan jay sertifikatlaryna ¢alysma yoly bilen dine jay
sertifikatlaryn  eyeleri  bilen ylalasylma boyunga.
Sertifikatlaryil calysylmasynda belli bir gorniisddki we
yerdéki jayyn tolenilen umumy meydana bolan layyklygyn
iytgedilmesine we emitent tarapyndan jay sertifikatlaryn
eyelerinden  gosmaca  toleglerin  alynmasyna Yol
berilmeyir.

Jay sertifikatlaryn hereket edydn mohleti serisdeleri
ulanma obyektinii gurlusygynyn bellenilen mdhletinden 2
esseden artyk bolup bilmeyir.

Jay sertifikatlaryn indeksasiyasy boyunca jedeller sudun
iisti bilen ¢oziilydrler.
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Yasayys jayyn satyn alynmasyny kreditlemaniii (pul
maya bilen iipjiin etménin) diirli gorniisleri (shemalary) bar
bolup, olarynn barysy yurdun umumy ykdysady yagdayyna
bagly bolyarlar. Kreditlerin gysga mdhleti, olar boyunca
yokary prosentlar we infilyasiyanyn oiilinden ¢aklap bolmayan
derejesi bolup bildyjek alyjylaryn toparlaryny epesli derejede
ciklendiryir. Yasayys jayyny mohletlere boliip tolemek serti
bilen satyn almaklyk miisderininn birbada kwartiranynn doly
gymmatyny dilde, onun bir bolegini, adat¢a, 20-30%-den az
bolmadyk bdlegini t6ldp biljekdigini gdz oniine tutyar. Galan
tolegi miisderi ligin bank edydr. Alyjy kwartira (otaga) gogiip
baryar,onda yasayar we dillesilen mdhletii dowamynda jayyn
galan tolegini we bankyn krediti iicin goterimleri toleyér.

Yasalmayan jaylaryii satyn alynmasy - satylmasy rayat
kanunlary tarapyndan kanunalayyk delilnamalaryn, sol sanda
yerli hdkimiyet tarapyndan kabul edilenlerin iisti bilen yola
goyulyar.

Gozgalmayan emlék bilen sertlesiklerin gegirilmesinde
gozgalmayan emldk bazarynyn ayratynlyklary bilan bagly
bolan birndge tapawutlyklary hasaba almak zerur:

e satyjynyn ya-da kérendesine berijinin yeri kanunalayyk
resmilegdirilen bolmaly;

e profilinin  (hereket edis ugrunyn) iytgedilmesine
ciklendirmeleriii bolmazlygy, sebédbi dowlet we munisipal
kdrhanalaryn hususylasdyrylmasynda kdpleng belli bir
wagt dowamynda esasy hereket edis ugryny liytgetmezlik
serti goyulyardy;

e edaralaryn ayratyn gorniislerinin (gagalar,medesina we
kébir beyleki hususylagdyrylma yangyna diistinmelidir.

Asgabatda kdrendd Dberlen yasalmayan fondun
obyektlerininn  satylmasynda kdrhanalar we guramalar
tarapyndan dowlet we munisipal eyeciliginddki yasalmayan
jaylar satyn alnanda belli bir tertip berjay edilyar.

Satylyan obyektin 2 sany kédrendecisi bar bolan
yagdayynda obyektin kdrendesine alyan bdlegini satyn almaga
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ikisinit hem deni hukuklary bar bolyar. Obyekti biitinley 6z

eyeciligine gecirmek islegli birndce kérendegi bar bolan

yvagdayynda satuw bdsdeslik ya-da auksion sertlerinde amala
asyrylyar.

Ayratyn sosial (durmusy), taryhy we medeni tarapdan
dhmiyetli obyektlerin satuw sertleri hdkimiyetin kararlaryna
layyklykda ayratyn bellenilyérler.

Satuw iki gorniis boyunga amala asyrylyar:

e Dbanklar, dtiyaglandyrma kompaniyalar, senagat-maliye we
kommersiya gurluslar ti¢in — hédkimiyetin  kanunlary
tarapyndan kesgitlenilen ini pes derejeli sertnama nyrhlary
boyunca.

o Kiérendesine alyan jaylaryn satyn alma hukugy bilen
hususylasdyrylmanyii  tassyklanylan meyilnamasy bar
bolan alyjylar sektorynyn, senagatyn, transportyn,
gurlusygyit we halk hojalygynyn beyleki pudaklarynyn
kdarhanalary we guramalary tUg¢in — 1 Kw.m.-rin
gurlusygynyin gymmatlygynyn baza (diiyp) mogberi
esasynda we hdkimiyetiii kanunlary tarapyndan bellenilen
hasaplasyk koeffisiyentlerin gymmaty boyunca .

Kérendegiler tarapyndan ep-esli inwestision goyumlar
edilen obyektlerddki yasalmayan jaylaryn, seyle hem sdherin
infrastrukturasynyn sosial taydan &hmiyetli obyektlerin
satylmasy normatiwler ( bolmaly mocberler) boyunga amala
asyrylyarlar.

Kérendesine berlen jaylaryn satylys netijeleri boyunca,
seyle hem inflyasiyany hasaba alynma bilen hikimiyet wagtal-
wagtal esasy (baza) hakyn derejesini, yasalmayan jaylaryn 1
kw.m. gymmatynyn yokary we pes ¢igini iiytgedip duryar.

Inwestision sertnamalaryn esasyndaky munisipal
fondunynn  obyektlerinin tdzege gurulmasy gurlusyk {i¢in
amatly yer meydanynyn yetmezgiligi bilen bagly bolan sdher
meseleleriniit ¢dzlilmesinin tisirli gérniisi bolup baslady.
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Mundan  basga-da , tidzece gurma  inZener
infrastrukturasy bilen bagly bolan kép  sanly meseleleri
ayyryar, sebédbi ol eyyam 6zlesdirilen yerlerde gegirilyar.

Inwestision sertnamasy hékmany yagdayda
asakdakylary 6z i¢ine almalydyr:

e siher gurlusyk yumsuny;

e yeri ulanma boyunca haty (netijini);

e sertnamanyn hereket etme dowiirlerinin her birinde sdher
bilen inwestoryn arasyndaky emldk gatnasygyny
gorkezyian dokument.

Mundan basga-da, inwestora dikeldilen we gurlan
obyektlerin meydanynda hékimiyet payynyn satylmasynyi
aydyn diizgiini girizilen . Geljekde yerasty ginigliginin
Ozlesdirilmesinin  meseleleri yola salynmaly, sdher bilen
inwestoryn arasyndaky meydanlaryn yarpylasma (elli) gorniisi
deregine inwestoryin peydasyna bolinmesi we inwestision
sertnemelery  boyunca 6z  hukuklarynyn  berilmesi
sazlanylmalydyr.

Yasalmayan gaznadan (fonddan) peydalanma iigin
kdrende toleg kem-kemden munisipal byuzetine
diistinmelerin ¢esmesi bolup baryar.

Munisipal yasalmayan fondun kérendesine berilmesi
kdrende hukugynyn satylmasy boyunga auksionlaryn ya-da
bisdesliklerini iisti bilen gecirilyar.

Kidrende tdleginin  gymmatlylygy we  mogberi
hasaplanylanda yasalmaly jayyn (kwartiranyn gurlusygyn) hili,
yagdayy we yerlesis Veri, seyle hem kérende¢inin isinin
gorniisi géz oniine tutulyar.

Kanun ¢ykaryjy we yerine yetiriji hidkimiyetin federal
edaralary we olara deinllenilyan beyleki gurluslar, seyle hem
umumy dowlet meselelerini ¢6zmeklige doredilen guramalar
we kérhanalar kdrende sertlesiginde sdherin  gozgalmayan
emldginden peydalanyarlar we munisipal edaralary {i¢in
bellenilen haklardan pes bolmadyk mogberde tolegini edyarler.
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Yasalmayan jaylary g0Os-goni maksada layyk
ulanmayan (ustaw boyunca is, hereket, abatlayys isleri,
dikeltme) hususy sahslar we hukukly edaralar sertnamanyn gol
cekilen giinlinden son 60 giiniinn gegmegi bilen bu meydanlaryn
tolegini 5 esse artyk edyarler. Oz boynuna alan borgnamalar
kdrendeci ya-da inwestor tarapyndan yerine yetirilmedik
yagdayynda kérende sertnamasy bozulyar.

Barlag (kontrol) soraglary
1. Gozgalmayan emldk bilen islendik sertlesigiii maksady.
2. Sertlesigin hakykylygyn kesgitlenilsi.
3. Yasalmayan jaylaryi satylmasy — satyn alynmasy.
4. Ipoteka.
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Bap. 5. Gozgalmayan emlige inwestirleme.

5.1.Gozgalmayan emlige inwestirlenmesinin esasy
ugry we usullary

Tiirkmenistandaky c¢alt emele gelydn gozgalmayan emldk
bazary 6z we dasary yurt inwestorlarynda uly gyzyklanma doredyar.
Bu iki sany wajyp yagdaylar bilen baglydyr: birinjisi-
Tilirkmenistanyni gozgalmayan emldk bazarynyn gindigi we
0zlesdirilmedikligi, ikinjisi-gozgalmayan emldk bilen is gecirilende
girdejililik we towekgelligin in derkar gatnasygynyi bolmasy.

Sunun bilen birlikde, gozgalmayan emldgiin gymmat baha
kagyzlary bilen denesdirende birndce ayratynlygynyn bardygyny
hemise g6z oOniine tutmalydyr. Birinjiden, onuii obyektleriniii diirli
taraplylygy, olaryn seyrekdigi (yeke-tdkligi) we lytgesikdigi
inwestirlemanin  her bir obyektinin maliye, tehniki we hukuk
taraplarynyn tstiinde jikme-jik islenilmegini talap edyér. Ikinjiden
gozgalmayan emldge inwestirleménin girdejililiginin gozgalmayan
emlégin dolandyrylma hiline gos-goni bagly bolyar.

Gozgalmayan emldge sowatly inwestirleme ti¢in ilki bilen 6z
zerurlyklaryna  diistinmek  gerek. Gozgalmayan  emldge
inwestirleménin ii¢ esasy ugry bardyr: yasayys jaya inwestirlemeler,
girdeji  getirydn gozgalmayan emldge inwestirlemeler, Ver
meydanlaryna inwestirlemeler. Inwestirleménin birinji ugry inwestor
yasaysyn abadanlagdyrylan sertlerine eye bolup, we sol bir wagtyin
Ozlinde vyasayys jayynyn nyrhlarynyni Osmegi hasabyna goylan
(sindirlen) serisdelerin ygtybarly artmasyny gazanyandygyny
hisiyetlendiryar.

IKinji ugur - kommersiya gozgalmayan emlidge goyumlaryn
edilmesi - has girdejili ugur, sebdbi girdeji kidrendesine berilmede
sertnama esasynda bellenilen tdlegler gorniisinde kesgitlenilyér.
Adaty bolsy yaly, sunuil yaly girdejiniii derejesi jayyn gymmatynyn
yokarlanmasynyin 2 essesinden hem koOp bolyar. Miisderileri

177



gorkezyan kirende toleglerininn yokary haky, gurpsyz ya-da yaramaz
kérendegiler tarapyndan kidrende we kommunai tdleglerin wagtly-
wagtynda tolenmezligi, gozgalmayan emlagin hemise
dolandyrylmasynyn zerurlygy, abatlayys islerine, reklama, reket
bilen baglanysykly meselelere edilydn ¢ykdayjylar - bularyn
hemmesi, salgytlaryin yokary derejesi bilen birlikde girdejinin
deregine zyyan c¢ekijilige alyp baryp biler.

Ucgiinji ugur - yer meydanlaryna goyumlaryii edilmesi dasky
yagdaylaryn tésirlerine has-da bagly bolyar. Yerli hikimiyet
edaralaryin kararlary, ekologik yagdaylary, yer kanunlaryna girizilyin
uytgesikler, tize senagat obyektlerin gurlusygy we basgalar yere
inwestirleméni 6rdn howply edyérler.

Inwestirlemanin ugry saylanylandan son, inwestirlenyin
serigdelerin in yokarky cédgini kesgitlemek zerur we son ¢ykdajylaryn
hem-de girdejilerin gatnasygyny bahalandyrmaga girismeli.

Her yylky alynyan girdejilerini hasaplasyklaryny 6z i¢ine alma
bilen birlikde gozgalamayan emlagin we biznesin
bahalandyrylmasynyin bar bolan usullary inwestision obyektin
girdejililigini  hem-de gosmaga harglanmalaryn  zerurlygyny
bahalandyrmaga miimkingilik beryar. Inwestirlemidnin  doly
harajatynyn 6delme dowri hem-de birinji yylyil géz oilline tutulyan
girdejisinin mdgberi bu hasaplagyklaryin adaty netijesi bolmalydyr.
Inwestirlemeleriit maliye tarapy bilen birlikde her bir inwestision
obyekt {icin Ozbasdak bolan kesgitli meselelerin topary yiize
¢cykarylmalydyr we miimkin boldugyca jikme-jik barlanylmalydyr.
Olaryn arasynda dykgatly {insi talap edydn 3 meselédni
tapawutlandyryp bolyar:

e inwestision obyektin yuridiki we hukuk taydan arassalygy.
Bu yerde gozgalmayan emlik bilen islendik operasiyalaryi
amala asyrylmasynda gozgalmayan emldge bolan her bir
dokumentin dykgatly ekspertizasy goz o6niine tutulyar;

e gozgalmayan emldgiil taslamasynda dasky yagdaylaryi
Ostisinin infrastrukturasy we meyili (tendensiyasy);

e islendik gozgalmayan emldk obyektin ii¢ bdlekden: yer
meydandan, hususy obyektden we onda hojayynyn
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eyeciliginddki ~ zatlardan  (enjamlar, mebel we
s.m.)ybaratdygy hasaba alynmalydyr.

Uns bilen garalmany talap edyir sanalyp gecilen meseleler 6z
gezeginde resmikagyzlar boyunga barlamak we bahalandyrmak,
iistesine-de towekgellik derejesin peseltmek iicin, 6z hakyky yerinde
barlamak wajyp bolyan kop sanly yagdaylara bagly bolyarlar.

Gozgalmayan emldk ugruna degisli bolan inwestirleme
obyekleri iki topara bollinyarler: tize gurlusyk obyektleri, dikeldilme
we diiypli abatlayys islerin obyektleri. Eye (hojayyn) derejesinde
inwestirlenme, yagny kérhananyn esasy fondlaryny doretme ya-da
yanadan etme li¢in goyumlara-maya goyumlary diyilyér. Kesgitlema
gord, bu ilki bilen mayain uzak mohletddki goyumlary. Adaty bosy
valy, bu inwestirleme hereketinii-bagsyndaky bir gezeklik iri
har¢lanmalarydyr we taslamanyn amala asyrylmasy dowamyndaky
giindelik ¢ykdayjylar. Esasy mayany doretmeklige (artdyrmaklyga)
hem-de Onilimgilik zapaslarynyn (gorlarynyn) kopeldilmesine
goniikdirilen inwestirlemelere hakyky (real) inwestirlemeler diyilyér.
Oniimgilik serigdeleriniii ¢éigine (sferasyna) maya goyumlaryi
yerlesdirilmesi gozgalmayan emlige edilydn goyumlar bolup ¢ykys
edydrler.

Yasamak iicin jayy 6z eyeciligine almak bilen, satmak ya-da
basga maksatlarda ulanmak bilen tamamlanyan payly jay
gurlugygynyn  rayatlar ~we  hukukly edaralar tarapyndan
inwestirlenmesi hem hakyky (real) inwestirlemé degisli bolyar.

Bulardan bagga-da, maliye inwestirlemeler, yagny, dowlet,
hokiimetin yerli edaralary we telekegilik gurluslar tarapyndan
¢ykarylan gymmat baha kagyzlaryny edinmeklige goniikdirilydn
goyumlar hem bolyarlar.

Inwestirleme dowlet, hususy we gatysyk hili bolyar.
Hakimiyetin federal we yerli edaralary inwestision hereketine gos-
goni maliye serisdelerini- emlégi we emlik eyegciligini goymak iisti
bilen, hem-de gos-goni kreditleri, subsidiyalary we salgyt
yeiiilliklerini berme yoly bilen gatnasyp bilyarler.

Ukyplylyk eyeciligini we maddy dal aktiwleri gozgalmayan
emldk cédginde (sferasynda) ulanmak (arhitektura taslamalaryny,
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dikeltma bolan hukuklary, gozgalmayan emligi kdrendesine berme
hukugy) inwestision taslamasynda, sol sanda dolandyrmada-da
gatnagsmaklyga esas bolyarlar, emma hakyky maliye serisdelerini,
masynlary we enjamlary goymasyz ahyrky netije goriinmez.

Inwestision hereketin subyektleri (sahslary) hokmiinde
hukukly edaralar we hususy sahslar ¢ykys edip bilyérler, sonda
inwestision hereketine gatnasmaklykda dasary yurt adamlaryna we
dasary yurt hukukly edaralaryna ¢idklendirmeler yokdur.

Inwestor hokmiinde ¢ykys edydn hususy sahs hukukly we is
basarjan bolmalydyr. Rayatlaryn ise bolan doly ukyplylygy 18
vasdan baglanyar. Hukukly edara hacanda onun ustawynda
inwestirleme hereket etme gorniisi hokmiinde agzalyan yagdayynda
inwestor bolup biljekdigini g6z Online tutmalydyr. Bolmasa
inwestirleme hukukly edaranyin hukuklarynyin c¢dginden ¢ykyan
sertlesik hokmiinde giiy¢siz hasaplanyar.

Inwestorlar inwestision hereketin islendik gatnasyjylarynyn
wezipesini yerine yetirip bilyédrler, yagny olar goyumgy, miisderi,
gurujy, karz beriji, alyjy we s.m. bolup bilyarler.

Inwestirleménin gorniigleri diirli bolup bilydrler: - has
yayranyndan (pul - maya bilen {ipjlin etmeden), gurlusyk we beyleki
islerin yerine yetirilmesi, emlidgi berme (enjamlary, gurlusyk ii¢in
zatlary (materiallary).

Inwestirleméniii bu gorniislerinin dhlisi gozgalmayan emldk
obyektinin anyk bir bdlegine bolan eyecilik hukugyny doredyir,
eyecilik hukugynyn basga birine berme gorniisleri bolsa, layyk
gelydn sertnamalara esaslanyp bilyérler: diiypli gurlusyk ii¢cin potrat
sertnamasy, hyzmat etme hakda sertnama, kredit sertnamasy we s.m.
inwestirleme obyektine eye¢ilik hukugy gurlusyk tamamlanandan
son we dowlet kommisiyasy tarapyndan peydalanmaklyga kabul
edilenden son resmilesdirilydr. Ddredilmesi we ulanmasy
Tiirkmenistanda hereket edyidn kanunlar tarapyndan bellenilen
ykdysady, sanitar-gigiyenik we beyleki normalaryn (mdogberlerin)
talaplaryna layyk gelmeyén ya-da rayatlaryi, hukukly edaralaryn we
dowletin kanun tarapyndan goralyan hukuklaryna, béhbitlerine zyyan
yetirydn obyektlere inwestirleme kanun tarapyndan gadagan edilen.
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Sonun iigcin gozgalmayan emldk cdginddki emldk inwestirlemdnin
islendik obyektiniii taslamasynyn yokarda bellenilen talaplara layyk
gelydndigi barada hukukly guramalar bilen dhli gerekli ylalagyklary
bolmalydyr.

Islendik inwestitsion taslamalaryin amala asyrylmasy we tize
gozgalmayan emldk obyektinin doredilme hereketi (prosesi) wagty
talap edydr, sonda bu wagtyn ep-esli bolegi gurlusyga bolan
hukuklaryii resmilesdirilmesi bilen baglansykly administratiw
soraglaryny ¢6zmeklige sarp edilyér.

Ters yagdaylaryn kopiisine seretmezden, kommersiya
gozgalmayan emldk c¢dginde inwestirlemeler 6rdn josgunly Osyérler.
Onun sebidbi, belkem, gozgalmayan emlige goyumlar Oniimgilik
sferasyna inwestirlemeler bilen denesdirilende c¢ykdajylarynn pes
derejesini talap edyindiginden, has pes inwestitsion dowri bilen
tapawutlanyandygyndan, taslamalaryin 6zi bolsa ekologiki taydan
arassa tehnologiya bilen iipjiin edilme boyunga gymmat baha
cirelerin goriilmesini 6z i¢ine almayandygyndandyr. Paytagtda
yasayys jayyna inwestirlemede yarpylasma “(50-50-4) diizgiini
ulanylyar, yagny, inwestor ya-da ady koplen¢” kommersiya gurujysy
diyip tutulyan, gurlugyk tamamlanandan son yasayys meydanlaryn
50%-ni nobatda duryanlaryn arasynda mugt paylayan munisipalitetin
eyegiligine geciryar.

Inwestirleméniii bagga bir gorniisi hem miimkindir. Munda
inwestor inwestirleménin tabsyrylan mdogberi bilen séherin taryhy
merkezini dikeltme taslamalarynyn birine gatnasyar. Bu yagdayda
ona sdher bilen paylasmak gerek dal.

Inwestor yer meydanynyn kdrendesine hukuk almak {igin
auksiona gatnasyp bilydr we kdrende hukugyny utyp, sol yerde
gozgalmayan emldk obyektini gurup bilydr. Bu yagdayda hem ol
guran meydanlary bilen paylagmayar.

Inwestirleme hereketinde taslamany pul-maya bilen {pjiin
etme we kreditleme wezipesi uly dhmiyete eyedir. Olar kredit-maliye
inwestory bolan banklar we inwestision kompaniyalar tarapyndan
amala agyyrlyar.
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Banklar inwestision hereketinde iki esasy bolan diirli-diirli
kopleng uzak mohletli kredit gorniisinde maya goyumlaryny
kreditlemek we pul maya bilen {ipjiin etmekden ybarat bolyar. Bu
kredit, adatca, esasy mayan lpjiin edilmesinde, yagny, kdrhananyn
emliginin girewe goyulmasynda, kdpleng, esasy fondlar, aksiyalar
we abligasiyalar diiziiminde bolan biitin gozgalmayan emligi girewe
goyanda ya-da hi¢ hili {ipjunciliksiz berilydr, taslamany pul-maya
bilen {ipjiin etmekligin ikinji gérniisi bolsa, bank kreditleme bilen
ciklenmin, 6z hususy serisdelerini sindirip taslamanyi gatnasyjysy
bolyar. Bu yagdayda bank 6z tésirinin giiy¢lenmesinde gyzyklanan
bolyar we kdrhananyn aksiyalarynyil barlag bukjasyny edinmeklik
isleydr.

Banklar ep-esli derejediki maliye serisdelerine eye bolyarlar
we mimkingilik dordn yagdayynda olara ykdysady netijeli
taslamalara ugrukdyrjak bolyarlar.

Gozgalmayan emldge inwestirleme banklara Ordn calt
serisdeleri dolandyrmak bilen birlikde 6z eyegiliklerini doretmeklige
miimkingilik berydr. Kopleng gozgalmayan emldk bazaryndaky
operatsiyalary banklar yorite su maksatlar {igin doredilydn ayrylan
firmalaryi isti bilen amala agyryarlar.

Bank gurlusyk materiallaryny oOndiiriji-kdrhanalar bilen
sertnamalary baglagyar. Bu sertnamalarda bu kérhanalaryn bank
weksellerini  goyberilydn Onlim {icin téleg serisdesi hokmiinde
alyandyklary barada aydylyar. Serisdelere méti¢ bolan hem-de
gosmaca inwestorlary ¢cekmige isleg bildirmeyédn gurujy, bankdan
weksel kreditini alyp bilyér. Elindédki bar bolan weksellerii bukjasy
bilen guruyjy oniim Ondiiriji firmalardan zerur bolan gurlusyk
materiallaryny alyar. Weksel kreditinii bolsa prosent haky bank
kreditinin prosent hakyndan pes we manadyn hiimmetiniii gagys
derejesinden pes. Bu bolsa inwestision taslamanyn gatnasyjylaryna
weksel kreditinit mehanizmine gyzyklanma doredyar.

Basga kérhanalaryn we kommunal gullulygyn weksel
hasaplasyklaryn ulgamyna gatnasma yagdaylarynda debitorlar bilen
hasaplasyklaryn yerlikli mehanizmi yiize ¢ykyar. Diinyi tejribesinde
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gaytarylmanyn hem-de goyumlaryn girdejililiginin berk kepili bilen
iri, uzak mohletli inwestirlemd ¢ekmek bilen mesgullanylyan banklar
inwestision banklar hasaplanylyar.

Tiirkmenistanynyn kanynlarynda entek inwestision bankyn
kesgitlemesi yok, bu bolsa adynda “inwestision” diyen s6zi bar bolan
yurdumyzyn banklaryna 6z meselelerine we is hereketlerine diirli hili
diisiindiris bermige miimkingilik beryir. Sol bir wagtyn oziinde,
ayratyn maliye we kommersiya gurlusyklary bank lisenziyalary
bolmazdan we merkezi bank tarapyndan barlag edilmezden,
inwestision banklara mahsus bolan hereketler bilen mesgullanyarlar.

Islendik banklar ya-da basga kredit edaralary pul-maya bilen
lipjiin etmegin On yanynda inwestision taslamanyn barlagyny
geciryérler. Beyleki banklara garanda has yoritelesdirilen inwestision
banklaryn hereketlerinin  ugry boyunca, seyle hem taslamalaryn
ekspertizasy boyunca tejribesi hem-de yokary derejeli hiindrmentleri
bolyar.

Inwestirleme obyekti saylanylandan sofi, ndhili girdejilerin
alynyp bilinjekdigini we olaryn nihili ¢ykdayjylary talap etjekdigini
anyklamak {i¢in goyumlarynn hayyrlylygynyin hasaplasyklaryny
gecirmeli.

Inwestisiya hasaplasyklary seyle usullaryn ulanylmasy bilen
gecirilydrler: diskontirleme, annuitet usuly, tiz satylyp bilinijilik ya-
da harajaty 6deyjilik usuly. Bu usullar uzak dowiirleri 6z i¢ne alyp,
hayyrlylygynn esasy diiziiminin emele getirijisi bolan girdejini
giindelik edilydn harajatlary, maya goyumlaryny, galyndy
gymmatlygy, inwestision dowriini we rentanyn hasaplasyk mocberini
hasaba alyarlar.

Inwestision  taslamanyn amala  asyrylmasynyn  &hli
dowiirlerinde howplylyk yiize ¢ykyp bilyir:

Yerine yetirilenden son bazaryi talaplaryna layyk gelmeyin
taslamanyil diiybi tutulan bolup ¢ykmasy miimkin, gurlusyk
mohletlerin uzaga cekilmesi, c¢ykdayjylar bolsa smetany nébelli
ululyga yokarlandyrmagy miimkin, taslamany ulanma hereketinde
kdrendecileri 6ziine ¢ekmekligin netijesiz usulynyn saylanylmagy
miimKin;
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e tebigy betbagytcylyklardan we gbéz oOniinde tutulmadyk
yagdaylardan zelel yetmegi miimkin;

e inwestirleme barada karary kabul etmezden ozal, bir wagtyn
Oziinde hereket edyidn aygytlayjy yagdaylara degislirdk menzes
bolan ¢aklamalaryn derniewi esasynda towekgelligin derejesini
bahalandyrmak zerur.

Hukuly edaralar tigin inwestirlemeleri pul-maya bilen iipjiin
etme ¢esmelerini iki topara boliip bolar:

e dasky-paydarlar (aksioner) maya goyumun, bankyn krediti,
uzak moéhletli bankyn krediti;

e oObligasiya ya-da ipoteka karzy gorniisindiki ssuda mayasy;

e icki-paylanylmadyk girdeji, kapital goyumlaryny ¢ykarma,
karzlary tdlemek we baggalar.

Inwestirlemelerin barlagy-meyilnama boyunca gozkezijilerin
hem-de hakyky gorkezijilerifi denesdirilmesini we anyklanylyan
tapawutlyklarynyn deriiewinin gegirilmesini géz oiiline tutyar.

Bazar ykdysadyyetinde dasary yurtdan inwestirleménii
cekilmesine gaty lins berilydr. Dasary yurt inwestirlemeler gos-goni
we wezipeli inwestirlemelere boliinyérler. Gos-goni inwestirlemede
inwestor inwestision taslamasynda payynyin hasaba alynmasy bilen
kérhananyn hereketini dolandyrmaga haky bar.

Dasary yurt goyumlary ykdysadyyet diiziiminii tdzeden
gurulmasy ti¢in uly dhmiyeti eye bolyarlar, sebdbi asakdaky esasy
sebéplere gord, icki inwestision isengirlik entek 6rén pes derejededir.

Barlaglar (kontrol) soraglary
1. Gozgalmayan emlége inwestirleménin esasy ugry.
2. Maliye inwestirlenmesi.
3. Inwestirleméninl gorniisleri we usullary .
4. Inwestisiya hereketinin subyekti (sahsy).
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NETIJELER

. Bazar ykdysadyyetinin béleklerinin arasynda oniimgilik
serisdesi hokmiinde we ulanylma zady vya-da obyekti
hokmiinde ¢ykys edyin emlik ayratyn orna eyedir.

. Ykdysadyyetin bazar gurlusynda emldgin yerine
diisinmek i¢in  (umumy goOrniisinde) hususy eyecilik,
telekeciligin we saylamanyn erkinligi, hususy béhbit, O6ziifi
alyp barmaklygyn esasy sebépleri, basdeslik, nyrhlaryin bazar
gurlugsy, bazar ykdysadyyetinde dowletin cdklendirilen
wezipesi Vyaly esasy vyagdaylaryn diiyp manysyna we
Ozarabaglansyklaryna garap ge¢gmek maksada layyk bolyar.

o Gozgalmayan we gozgalyan emldk bu bar bolan
harytlarynl i¢inde in diiyplisi we esaslysydyr, ony ogurlap,
yitirip ya-da dowiip bolmayar. Haryt hokmiinde gozgalmayan
we gozgalyan emldgin ayratynlygy onuil materiallygynda,
peydalylygynda, uzak dmiirliliginde, diirli — diirliliginde, yeke-
takliginde, gaytalanmayanlygyndadyr.

. Obyektlerin  yerine yetirydn  wezipesi  boyunga
gozgalmayan emldk bazary dort esasy emele getirijilere
boliinyér: yer bazary (yer meydanynyn bazary), yasayys jay
bazary, yasalmayan jay bazary, senagat gozgalmayan emldk
bazary.

. Tiirkmenistandaky yer bazarynyn, onun gérniisiniin we
ilatyn hem-de hukukly edaralaryn é&dpet kanagatlanmadyk
talabynynn hasaba alynmasy bilen, 0Osilisinin we onuil
subyektlerinin tize hilli gatnasyk derejesine gegmekliginini uly
geljegi bardyr.

. Jay wulgamynda (sferasynda) gozgalmayan emlédk
bazarynyn  geljegi  ilatyn = yasayys jay  sertlerinin
gowlandyrylmasyna bolan hakyky talabyin bolmasyny
kesgitleyar.
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. Telekeciligin Osiis derejesine gérd yasalmayan jaylara
bolan talaplary we kérendecilerii olaryn hiline bolan talaplary
yokarlanyar.

o Tiirkmenistanda gozgalmayan emlédk bazarynyn déreme
we Oslis hereketi gozgalmayan emldgi bahalandyrma
institutynyn déredilmesi barada meseléni orta goydy.

o Gozgalmayan emlidk obyektine we onun maksatlaryna
baglylykda diinyi tejribesinde we 0z tejribimizde iic esasy
usuly ulanyarlar: har¢clanma wusulyny, deililik ususlyny,
girdejililik usulyny.

o Gozgalmayan emlidge gutarnykly esaslarda eyeg¢ilik
etmeklik, onunl bilen diirli operasiyalary (isleri) gecirmeklige
miimkingilik berydr, olaryn netijesinde eye¢ilik hukugy
calysyar. Islendik sertlesigin maksady eyecilik hukuklaryny
edinmeklikden ya-da emlidkden peydalanmaklyga hukuk
edinmeklikden ybarat bolyar.

o Gozgalmayan emléige sowatly, oylanysykly
inwestirleme tgin, ilki bilen 6z talaplaryna diisiinmek zerur.
Gozgalmayan emldge inwestirleménin li¢ esasy ugry bar:
yasayys jaya inwestirleme, girdeji getiryin gozgalmayan
emlédge inwestirleme, yer meydanyna inwestirleme.

. Inwestisiya hasaplasyklar uzak dowiirleri 6z i¢ine alyan
asakdaky usullaryn isti bilen gecirilyérler: wekselleri hasaba
almak (diskontirleme), annuitet usuly, tiz satylyp bilinijilik we
harajaty 6deyjilik usuly, i¢ki renta usuly.
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